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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-18.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Rebecca Gertoft

Styrelseledamot
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget RB87, 556931-0948, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Under det gangna éret har vi fortsatt vart viktiga arbete med att forvalta fastigheter inom koncernen, med fokus
pa att skapa och underhélla lokaler som 4r anpassade for vard- och omsorgsverksamheter samt for personer
med funktionsnedséttningar. Var strategi bygger pa att kombinera héllbar fastighetsforvaltning med ett starkt
socialt ansvar.

Foretaget med séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under det gangna éret har vi upplevt en mérkbar forandring i vér verksamhet, dér forvaltningsuppdragen i stor
utstrackning har overgatt till byggverksamhet. Denna trend har en rad orsaker och har betydande implikationer
for vér fortsatta strategi och resultat framover. Ett centralt inslag i denna forédndring har varit den dkade
efterfragan fran vara hyresgéster p& anpassningar och moderna 16sningar for rddande behov inom vard och
omsorg. Ménga av véra hyresgéster har uttryckt behov for mer flexibla och anpassade lokaler, vilket har lett till
att var forvaltningsverksamhet i storre utstrackning har involverat bygg- och renoveringsprojekt. Detta har
resulterat i en omstdllning fran traditionell fastighetsforvaltning till en mer aktiv roll inom byggsektorn, dér vi
har genomfort ett antal strre ombyggnationer.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 8 715 831 8 062 842 3 886 199 2244 130
Resultat efter finansiella poster 1 168 755 1 479 287 12 479 925 1753 684
Soliditet % 49,8 57,6 93,8 57

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgdngar

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 654 686 877 513
Balanseras i ny rakning 877 513 -877 513
Arets resultat -144 319

Belopp vid irets utgang 50 000 14 532 199 -144 319
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 14 532 199
Arets resultat -144 319
Summa 14 387 880
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 14 387 880

Summa

14 387 880
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 8 715 831 8062 842
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 8 715 831 8 062 842
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 124 622 -6 293 139
Personalkostnader 2 -263 928 -157 704
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -132 400 -132 400
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader -347 0
Summa rorelsekostnader -7 521 297 -6 583 243
Rorelseresultat 1194 534 1479 599
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter -446 1599
Réntekostnader och liknande resultatposter -25333 -1914
Summa finansiella poster -25779 -315
Resultat efter finansiella poster 1168 755 1479 284
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 860 000 0
Lamnade koncernbidrag -3 060 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 886 926 -371 926
Summa bokslutsdispositioner -1313 074 -371 926
Resultat fore skatt -144 319 1107 358
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -229 848
Arets resultat -144 319 877513



Fastighetsaktiebolaget RB87 4/9
556931-0948

Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 3 264 802 397 202
Summa materiella anléggningstillgdngar 264 802 397 202
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 4 8 826 460 8 826 460
Andra langfristiga fordringar 6 130 000 540 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 8 956 460 9 366 460
Summa anléiggningstillgingar 9221 262 9763 662
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 326 140 4122975
Fordringar hos koncernforetag 19 389 939 12 048 302
Ovriga fordringar 681 67 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 345 000
Summa kortfristiga fordringar 19 716 760 16 583 819
Kassa och bank

Kassa och bank 26918 205712
Summa kassa och bank 26918 205 712
Summa omséttningstillgingar 19 743 678 16 789 531
SUMMA TILLGANGAR 28 964 940 26 553 193
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 532 199 13 654 686
Arets resultat -144 319 877 513
Summa fritt eget kapital 14 387 880 14 532 199
Summa eget kapital 14 437 880 14 582 199
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 886 926
Summa obeskattade reserver 886 926
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 499 959 885 817
Skulder till koncernforetag 7 137 555 6721 394
Skatteskulder 185 968 505 647
Ovriga skulder 6 624 548 2697 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 79 030 273 274
Summa kortfristiga skulder 14 527 060 11 084 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 964 940 26 553193
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 0,2 0,2

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 662 002 662 002
Utgaende anskaffningsvirden 662 002 662 002
Ingéende avskrivningar -264 800 -132 400
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -132 400 -132 400
Utgdende avskrivningar -397 200 -264 800

Redovisat virde 264 802 397 202
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8 826 460 2 689 026
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 0 6137434
Utgiende anskaffningsvirden 8 826 460 8 826 460
Redovisat virde 8 826 460 8 826 460
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital-  Rostrdtts- Redovisat

Foretagets namn Org.nr Scite andelar  Eget kapital ~ Arets resultat andel % andel % viirde
Villa Wisborg AB 556958-2991  Stockholm 200 000 468 770 19 057 100 100 200 000
Villa Vintrosa AB 559221-0776  Stockholm 500 305619 5979 100 100 50 000
Villa Skéllersta AB 559387-2939  Stockholm 250 148 563 2152 100 100 2224026
Villa Nyforsen AB 556704-7856  Stockholm 1000 1133113 6533 100 100 100 000
Villa Promenaden AB  556538-6983  Stockholm 1000 243 343 1521 100 100 115 000
Villa Kérr AB 559056-8456  Stockholm 500 1287272 20 246 100 100 5771095
Villa Kavlen AB 556977-7096  Stockholm 500 414970 6013 100 100 316 340
Villa Bergbacken AB  556895-9042  Stockholm 500 1 385092 1544 100 100 50 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 12 048 302 4 500 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 7341 637 8118302
Amortering av lan 0 -570 000
Utgiende anskaffningsvirden 19 389 939 12 048 302
Redovisat virde 19 389 939 12 048 302
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 540 000 241 346
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 0 540 000
Arets amorteringar -410 000 -241 346
Utgiende anskaffningsvirden 130 000 540 000
Redovisat virde 130 000 540 000
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Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn

Org.nr

Sdte

8/9

Swedish Grace AB

559466-7403

Lidingd
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Underskrifter

Lidingo

Rebecca Gertoft 2025-06-18
Rebecca Gertoft Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-18

Jan Andersson

Jan Andersson
Auktoriserad revisor
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D LR Revision & Redﬂvisning
O Ostergyllen AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget RB87
Org.nr 556931-0948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget RB87 for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget RB87s finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget RB87 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget RB87 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget RB87 enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linképing 2025-06-18

Jan Andersson

Jan Andersson
Auktoriserad revisor
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