Arsredovisning

for

Fastighetsvirden i Sodermanland AB

556790-6069

Réakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsvérden 1 Sodermanland AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2026-93-3¢ Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2026- 03 — 50

¢

Jan{Leuhusen
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Fastighetsviarden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

1 (7)

Styrelsen for Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2025,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget genomfort en 6versyn av redovisningen av fastigheten och korrigerat tidigare
felaktig avskrivning av mark. Justering av historiska avskrivningar har resulterat 1 positiva

nettoavskrivningar om 106 382 kr 1 ar, vilket bidrar till arets positiva resultat.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 1 029 1 030
Resultat efter finansiella poster 477 -60
Balansomslutning 7374 7 282
Soliditet (%) 18 15
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 072 385
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -60 242
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1012 143

Villkorade aktiedgartiliskott finns om 900 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2023
1 266
81
7474
16

Arets
resultat

-60 242

60 242
-12 884
-12 884

1012 143

-12 884
999 259

999 259
999 259

2022
1 493
146

7 885
14

Totalt

1112143

0
-12 884
1 099 259

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 16 P4-GSC87-GGASC-/52YH-DJ219-FOF9Z
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Fastighetsviarden 1 Sodermanland AB
Org.nr 556790-6069

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintidkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 029 420
1029 420

-534 622
0

106 382
-428 240
601 180

176
-124 039

-123 863
477 317

-300 000
-300 000
177 317

-190 201
-12 884

2 (7)

2024-01-01 ¢
-2024-12-31

1 029 990
1029 990

-671 878
0

-288 780
-960 658
69 332

65
-129 639
-129 574
60 242

-60 242

-60 242

Penneo dokumentnyckel: 16JP4-GSCE7-GGASC-JS2YH-DJ219-FOF97
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Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

6 504 989
34 796
6 539 785

6 539 785

13 638
3 251
5127

22 066

811 809
811 809
833 875

7373 660

3 (7)

2024-12-31

6 389 139
44 264

6 433 403

6 433 403

269 037
3251
22 699
294 987

553 221
5353 221
848 208

7 281 611

Penneo dokumentnyckel: 16JP4-GSC87-GGASC-IS2YH-DJ219-FOF97
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Fastighetsviarden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncemforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000
100 900

1 012 143
~12 884
999 259

1 099 259

300 000
300 000

> 173 098
5173 098

244 404
3 430

8 292
178 657
56 617
309 903
801 303

7 373 660

4(7)

2024-12-31

100 000
100 000

1 072 385

-60 242
1012 143
1112 143

& O

5417 502
S 417 3502

244 404
97 224
8 292

17 765
51 920
332 361

731 966

7 281 611

Penneo dokumentnyckel: 16JP4-GSC87-GGASC-JS2YH-DI219-FGFS7
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Fastighetsvidrden 1 S6dermanland AB 5 (7)
Org.nr 556790-6069

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 33 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira itikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2025 2024
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 9 035 434 9 035 434
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 035 434 9 035 434
Ingaende avskrivningar -2 646 2935 -2 375 232
Réttning tidigare ars avskrivningar 354 965 0
Arets avskrivningar -239 115 271 063
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 530 445 -2 646 295

Utgaende redovisat virde 6 504 989 6 389 139

Penneo dokumentnyckel: 16JP4-GSCE7-GGASC-JS2YH-DJ219-FOFS7



Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 97 797
Inkép 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 97 797
Ingdende avskrivningar -53 533
Arets avskrivningar -9 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 001
Utgaende redovisat virde 34 796

Not 5 Obeskattade reserver

2025-12-31

Periodiseringsfond 2025 300 000
300 000

Not 6 Skulder som avser flera poster

6 (7)

2024-12-31
50 455
47 342
97 797

-35 816
-17 717
-33 333

44 264

2024-12-31

0
0

Foretagets banklan om 5 417 502 (5 661 906) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2025-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5173 098
5173 098

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 244 404

244 404

2024-12-31

5417 502
S 417 502

244 404
" 244 404

Penneo dokumentnyckel. I6JP4-GSC87-GGASC-JS2YH-DJ2]9-FOF9Z
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Fastighetsviarden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Not 7 Stidllda sdkerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 7 927 000
7 927 000
Arsredovisningen beslutades 2026-03-25
Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Jan Leuhusen Karl-Johan von Heland

Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

7(7)

2024-12-31

7927 000
7927 000

Penneo dokumentnyckel: 16 JP4-G5(C87-GGASC-JS2YH-DJ2I9-FOFSZ
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Signaturerna i dette dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detty dokumentet.”

Jan Gustaf Peter Leuhusen

Styrelseledamot

Serienummer: cc07c0a2065def]...]11bba284a08848
P: 83.187.xx¢.XXX

2026-03-26 09:17:33 UTC

Bankii? k‘%ﬁg

CHRISTER ERIKSSON

Revisor

Serienummer: 213b98¢52142b1][.. . Jaafcd46654311
IP: 37.3.XXX.XXX

2026-03-28 10:24:28 UTC

Bankii
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uppgifternas integritet dr validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade | denna PDF, vilket
sdkerstaller bade autenticitet och maoijlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ety kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
nttps://eutl.penneg.com.

P R e al el SRR T S B B

Karl-Johan Klasson von Heland

Styrelseledamot

Serienummet: 22 140fceffed2c/...]9f3955161f17a
IP: 37.250.XXX.XXX

2026-03-28 09:27:54 UTC

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis tor de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Crowe QOsborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsvarden i

Sodermanland AB
Org.nr 556790-6069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsvérden 1

Sédermanland AB for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsvirden i S6dermaniand ABs finansiella
stiillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenhg med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag dr
oberoende i forhallande till Fastighetsvirden 1 Sodermanland AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas

och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedbmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beroi pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina vttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti {6t
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen,

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter t
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter #dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli
som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som #dr limpliga med hiinsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberiitielsen fista uppmiirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, dirbland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fastighetsvirden i S6dermanland AB, Org.nr 556790-6069

Penneo dokumentnyckel: 172PZ-X21S1-NRZ30-QVK1D-LJG2R-5IBS)
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av-arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsviirden i
Sédermanland AB for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsvirden i Sodermanland
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i
nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst efler foriust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av siikkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedoémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fGrlust har
jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Fastighetsvarden 1 S6dermanland AB, Org.nr 556790-6069

Penneo dokumentnyckel: I72P7-X2{51-NRZ30-QVK1D-L JGZR-51B5)
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Revisor
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