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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Almgren Fastighets AB, 556486-7298, med sate |
Goteborg far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Koncernen bedriver fastighetsférvaltning inom Goteborg och Kungsbacka kommun.

Koncernens fastigheter har under aret varit féremal fér sedvanligt underhall och omfattande
forbattringsarbeten med sikte pa langsiktigt &gande och férvaltning

Bolaget &r moderbolag i en koncern med dotterbolagen:

Gerhard Almgren Byggnads AB, Henriksbergshuset AB, Fastighets AB Korsettfabriken,
Fastighets AB Guldmyntsgatan, Almgren Elva Fastighet AB samt komplementar i KB

Pustervikshuset och KB Remmarehuset.

Henrikbergshuset AB &r komplementér i KB Henriksbergshuset.

Moderbolaget dger fastigheterna Vasastaden 8:1, Kviberg 18:1 samt Kommendantsé&ngen

7:16, Goteborgs kommun.

Gerhard Almgren Byggnads AB ager fastigheten Sar¢ 1:150, Kungsbacka kommun.

Fastighets AB Korsettfabriken ager fastigheten Kommendantséngen 8:8 Goteborgs kommun.

KB Pustervikshuset dger fastigheten Pustervik 2:12, Goteborgs kommun.

KB Remmarehuset dger fastigheten Goteborg inom Vallgraven 56:3.

Fastighets AB Guldmyntsgatan éger fastigheten Jarnbrott 64:7, Géteborgs kommun.

Almgren Elva Fastighets AB &ger fastigheten inom Vallgraven 19:2, Géteborgs kommun

Flerarsoversikt moderbolaget

Belopp | Kr
2024 2023 2022 2027
Nettoomsattning 0 396 414 0 312 297 8 856 548 8 502 473
Resultat efter finansiella poster -3 141 650 -6 074 180 -729 994 1071447
Soliditet, % 10 15 22 24
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bdrjan 1 000 000 30317 952 =10 404 180 20 913772
Disposifion en
arsstdmmobeslut -10 404 180 10 404 180 -
Utdelning ~1 200 000 -1 200 000
Arets resultat _=3722724  -3722724
Vid arets slut 1 000 000 18 713 772 -3 722 724 15 991 048




Almgren Fastighets AB 3(10)

556486-7298

Resultatdisposition
] 3 ) ) Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: )

Balanserat resultat 18 713 772

Arets resultat | -3722 724

Totalt 14 991 048

Disponeras for

Utdelning, [2 500 aktier * 480 kr] 1 200 000

Balanseras i ny rakning ~ 13791 048
14 991 048

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen
anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfatining &ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egnha kapitalet,
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.
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Resultatrakning o
Belopp | kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
B 1 - ) - ) 2024-12-31  2023-12-31
Réorelseintidkter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 9396414 9312297
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 9 396 414 0312 297
Roérelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -5 029 220 -3 777 428
Personalkostnader 2 -5 390 175 -5 196 900
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -1 200 954 -1 161 416
Summa rorelsekostnader -11 620349 -10 135 744
Rérelseresultat -2 223 935 -823 447
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 3 300 917 -1 411 186
Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter 172 006 44 221
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 390 638 -3 883 768
Summa finansiella poster -917 715 -5 250 733
Resultat efter finansiella poster -3 141 650 6 074 180
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag - -6 130 000
Forandring av periodiseringsfonder - 1800 000
Summa bokslutsdispositioner - -4 330 000
Resultat fore skatt -3 141650  -10404 180
Skatter

Skatt pa arets resultat -581 074 -
Arets resultat 3722724 10 404 180
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_Balansr'alg_ning ) ) B B
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

o TP i S S i

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 34 798 942 33 838 861
Inventarier, verktyg och installationer 5 __1o3rer 359 837
Summa materielia anldggningstillgangar 34 902 709 34 198 698
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 6 43 362 994 43 362 994
Fordringar hos koncernféretag 61000000 61 000 000
Summa finansiella anl@ggningstillgangar 104 362 994 104 362 994
Summa anldggningstillgangar 139 265703 138 561 692
Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 326 111 23 326 111
Ovriga fordringar 36 895 714 914
Summa Kortfristiga fordringar 24 363 006 24 041 025
Kassa och bank

Kassa och bank 2 938 981 7 202 2565
Redovisningsmedel 906 050 972 950
Summa kassa och bank 3 845 031 8 175 205
Summa omséattningstiligangar 28 208 037 32 216 230
SUMMA TILLGANGAR 167 473 7140 170777 922
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Balansrakning l B i L
Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2500 aktier) 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 713 772 30 317 952
Arets resultat -3722724  -10404 180
Summa fritt eget kapital 14 991 048 19913 772
Summa eget kapital 15991 048 20 913 772
Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 96 242 561 97 239 182
Skulder till koncernfdretag 51 164 217 48 155 134
Ovriga skulder , - 1 000 000
Summa langfristiga skulder 147 396 778 146 394 316
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 973 480 973 480
| everanttrsskulder 2271 005 451 573
Skatteskulder 296 426 -
Ovriga skulder 1135 085 1227 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1459 918 817 138
Summa Kkortfristiga skulder 4 085 914 3 469 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 473740 170 777 922
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar ) 70
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Man 4 4
Kvinnhor . 2 ] 2
Totalt 6 6
Not 3 Intdkter fran andelar i koncernforetag
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat andelar KB Pustervik 1 595 093 -2 044 418
Resultat andelar KB Remmarehuset 1705 824 633 232
Summa 3 300 917 -1 411 186
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 45 339 287 44 605 539

-Nyanskaffningar 1 904 965 733 748
47 244 252 45 339 287

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -14 593 426  -13 686 641
-Arets avskrivning enligt plan -944 884 _-906 785

15538310 -14 593 426
Mark 3 093 000 3 093 000
Redovisat virde vid arets slut 34798 942 33 838 861

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 869 097 869 097
-Nyanskaftningar -
-Omklassificeringar 411 253

Vid arets slut 1 280 350 869 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan -509 260 -254 630
-Omklassificeringar -411 253

-Arets avskrivning anskaffningsvérden -256 070 -254 630
Vid arets slut -1 176 583 -509 260
Redovisat virde vid arets slut 103 767 359 837

Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 43 362 994 43 262 994
-Omklassificeringar ' - 100 000

Redovisat varde vid arets slut 43 362 994 43 362 994

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar I % vérde
Gerhard Almgrens Byggnads AB, 556314-9730, Géteborg 100 3 550 000
Henriksbergshuset AB, 5566317-9992, G6teborg 100 11 516 955
Almgren Elva Fastighets AB, 559394-7418, Goteborg 100 100 000
Fastighets AB Korsettfabriken, 556726-4246, Goteborg 100 22 036 039
~astghets AB Guldmyntsgatan, 556611-6454, Goteborg 100 6 000 000
KB Pustervikshuset, 969682-8871, Goteborg 99.9 80 000
KB Remmarehuset, 969765-2544, Gdteborg 51 80 000

43 362 994
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31

S E

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-\Vid arets borjan 61 000 000 58 000 000
-Tillkommande fordringar - 3 000 000
Redovisat virde vid arets slut 61 000 000 61 000 000

Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen | 92391782 93322 121

92391782 93322121

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar moderbolag i en koncern och ager dotterbolag enligt not ©.

Bolaget upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till 7 kap 3§ ARL.

Not 10 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

FoOr egha skulder och avsdltningar

Fastighetsinteckningar 134 911 061 134 911 061
134 911061 134 911 061

Summa stillda sikerheter 134911 061 134 911 061

Eventualforpliktelser

Generellt borgensatagande dotterbolag 44 885 000 46 060 000
Ansvar for kommanditbolags skulder - 87 457 520 93 913 771

Summa eventualforpliktelser 132342520 139 973 771
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Not 11 Visentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

10(10)

Inga vasentliga hdnderser har intréffat efter rékenskapsarets slut utéver ordinarie verksamhet.

Underskrifter
Géteborg 2025-05-22 [
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erhard Almgren Je\\ker Almgren
Styrelseordftrande Verkstéallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-05-22

Aol (ﬁﬁm_

Daniel Haglund
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman 1 Almgren Fastighets Aktiebolag, org. nr 556486-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Almgren Fastighets Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden réttvisande
bild av Almgren Fastighets Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberétteisen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Almgren Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamadisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en raffvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

—— jdentifierar och bedtmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ttifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for atf inte upptédcka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvérderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att forts&tta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida handelser eller
férnaltanden gdra att ett bolag inte l&dngre kan fortsétta

verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Aimgren
Fastighets Aktiebolag f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget [ férvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstéllande direkitren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Aimgren Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tifirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befrdaffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt
uitalande om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sam kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg 2025-05-22

Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt, _
Verkstillande direktéren ska skbta den |16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit férslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overiradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslui, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fér detta for att kunna beddma om férsiaget &r foérenligt med
aktiebotagslagen.
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