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Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3331306 -1 000 -1 000 0 -4 839
Balansomslutning ) 94 106 097 90 774 542 90 774 542 90 774 542 90 774 542

Rgm for hﬁ]lmden

kmcerm edowsmngﬁ Ilelmqtaden AB ir 1 'sin tur dotterbolag tlll Fredemb@rg AS org nr 929 301 684 med sate i Nm*ge SOM
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS inglr i en koncerh dir Fredensbarg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning {6r den stbrsta koncernen. charnredﬁwsmngen tor
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

V’i%ntligﬁ h%i’nd'&lsel under l*iken'sk'lpsﬁi e't

avspcglal Slg I iag tl ansaktmnsvalym mcd osakel hct krmg puslagct Volymcn har dﬁck féitt 51 ctt uppsvmg 1 slutct av ’uct 1
takt mied. att.inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar 10r att rdntetoppen ar hir och
kombinerat ined fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
férandras.

Var tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4rorubbad.
Underliggande fundament i segmentet ér fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
ctt dpandeperspektiv. Efterfrigan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog, Detta skapar goda
forutsittningar fOr fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastiphetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgng, om dn med en {6rdrdjning.

Utvecklingen. pa de finansiella marknaderna har naturligtvis pverkat oss och stillt &nnu hogre krav pa en effektiv
forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett.ar av stark operativ tillvéxt.

Frin och med 4r 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag, Detta tillsammans med den
dkade rintenivan har haft en vasentlig effekt pa resultatet fréin finansiella poster forar 2023,
Rinteavdragsbegransningsreglerna innebir att en stor del av erlagda riintekostnader inte Ar avdragsgilla. Detta kan vata en
orsak till att koncernbidrag l&mnas som Overstiger arets bok{oringsimissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt {6 en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huvudsakligen relaterade till
nedanstdende: |
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Heimstaden Fyristenn4 AB
Org.nr. 559001-2406

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oformantiga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering 1dper ut och ska dterbetalas vilket
kallas reﬁn-aﬂs:iﬂriﬁgsifisk.

.efte:rstmvas mwands pmmrt rantederwat R’u‘itederwatsavtalen mgas av Helmstaden lmstad AB

Bﬂhgets iowmtﬂde frﬂmtld"l utvecklmg

.....

bal-an_s-erat res_ult-a-t. 90 724 542
drets resultat | 3 33] 555
94056097
Styrélsen foreslar att:
1oy takning Overtores 94056 097
' 94 056 097

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Org.nr. 559001-2406

o Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
o Not 2023-12-31 2022-12-31

" Rirelsens intikter

™ Ovriga rérelscintékter 0 0
Rorelsens kostnader

Ovriga exterina kostnader 23 250 ~1 000

Rorelseresultat ~250 =1 000

Resultat fi-dn finansiella poster
Rénteintikier och liknande resultatposter 4 3331 556 0

Resultat efter finansiella poster 3 331 306 -1 000

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 249 1 000

Resultat fore skatt 3 331 555 0

Skatt pa drets resultat 5 0 0

Arets resultat 3 331 555 0

Arets resulta 3331 555
f)wi-gt totalresultat 0 | 0

Summa totalresultat 3 331555 0
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Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406
Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstiligngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

Summa tillgdngar

Not.
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2023-12-31

50 000
94015 981

50 000
90 691 160

04 065 981

94 065 981

40116

94 106 097

90741 160

33 382




DocuSign Envelope ID: 833AEFA4-0BD9-4473-ADAB-C4011C953DC0

Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406

Balansrakning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget Kapital
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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50000
50 000

90 724 542

3331 Poo

2022-12-31

50 000
50 000

90 724 542

94056097

94 106 097

94 106 097

00 724 542

90 774 542

90 774 542
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Heimstaden Fyristen 4 AB

Org.ar. 559001-2406

Rapport over fordndring av eget kapital

Aktiekapital

LEget kapital 2021-12-31 50000

Balanserat
resultat

20724542

Totalt eget
kapital

Rl Koo

Eget kapital 2022-12-31 | 50 000
Arcts resultat.

3331 555

90 774 542
3331 555

Eget kapital 2023-12-31 50 000

94 056 097

94 106 097

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat ps 500 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406

2 Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
N Not 2023-12-31 2022-12-31
= Den l6pande verksamheten

o Rérelseresultat 250 1000
ok Erhéllen riinta mm 3331556 0

fore forandringar av rorelsekapital 3331 306 -1:000

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3331 306 -1 000

Investeringsverksamheten

Kassaflade fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten __
Férindring fordringar/skulder till koncernforetag -3 331 306 1000

Kassaflade fran finansieringsverksamheten -3 331 306 1 000

Forindring av likvida medel -0 : -0

Likvida medel vid &rets borjan , 0 , 0
Likvida medel vid Arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamhetén 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS
7 Rapport Gver kassafloden.
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Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Almin information
Heimstaden Fyristen 4 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag. BQlaget ar ett
akticbolap registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 21128 Malma.

H f?!!!)ﬁﬂ-: 'IrﬁtSrﬁppm 't

Balagei har upprattat SIn arsred{msnmg enligt rsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redevisning for juridisk person) och uttalande fran Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid

uppmmndet av arsredwlsnmgen ska tlllampa sa,mtllga av EU antag,m IFRS E}Ch uttal.:mden 8 langt detta &rméjligt inom

sina hmtﬁl_mka anfskaf fmngwardﬁn._ Bolaget tll_lﬂl}lpﬂl‘_ da pmnczper_ soim pres_emeras_nedm P1 m(np;m na har t1'11'1mpats.
konsekvent for alla presentérade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsfori _
Bolagets. resuliatrikning och balansrikning dr-uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstiligangar provas fortlépande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade
viirdet Bverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforséljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivaing till Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som férviintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgéngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j langre dr motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskuvnmgar son skulle ha gjarts om nedskmvmng ej skett I de: fall en tldigare g]ard nedskrwnmg har redawsats 1

en infern varderm&,smodﬂll Om det ﬁnns mdxkatmner pa stmre vardeﬁ}randl ngar sker pmvnmg kvartalsvls

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rianta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader forrintederivatavtal mgir dven i denna post och betalningsstréommar {or rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehsjande
{astighetsinvestering:.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksé redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats o 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pa skattepliktigt resultat for periodén.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt i inglr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr; 559001-2406

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvéntas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporara skilinader uppstér bland annat till £61jd av att bolaget
gbr storre skaitemissiga an rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hiinfor
sig till skatieplikiiga tempordra skilinader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran represeitérar en
reduktion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra

skatteavdrag: Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser:som dr beslutade.

Uppskjutna skaticskulder1 bolaget avser huvudsakligen sk ilinader mellan férvaltningsfastigheiernas redovisade virde och
deras skattemiissiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i
den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging
tas bort frén lb.zil-éinsfﬁknfin:g-exnz nir rittigheterna ra'a'l:i'?é_e'ras,_ forfaller eller bolaget 't-éi_;ppar kontrollen 6ver dem. En finangiell
skuld tas bort fran balansrdkningen niir forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt utsticks. En finansiell tiflgdng och en
finansiell skuld kvittas ech redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta.
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgAngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

lAnefordringar, leverantorsskulder, évriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupct anskaffningsviirde och har ¢fter individuell bedémning av resciveringsbehov upptagits till

nmianader cfter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an [éper med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter [orsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedoms vara oviisentligt.

anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktuta har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och ';wtﬂl's.enl_ig_r‘skyld‘ijg‘hﬁ;t att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodehavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktiflgodohavande i Heimstaden Bostad
AR eftersom Heimstaden Bostad AB aravtalspart-med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redevisar da sina

AB.
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Heimstaden Fyristen 4 AB

Ovriga koncernmellanliavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga di det
inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom ¢n period om tolv manader.

Lﬁﬁem‘giﬁ‘é}r

kapl_ta_l_._

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsitiningar redovisas nér det finhs en Iegal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

att utfldde av resurser komimer att kriivas for att reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkien eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En- avsii't’tni'n-g reﬂw’isa% t-i-:['l d‘en 'b'iiisla uppskattnin g&n av -d’et-' 'b-el'ﬁ-pp SOMm kr’éiv-s for att reglera- ﬁﬁrpli‘ktelse;n pé’i‘ bfl-l'msdﬁgen-

sina nuvarden .dar __pengars tlds.varde_.ar va_sentl.;.gt*

Kassafliodesanalys
I{assaﬂédegan'aly'serm har upp-riittats enligt* indirakt- metﬁd Det’ -ﬁlms’i'nga eji kassaﬂ'é‘despﬁver-kande- poster inom

kﬁmamfﬂreiﬂg .Gch_ ﬁn_a-n_s;e;lla kasl-na_der,

katfgﬁ' m:mgan '{i’é}: acﬁ“ bﬁffﬁmnmgm
och styre]sen gox en del V'lsentllga antaganden (}ch bedemmngar som pavel kar ledavlsade tﬂlgangm skulder mtaktel och
kosmadm samt: E}Vl}ga upplygmngar Bedﬁmnmg """ rma baselas pﬁ er f*u enhetei c:rch antaganden som lednmgen och sty1 e]se:n

......

ar Vﬂ.ldCl 11.1g_a.v .akt_l_c_l 1 dal.tmbolag

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 tebruari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den g Elabah ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser {0r varor, el och briinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till dkade marknadsrintor. Den forsdmrade rdntemiljon pAverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basrdantor och potentiellt hégre marginaler, Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten p4 kreditmarknaden.
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Finansiell riskhantering

Boldget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs-risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksamhet.
» Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan forandras pa otérdelaktigt satt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

st.alk.a. mot__pa;i .tel 1 ban.k och f..' 1.1a.n-ssek.tmfn
3 I‘“fji*f'ﬂlG'stmk"t'u*ren pfé’t' l‘ﬁnen‘s kapitalbindning Ska‘ll Var’a véi] spr-idd ﬁve'r tiden

Nya aclt beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedoms for nirvarande
mtﬁ paverka b@lagets redavlsmng i vasenthg s::-mfallmng Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte hetler haft

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpr etations Committee som triadde i
kmft 2023 bedems for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak

Definition av nyckeltal
Ne;‘mﬂnmffﬂﬂfﬁg-

Resultat Cfﬁ'é‘?'ﬁH-HHS-IE;HZ{ poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslhitning
Balansomslutning 4r'summan av tillgingssidan alternativt summan ayv skulder och eget kapital i ett fSretags balansrikning.

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkép och frsiljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse ach revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret, Inga 16ner eller andra eriséit-tlﬁngai* har utbetalats.

Styrelse
Niagon ersattning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgétt till 2 (2), varav
(1) kvinnor.

Revisorer |
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frdn koncernforetag

2023

3331556

2022

Not 5. Skatt p& Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuien skatt

Aystamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt:
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%
Skattecfickt avi

Ej avdragsgilla kosinader
Overforing negativt rintenétto inom koncernen

3331 556

2023

3.331 555
-686 300

0
08630

Noter till balansrikningen
Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Otganisationsnummer Siite andel %

Heimstaden Liljan AB 500
559010-3452 Malmo 100%

0

2023-12-31

Redovisat
viirde

50 000

2022

<

Ingdende anskaffningsvérde
Arets inkdp
Arets f6rsdljningar

50 000

50 000
0
X

2022-12-31

Redovisat
virde

50000

Utgdende anskaffningsvérde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

50000

2023-12-31

90 691 166
3324 822
-

50 000

50 000
0
0

Utgéende ackumulerade fordringar
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50 000

2022-12-31

90 690 160
1 000
0

90 691 160
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Not 8

Not 9

Org.nr. 559001-2406

Finansiella instrument

Saimtliga finansiella tillgAngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

Finansiclla tillgAngar
Andelar 1 koncernicretag
Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

50 000
94056 097

finangiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fran
verkligt viirde dd diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2022-12-31

50 000

90 724 542

94 106 097

90 774 542

Skulder till kencernféretag

Ingdende 14n
'N'ya lﬁ'n

2023-12-31

2022-12-31

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterb ﬁlﬂg.

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

Varav till fornidn 161 koncernforetag

Koncérnforhallande

)| S D

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

0

2022-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Lagenheter AB, org nr 556813-0321, med séite i Malné. Heimstaden
Léigenheter AB ingéri en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malms,

;'__30 s_t_@f l‘ﬁd cnsb 01'8—-“0-'

upprittar kéncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér Heimistaden AB {publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB r 1 sin tur dotterbolag till

Fwdcnsbc]rg AS ot g nr 929 301 684 ‘med S"i,tc 1 Norge som upprattal kanccrmcdﬁwsmng F1 cdcnsborg AS mgal

Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Sida 14 av 15.




DocuSign Envelope [D: 833AEFA4-0BD9-4473-ADAB-C4011C853DCO

Heimstaden Fyristen 4 AB
Org.nr. 559001-2406

s Not I3 Viisentliga hindelser efter balansdagen
[ Inga visentliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

< Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av-den elektroniska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande stér:

balanserat resultat 00 724 5472

arets resultat 3331 553
94 056 097

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverfores | 94 056097
94 056 097

DocuSigned by:

N B22GDFEDCACBABE... N T63TCERTRECEADT..
Maria Petersson Tobias Gronval

Ordférande Styrelseledamot.

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

N FOAFFE563B 1844 ..
Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Heimstaden Fyristen 4 AB

Org.nr, 559001-2406

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi'har utfért en revision av Grsredovisningen f6r Heimstaden Fyris-
ten U AB f&r &r 2023,

med arsredamsnmgsimgen GCI"I gereni Cl”ﬁ’.l vasentllga ﬂvseenden
réittvisande bild av Heimstaden Fyristen 4 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
--cjllrti'd k@hﬁme’-r tﬂj’c--iuppt&ickﬁ en vﬁ-s-e’n-tl’ig rfe‘l?tj-ktig;h-et om e-n---s&d-cm

rl-ml-.tg_en kcm .f.awﬁntas F}EJVE-rkE:I d.e.ekc;-n@mlskﬂ besl-ut som-anven-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt om:-

dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visiorien, Dessutom:

kassaflode for dretenligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberdit-

telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vithar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvor. Vi dr obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Fyristen 4 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inh@imtat &r tiliréckliga och
éndamélsenligo som grund f6r v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det drstyrelsen som har ansvaret for att.&rsredovisningen uppréit-

tas och dtt den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehél-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

I:g_he_ter eller mlsstagf

:c:lomnmg_en v bolm_gets f.@rmaga crtt. fartscz.t.tc: .ve.rkscmhe.ten.- De-n
upplyser, nar sa drtillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllﬂmpas daock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

Vi tillstyrker darfét att bolagsstémman faststéller resultotrak-

. id'ﬁn’t'iﬁ-e'rm“ﬁch' bedfimer vi ris’k'e’mtfl for vﬁsen’tlig'ﬂ felr;ikfi’gheter

.m.lssta_g ’ utfﬁrmar och. utfcar gmnsknx.ng_aatga rd er.blﬂnd..anmt .utl—

fréin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréekliga

och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6lid av oe-
-g-'e nrt-l"ig hetar dr I-*]'E:}g-re dn 1‘5r &h rﬁiﬁ-ée-n"e’lig -f-elc:’k’t'ighet som bemr p‘&-'

:-kﬁ).pl,;, fa rfc!.lskﬂ ing, cwsrk.tli.g.a uteic:l mna nden, fe-l.r:i kt!.g | nfo rmation .el-

ler &sidosattande av interh kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse 61 vér revision for att utforma gransknings-

&tglirder som &r lampliga med héansyn till omstéindigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an=
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen

och tilthérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander an-

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som

avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda il bety-

dande tvivel om bolagets férméga att fortstitta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste

vi i rreviSi'ﬁn's-ber&'lttefl'wn' fasta uppm-ﬁ rksc&m H‘E’E‘en- pf:’l L,ip'p“lgsning*

om s..c:.dcz na u.p.plgsnmgm ar @h.ilmckl[gq? modlfiem. u’ctc:lcmde-t.am.

arsredovisnirigen: Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis

samheten eller inte har régot realistiskt alternativ till att gbra n&-

got av detta.

Revisorns ansvar:

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhetinte innehdller nagra vasentliga felaktig=
heter vare mg dessc: bemr pc.i ﬁegentligheter eller mrsstc:g, r.:ach c:tt'-

som inhdmtas fram till dotumet or revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.

* Utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

'.c:s-rsredﬂvn-snmgen c:.-terg-er de und-erl-nggande tmnsmktlanema och

[rg s_c;kerhet'-f:l_r'-eﬁ: h'ﬁ_g_ grg_.‘d av :;s,ﬂ_k':e_rhet; men dr ingen ga:rﬁntl fcsr'

[V | STWM7UCIO-HJwimU_l&
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ocksd informera om betydelsetulla fakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver véir revision-av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-

ion av styrelsens forvalthing fér Heimstaden Fyristen 4 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar sturelsens ledamdter an-
svarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V| h{;”- utf.fjr't revi&gnen en”gt gﬁd r@ViSiDHSSEd E SVBFEQE- V‘E‘ rtﬁn‘

svar enligtdenna beskrivs ndrmare i ovsnittet Revisorns ansvar. Vi
&ér oberoende 1 férhéllande till Heimstaden Fyristen 4 AB enligt god
r’évi-'sorsgedf i‘ Sve'-ri'ge och hart dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamdlsenliga sem grund f8r vara uttolanden.

Styrelsens ansvar

Det:Gr stgrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid féralag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning avom utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller o0& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ech férvaltningen av
bolagets cmgelﬁgenheter Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiskd situdtion och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolmgets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

eras p& ett betryggande saitt:

Malmid, enligt datum som framgéir av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvor

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om néigon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+  foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsums
melse som kan féranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢« pé& ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betr&iffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om-detta, Gr

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med aktieb c:'lfi‘l_gs:l'a Q-em

j[edr:;: erscrttnmgsskgldlghet mot bolmget eller att ett ‘Fc}rs[t:rg tr[l dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r fdrenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdoéme och haren professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvdltningen
;O-Ch farsiuge’c till dl‘SPOSltIC}Her Qv bﬂ[ﬁge-ts---vlmst -eller fﬁrlust grun-

gra nskmngsatga rder oli utfars .bﬂ.s.e.rqa pé vér profesamneilﬂ be—
;demmng med utga ngspunkﬂ risk och vmsentllghet Det mnebc:ir att

hﬂ.l.lmnden..smm-c:tr vas.en.tl.lga.fﬂr.ve.rksc:mheten ﬁc.h d.-:::.r.c:.vsteg ech.
dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse 6r bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

&tgtirder och andra fdrhéllanden som dr relevanta fér véart utta-

lande em ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat om

forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Christoffer Vikiund
Ostra Promenaden 7 A

Malmé, 211 28
christoffer. viklund@heimstaden.com
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Security Level: Email, Account Authentication
':(NG”@)

Siig-r‘iafu:re Ad@.pﬁan:: P’re-—sel-e.cted'-Sty-lez

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: Sbbh5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Warkflow Name: Dmu&gn ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.

Identn" cation Method: EledtroniclD

Type. of Electronic |D; BanklD Sweden
T ransactian Umque ID caS&lSQa‘l -e94a-58ba-abb1-b6ched789203

Result Passed
Performed:; 6/19/2024 11:38:57 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted 3:‘8!2923 2 44 42 PM

o DocuSignediby: Sﬁnt. 5’19}2024 9 1206 AM
Viewed: 6/19/2024 1:24:41 PM

Signed: 6/19/2024 1:25:45 PM

Tobias Gronvail ) |
tobias.gronvall@heimstaden.com Tobias Erovasa

SBCU!‘ ity Level: Email. Account Authentication 7637CEBTF6C54DT
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247,200.51

Authentication Details:

Identity Verification Details:
Workflow ID:; 8bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to Identlfy themselves with a valid government (D, elD or through: KnowledgeﬂBased Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D: 7a36d923-8{55-570f-a518-fbcbdab85292
Country or Region of ID; SE
Result: Passed | -
Performed: 6/19/2024 1:24:17 PM.

E:Ie'ctr'oni'c Recﬁr& a'n'd Sighafmfe“ Disclosure:
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Johan Kling f‘"“__‘?““ﬁ“%'-“‘*f’-“?‘* Sent: 6/19/2024 1:26:07 PM
johan. kling@se.gt.com SO FUNL Viewed: 6/26/2024 11:35:08 PM
N FOAFF5638 1844F,.

Security Level: Email, Account Authentication S o Signed: 6/26/2024 11:36:22 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 80.231.41.91

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name Docu&gn ID Verlﬂcatlon
Workfi
Identlﬁcation Method Electremc ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 1868fddc-4c8c-5¢29-8a16-dd357a914208
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
P-eﬁa:rmze.d_:-. 6»‘*72;6!2'9254" .1_1 :-:;354-15.0- P-M-

-Acaepted:-':6%26?’20:24 11:35:09 PM
ID: bf4f30f4-1851-48d2-9287-aaef20f3c9a5
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