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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for CR Stenby Fastighets AB, 559254-0826, far hArmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag &ga
och forvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Vadsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4676091 = 4353977 3782395 3 512 871
Resultat efter finansiella poster -1 364 685 -353 831 -288 911 ~{0 467
Soliditet, % 0 0 0

Fﬁrﬁnciringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

Kapital ~ vinst ~_ resultat
Vid arets b&rjan 25 000 384 469 -368 831
Disposition enl arsstammobesiut
Erhallet ovillkorat aktieagartillskott 1400 000
Balanseras i ny rakning -368 831 - 368 831
Arets resultat o | -1 364 685
Vid arets slut 25 000 15 638 35 315
Resultatdisposition

o | - Belopp I kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 35 315, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat 1415639
arets resultat -1 364 684
Totalt 50 955
disponeras for
balanseras i ny rakning o 35 315
Summa 35 315

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med notir.
A




Skatter

Arets resultat
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Resultatrakning )
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
. B o 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 4 676 091 4 353 977
Ovriga rérelseintakter - 39 767
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 676 091 4 393 744
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnad -1 314 510 -895 545
Handelsvaror -97 839 -37 835
Ovriga externa kostnader -1 071 999 -364 722
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -975 120 -975 120
Summa rorelsekostnader -3 419 468 -2 273 222
Rérelseresultat 1 256 623 2 120 522
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7713 15 307
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -2.629 021 -2 489 660
Summa finansiella poster -2 621 308 -2 474 353
Resultat efter finansiella poster -1 364 685 -353 831
Bokslutsdispositioner
L. dmnade koncernbidrag o= -15 000
Summa bokslutsdispositioner - -15 000
Resultat fore skatt -1 364 685 -368 831

1 364 edé_ .368 831
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 81 137 843 82 112 963
Summa materiella anldggningstillgangar 81 137 843 82 112 963
Summa anldggningstillgangar 81 137 843 82 112 963
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3 620 015 1 585 015
Ovriga fordringar 87 859 160 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 101 25 248
Summa Kkortfristiga fordringar 3733975 1770 427
Kassa och bank

Kassa och bank 545 583 1056 323
Summa kassa och bank 545 583 1 056 323
Summa omsaéttningstillgangar 4 279 558 2 826 750
SUMMA TILLGANGAR 85 417 4(1? 84 939 713
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Belopp i kr B Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital o 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1415 639 384 470
Arets resultat -1 364 685 -368 831
Summa fritt eget kapital 50 954 15 639
Summa eget kapital 75 954 40 639
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 34 271 298 34 271 298
Summa langfristiga skulder 34 271 298 34 271 298
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 603 313 49 753 316
Leverantdrsskulder 797 097 13 164
Skatteskulder 1749 79 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 667 990 782 286
Summa Kortfristiga skulder 51 070 149 50 627 776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 939 713
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar: ]
Materiella anldggningstillgangar:

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
| 1 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, ovriga 2629513 2489660
Summa 2 629 513 2 489 660
Not 3 Byggnader och mark
o 2024-12-31 2023-12-31
Arets inkdp/fusion
-Vid arets borjan 82 112 963 83 088 083
82 112 963 83 088 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -975 120 -975 120
-975 120 -975 120
Redovisat virde vid arets slut 81 137 843- “32 112 963
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser
Stalida sakerheter
, . 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 49 970 000

49 970 o?{o




CR Stenby Fastighets AB
0592540826

Underskrifter

Stockholm 2025-06-28

("
AX orssell

Var revisionsberattelse har {amnats den 2025-06-28

L//(,J ag( *

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i CR STENBY
FASTIGHETS AB
Org.nr 559254-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for CR STENBY
FASTIGHETS AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med

Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av CR STENBY FASTIGHETS ABs finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Odvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatriknmgen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhdllande till CR STENBY FASTIGHETS AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r titlrdckliga och
#ndamalsenliga som grund fOr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret [Or att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &s
ntdvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen ay bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitia verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte mnehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdlier vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revistonssed 1 Sverige
atltid kommer alt upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskema [0r visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillricklica och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter-dr hogre 4n fOr en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som ar dmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen,

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten  styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vt en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hidndelser elier forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fiasta uppmiirksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn elier, om
sddana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gira att ett bolag inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergnipande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dtereer de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi1 mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrolien som vi
tdentifierat.

CR STENBY FASTIGHETS AB, Org.nr 559253-3501
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort ¢n
revision av styrelsens forvaltning f6r CR STENBY FASTIGHETS

AB fur rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar [Grlusten enligt fOrslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir
oberoende i forhaltande titt CR STENBY FASTIGHETS AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vt har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortiOpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att titlse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart méal betriaffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vét
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis fOr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot |
ndgot véisentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon [Brsummelse
som kan foranteda ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat ( strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r fGrenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige atltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan {Granleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
akttebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt t risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omrdden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
edr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhallanden som #r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst etler forlust har vi
oranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

%@Ze

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor

CR STENBY FASTIGHETS AB, Org.nr 559255-5501




