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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2024-12-13.
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Tomas Ramsell
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Vistanhede Fastigheter AB
556879-3300

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Vastanhede Fastigheter AB, 556879-3300, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med séte i Avesta registrerades ar 2012.
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Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Vastanhede Group AB, 556719-0144, med site i Avesta kommun,

Dalarnas ldn, som uppréttar koncernredovisning.
Bolaget hyr ut och forvaltar fyra fastigheter varav tva i Avesta, en i Hallstahammar och en i Harbo.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Under aret har en fastighet forvérvats i Avesta kommun.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget forvintas fortsédtta kommande ar s som nu. Merparten av bolagets intdkter kommer fran koncernbolag
vars verksambheter ér stabila. Bolaget ser inga direkta hot eller risker for kommande rdkenskapsar dven om

omvdrlden &r orolig. Samtliga lokaler 4r uthyrda.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomséttning 2 801 551 2197293 2177573 1 498 000
Rorelseresultat 1054 775 1 002 209 1 009 838 633 099
Resultat efter finansiella poster 171 923 405 763 664 724 350 295
Rorelsemarginal % 37,6 45,6 46,4 423
Avkastning pa totalt kapital % 4 5,5 5,7 5
Avkastning pa sysselsatt kapital % 4,1 5,6 6,6 5,7
Avkastning pa eget kapital % 4,5 11 19,7 12,6
Balansomslutning 26 095 647 18 323 733 17 609 859 12 730 849
Kassalikviditet % 100,3 70 20 49,5
Soliditet % 14,7 20,1 19,1 21,9

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Totala tillgédngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet

(Omsittningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
g p
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 3318370 322 198
Balanseras i ny rakning 322 198 -322 198
Arets resultat 136 318
Utgiende balans 50 000 3 640 568 136 318
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3 640 568
Arets resultat 136 318
Medel att disponera 3776 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 3776 886
Summa 3776 886
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Resultatrikning

2023-07-01 -  2022-07-01 -
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2801 551 2197293
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 2 801 551 2197 293
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -615 728 -374 931
Ovriga externa kostnader 3 -357767 -137 409
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4 =773 281 -682 744
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1746 776 -1 195 084
Rorelseresultat 1054 775 1002 209
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 5 1753 102
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -884 605 -596 548
Summa resultat frin finansiella poster -882 852 -596 446
Resultat efter finansiella poster 171 923 405 763
Resultat fore skatt 171 923 405 763
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 -35 605 -83 565
Summa skatter -35 605 -83 565
Arets resultat 136 318 322198
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Hyresrétter och liknande réttigheter 8 33 863 46 971
Summa immateriella anléggningstillgangar 33 863 46 971
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 22 632 306 15967 032
Inventarier, verktyg och installationer 10 2120319 1672 657
Summa materiella anliggningstillgdngar 24 752 625 17 639 689
Summa anléiggningstillgingar 24 786 488 17 686 660
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 219 502 13 261
Fordringar hos koncernforetag 6 269 0
Aktuell skattefordran 99 809 0
Ovriga fordringar 99 313 235710
Summa kortfristiga fordringar 424 893 248 971
Kassa och bank

Kassa och bank 884 266 388 102
Summa kassa och bank 884 266 388 102
Summa omséttningstillgingar 1309 159 637 073
SUMMA TILLGANGAR 26 095 647 18 323 733
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 640 568 3318370
Arets resultat 136 318 322 198
Summa fritt eget kapital 3776 886 3 640 568
Summa eget kapital 3 826 886 3690 568
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 16 129 120 10 688 000
Skulder till koncernforetag 4 835 000 3035 000
Summa langfristiga skulder 20 964 120 13 723 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 969 504 612 000
Leverantorsskulder 114 678 11 356
Skulder till koncernforetag 25000 0
Aktuella skatteskulder 0 139 491
Ovriga skulder 178 674 113 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 16 785 34 181
Summa Kortfristiga skulder 1304 641 910 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 095 647 18 323 733
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 171923 405 763
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 773 281 682 744
Betald inkomstskatt -274 905 -4 047
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 670 299 1084 460
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -212 510 6112
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 136 398 -229 256
Okning/minskning av rorelsefordringar -76 112 -223 144
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 103 322 -6 891
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 430 645 931 049
Okning/minskning av rorelseskulder 533 967 924 158
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 1128 154 1785 474
Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter -7 280 469

Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -592 639 -1 347 158
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 873 108 -1 347 158
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8300 000

Amortering av skuld -1 058 882 -612 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7241 118 -612 000
Arets kassaflode 496 164 -173 684
Likvida medel vid érets borjan 388 102 561 786
Likvida medel vid arets slut 884 266 388 102
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Intékter

Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt . Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande

rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats.

Immateriella anldggningstillgangar
Avskrivning

Immateriella anldggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Procent Ar
Hyresritter och liknande réttigheter 20 5

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukniningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 10-50

Inventarier, verktyg och installationer 5-20
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Markanlédggningar 20
Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhédllna/ldmnade koncernbidraget har péverkat foretagets aktuella skatt.
Not 2 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag
2023-07-01 -  2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Arets forsiljning till koncernforetag 2230105 2 028 000
Arets inkdp frén koncernforetag 246 400 120 000
Arets internvinster 0 0
Not 3 Ersittningar till revisorer
2023-07-01 -  2022-07-01 -
Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2024-06-30 2023-06-30
VKN Revision & Réadgivning AB Revisionsuppdrag 9500 8 000
Summa 9500 8000
Not 4 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar
2023-07-01 -  2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging
Hyresritter och liknande réttigheter 13 108 13 108
Byggnader och mark 603 352 570 738
Inventarier, verktyg och installationer 156 821 98 898
Summa 773 281 682 744
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023-07-01 -  2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter
Ovriga foretag 1753 102
Summa 1753 102
Summa 1753 102
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2023-07-01 -  2022-07-01 -

2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader
Ovriga foretag -884 605 -596 548
Summa -884 605 -596 548
Summa -884 605 -596 548
Not 7 Skatt pa arets resultat

2023-07-01 -  2022-07-01 -

2024-06-30 2023-06-30
Aktuell skatt
Aktuell skatt -35 605 -83 565
Summa -35 605 -83 565
Summa -35 605 -83 565
Not 8 Hyresritter och liknande riittigheter

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 65 541 65 541
Utgiende anskaffningsvirden 65 541 65 541
Ingéende avskrivningar -18 570 -5 462
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -13 108 -13 108
Utgiende avskrivningar -31 678 -18 570
Redovisat virde 33 863 46 971
Not 9 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 18 000 775 17 353 305
Forindringar av anskaffningsvérden
Ink6p 7280 469 647 470
Utgiende anskaffningsvirden 25281 244 18 000 775
Ingéende avskrivningar -2033 743 -1 451 162
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -615 195 -582 581
Utgdende avskrivningar -2 648 938 -2 033 743
Redovisat virde 22 632 306 15967 032
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 1 890 245 1190 556
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 592 639 699 689
Utgaende anskaffningsvirden 2 482 884 1 890 245
Ingéende avskrivningar -217 587 -130 532
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -144 978 -87 055
Utgiende avskrivningar -362 565 -217 587
Redovisat virde 2120319 1672 658
Not 11 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 639 104 7628 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Typ av interimspost 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader 16 785 34 181
Not 13 Stillda séikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2024-06-30  2023-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 21 581 000 14 581 000
Summa stillda sikerheter 21 581 000 14 581 000
Not 14 Eventualforpliktelser
Typ av eventualforpliktelse 2024-06-30 2023-06-30
Bolaget har inga eventualforpliktelser 0 0
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intrédffat efter rdkenskapséarets slut.
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Underskrifter

Avesta

Tomas Ramsell 2024-12-13
Tomas Ramsell Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-12-13

Katarina Nygren

Katarina Nygren
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vastanhede Fastigheter AB, org.nr 556879-3300

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Vastanhede Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01
- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vastanhede Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Vastanhede Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Vastanhede Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Vastanhede Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar



Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, ochsidappged mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller



e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Visteras
2024-12-13

Katarina Nygren
Katarina Nygren
Auktoriserad revisor
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