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Naiden Fastigheter AB
Org.nr, 559132-7845

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Foretagets verksamhet #r uthyrning och férvaltning av egna fastighetér.

Foretagets site dr Lules,

Flerarsjamforelse®

Beloppen i Flerarsjdm{orelse visas i

KSEK | -
2021  2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning 6 817 10 213 10 181
Res. efter finansiella poster 3 197 4265 4 166
Balansomslutning 83767 81 177 86 136
Soliditet (%) 12,58 10,16 6,89
Avkastning pé eget kapital (%) 34,01 60,11 26,18
Avkastning p4 totalt kapital (%) 6,27 8,79 8,61

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Ndiden Invest AB, org nr 559132-7837.

Viisentliga hiindelser under rﬁkenskapsﬁret

2018/2019
10 171

3 575

83 608
3,42
62,31

8,10

Bolaget har under aret &ndrat rikenskapsér till 2021-12-31. Rédkenskapsaret dr dérfor férkortat och avser

2021-05-05--2021-12-31.

2017/2018
845

329

80 459
0,38
22,07
0,48

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset foljer bolaget hindelseutvecklingen noga och vidtar atgirder for att
minimera paverkan pa bolagets verksamhet, Bolaget foljer riktlinjer frin Folkhilsomyndigheten och WHO. Paverkan

pa bolaget dr begrinsad.

Fordndringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet i')vri‘ gt fritt
Aktiekapital egetkapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3 376 394
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1301570
Arets vinst
Belopp vid Arets utgang 50000 0 4677964
Sida 2 av 10

Arets
resultat
1 301 570

-1 301 570
1503 331

1503331

Summa fritt
eget kapital

4 677 964

0
1 503 331

6 181 295




Naiden Fastigheter AB
Org nr. 559132-7845

Resultatdisposition
o
Eﬁ Forslag till disposition av bolagets vinst
N -
5 Till arsstdmmans forfogande star
2 balanserad vinst 4 677 964
S rets vinst | 1503331
6181 295
Styrelsen foreslar att
i ny riikkning Gverfores 6 181 295
6 181 295

Betriffande boldgets resultat ochi stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr. 559132-7845

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forindiing av avskrivningar uttver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultait

Not

Sida 4 av'10
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2021-05-01
2021-12-31

6 817 015

6817015

259 330

-1383 816

-1 643146

5 173 869

-1 630 229
-347 002

1977 231
3 196 638
-356 000

-592.070
-350 000

-1 298 070

1 898 568

=395 237

1503 331

2020-05-01
2021-04-30

10212991
10 212991

782 456
-2 075721

-2 858 177

7 354 814

-2 424 666
665 154

3089 820
4 264 994
412 000

-878 997
480 000

~1 770 997

2 493 997

-1 192 427

1301570
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Naideén Fastigheter AB
Org.nt, 559132-7845

BALANSRAKNING | 2021-12:31
Not
TILLGANGAR

~ Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 67 836735
Byggnads- och markinventarier 3 4 961 607
Summa materiella anlidggningstillgangar 72798 342
Summa anliggningstillgangar 72 798 342

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ~
Kundfordringar | 0

Aktuell skattefordran 1128310
fj_vriga ’fqrdﬂngar 372 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 822
Summa Kkortfristiga fordringar | 1575 555
Kassa och bank '

Kassa och bank | 93921716
Summa kassa och bank 9392716
Summa omsittningstillgangar - 10 968 271
SUMMA TILLGANGAR | 83766 613

Sida 5 av 10

B e

2021-04-30

68 919935
5262223
74 182 158

74 182 158

59 580
615 084
425 017

85 519

1 185 200

5800 167
5809 167

6 994 367

81 176 525
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr, 5591327845

BALANSRAKNING | 2021-12-31
N ot I
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 677 964
Arets resultat 1503 331
Summa fritt eget kapital 6 181 295
Summa eget kapital 6231295
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 908 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 4 524 373
Summa obeskattade resexver 5432 373
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 969 663
Summa avsidttningar 969 663
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 33 600 000
Skulder till koncernforetag 29 246 051
Ovriga skulder 3 284 930
Summa langfristiga skulder 66 130 981
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 400 000
Leverantorsskulder 99 055
Ovriga skulder 615 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 887 898
Summa kortfristiga skulder 5 002301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 766 613
Sida 6 av 10

2021-04-30

50 000
50 000

3 376 394
1301570

4 677 964

4727 964

352 000

3932303

-
Loy e sy
i

4 484 303

_ 794528

‘794 528

35 400 000
28 549 049
3284930

67 233 979

2400 000
23 911

0
1511840

3 935751

81176 525




N ﬁiden Fastigheter AB
Org.nr. 559132-7845

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen kr upprittad i enlighet med srsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K.3).

2022072025534

Principerna #r ofréndrade jamfért med féregdende Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder-
Ovriga tillgingar, avsittningar och skuldetr har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Intikisredovisning |
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid |
leverans, Avdrag gors for 1imnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter frin uthyring av féretagets lokaler redovisas linjirt dver leasingperioden.

Rinta, royalty och utdelning

Rinta redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet med den aktuella
¢verenskommelsens ekonomiska innebtrd. Utdelning redovisas nir aktiedgarens ritt att fa utdelning beddms
som siker.
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr, 559132-7845

NOTER

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Anskaffningsvérdet bestir av ink6pspriset och utgifter.som #r direkt h#nforliga till forvirvet for att bringa den
pé plats ochi skick att anvdndas. Tillkornmande utgifter inkluderas endast i till gangen eller redovisas som en
separat tillgang, nér det 4r sanriolikt att framtida ekonomiska fordelar som #r forknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pé et tlllforhthgt sitt, Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period
dd de uppkommer.

2022072023535

Materialla anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér knmponentema ir betydande och nétr
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya ketpornentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och undel,‘hall redovisas som kostnader.

TillgAngarna skrivs av linjirt Sver till gangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Over dess
nyttjandeperiod. Avskrivning pabotjas nir den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Antal &r
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Byggnader . 15-100
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier | 15
Markinventarier 5

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rilkkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och-den del
av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt dé skattesatser och slcatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder som dr hinforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet i balansriikningen,
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr. 559132-7845

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar
Utgadende redovisat virde

Redovisat v‘a‘rde byggn ader

iiiii

Redows at varde mark

Byggnads- och markinventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31

73 928 580

73 928 580
-5 008 645

-1083 200

T 6091845

67836735

62 256 740
2 821 389
2 758 606

-I__

67 836 735

2021-12-31

6 649 600

6 649 600
-1 387 377

-300 616
_-1687993

4961 607
2021-12-31

9 600 000

66 130 981
- 2021-12-31

48 000 000

56530 981

2021-04-30

73928 580
73 928 580
-3 383 847

1624798

-5 008 645
68 919 935

63 224 238

2 937 091
2,758 606
68 919 935

20210430

6 649 600
6 649 600
-936 454
-450 923
1387371
5262223

Ercre—et i R

2021-04-30

9 600 000
57 633 979
67233 979

2021-04-30

48 000 000

Utbrottet av coronaviruset fortsitter pa det nya rdkenskapséret och bolaget har fortsatt iakttagit
hiindelseutvecklingen noggrant. Bolaget fortsitter dven att folja Folkhilsomyndighetens rekommendationer
och vidta édtgirder for att verksamheten ska paverkas 54 lite som majligt av Coronav:ruset Bolagets
beddmning #r att piverkan pa bolaget fram till dags datum vant begrinsad.

Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Ndiden Invest AB, Org.nr, 559132-7837.
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Naiden Fastigheter AB
Org.nr. 559132-78435

NOTER

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022072025537

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter fmansmlla poster i procent av genomsmtthgt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Arsedovisningen undertecknades i Luled av samthga '
2022-0 G-30
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4 Stefan Erixon Jens Fredrikssc

M- T

Per Ola Patomella

Var revisionsberittelse har lJimnats den 30{6 2022.

E¥ 'f‘ ' Young AB r
- e *
/,
Micael Engstrom
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Nalden Fastigheter AB, org.nr 559132-7845

2022072025533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Naiden
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild ‘av Naiden Fastigheter ABs
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat f&r aret enligt arsredcwismngslagen

Férvaltningsberattélsen &r forenlip med &rsredovisningens

8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende |- férhallande till Naiden Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. R

Vi anser att de revisionsbevis vi har-inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt-arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedmer &r nddvéndig for att uppréatta en &rsredo-
vlsnlng som Inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser; nér s5a dr tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser -att likvidera bolaget,

upphéira med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet Inte Irinehalier nagra vasentliga {el-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhét,
men &r ingen garanti for att en revision 56m utférs enligt iISA
och god revisionssed | Syerige alltid kommer att uppticka en
vésentlig feiaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vésentiiga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund { arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Yaung Global Limited

Som dél av eén revision enligt ISA anvinder vi professianelit
omdéme och har en professionellt skeptisk insta[lning under
hela revisionen. Dessutom:

« identiflerar och bed&mer vi riskerna fér vaséntliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och. utfér gransknings-
&tgarder bland annat utifrdn deéssa risker och. inhdmtar
révisionsbevis som ar tillrickliga och hndamalsenhga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden Riskenfor att inte
upptdcka en vasentllq felaktiqhet till 13ljd av aegenthq-
heter dr hdgredn for en visentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, eftersom cegentllgheter kan innefatta agerande [
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnafiden, felaklig
information eller 3sidosittande av-intern kontroll.

» skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hiansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

¢« Utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmhgheten i styrelsens Uppskattnlnqar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéndeér
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de. in-
hamtade revlsionsbevisen, om det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller’ for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om.vi drar’ siutsatsen.
att det finns en vgsent_l;g osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lyshingarna i érsredowsmngen om .den Vvasentliga
osdkerhetsfaktorn eliér, om sadana upplysningar &r ofill-
riackliga, modifiera uttalandet om &rsredavisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden gora att-ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten, .

® utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet l arsredovisningen darlbland upplys-

hggande transaktmnema och handelserna pé ett sdtt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inrlktmng samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de. eventuella betydande’ brister i- den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut8ver var revision av érsredcvisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens férvaltning fér Naiden Fastigheter AB for
rdkenskapsdret 2021-05-01 - 2021-12-31 samt av forsiaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att .bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

fOrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Naiden Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrsiaqg till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav.som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna "kapital, konsollderingsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av ffjr\ialtnmgen, och dadrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgoni fér-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot.annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningsiagen elfer bolagsordnmgen

Vart mal betréffande revisionen av ft&rslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma oin fbrslaget
4r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s§kerhet dr en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer- att uppticka 3tgarder eller frsummelser som
kan {dranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till disposntioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r
férenligt med akttebolagslagen

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellf omdéme och har en professionelit:

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgarder som utfors.
baseras p& var professionella beddmring med utgangspunkt |
risk och. vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana étgarder. omréderi och forhallanden som &r

vésentliga for verksamheteri och dar avsteg ach.gvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut; beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets.
vinst eller férlust har-vi granskat om forslaget &r forenligt med.

aktiebolagslagen,
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