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Undertecknad styrelssledamot i Areim Property Holding 6 AB intygar héirmed att
resultatréikningen och baiansrakmngen i arsredovisningen har faststillts pa arsstémma den
2022-06-16.
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Arsredovisning for riikenskapséret 2021

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Swedm AB. .Fmétagﬂt har sitt site i Stockholm,

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

ﬁigardﬁr for att p%iwrkm pé Bolaget ska bli 8 begrinsad som mo

hﬁgmmmdﬁ:

Inga bvriga viisentliga hiindelser har intriiffat under rikenskapséret,

Forindri

Vid drets E:mqm

Arets resuliat

Overfort i ny riknin

ringar § eget kapital

Belopp vid drets utging

Flergrsoversikt

'Nﬁﬁmmwﬁ; |

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet

ill Arsstimmans frfogande stdr filjande vinstmedel (kronor):

‘Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

%

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s ait (kronor):

Totzlt

Baimamt'
resu]taté,

50 144 933
- «163
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50 144770

202l 2020

2 960 -163
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‘Vad betriffar bﬁlagats resultat och s’mllmng i vrigt hinvisas till ﬁﬁﬁrﬁﬁ] ande resultat- och balammlmmgar med tillhorande.
noter..
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Resultatrikning Not 2021

Rirelsekostnader _
Ovriga externa kostnader 91

Summa rirelsekostnader 91
Rorelseresultat 91

Resultat frin finansiella poster
Resultat frin andelar i koncemforetag -
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3

Réintekostnader och liknande resultatposter

B L
S
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Summs resaltat frén finansiella poster _ 3051

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 092221 15557470247785 - {me




......

55@9‘?5,-3@54 .

Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

330680

Tillgdngar

ﬁniﬁ%ningmﬂgﬁagﬂ

Finansiella anliggningstiligingar
Andelar i koncernféretag 5

80 199

Summa anliggningstillgAngar 80 199

Omsiittuingstillgdngar
Emﬁmﬂgﬁ Sfordringar o
F{_}r“ Iwg kﬁﬂﬁamfﬁwtag S :153 490 147 637

_14 13

163 513 147 650

Kassa m:h h ik 5533 710

Summa kasza och bank. 5533 710
Summa omsiittningstillgdngar 169 046 148 360
1 249 245 228 559

S0
Summa bundet eget kapital 50

50

Fritt eget kapital .
Balanserad vinst 144770 144933
Arets resultat 2 960 -1 53

Summa fritt eget kapital 14‘?’?39 M4 ??ﬂ

Summa eget kapital 147 780 144 820

E’ﬁw’mfaga kad&r __
m 394 3 695
54

AT T R ST R T A

mem k@ﬁmﬂiﬁr och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder 101 465

Summa eget kapital och skulder 249245 228 559
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Noter

Allménea redovisningsprinciper
mrﬁdﬂvIMIngharuppmmm Bﬂligt Kvoradinndc ¢

Koncernuppgifter
Féretaget som utgdr n

moderfiretag for en ko
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reglernai 7 kap. 2 § ARL.

reim Property Hﬁidmg é AB ags till 99% av Areim H{}ldmg 2 AB, .(5559&4 5&2’?) bida med siite 1 Stﬁakm]m
MME!‘E?W‘I;EE for den storsta koncernen Bolaget ingdr 1 4r Andersson Invest BV (30209455) med séte i De Meern,

Nedetling
:%ﬂﬁziﬁlﬁkhﬁhﬁ

Not 3 Rénteintikter och liknande resnitatposter

Vﬁt‘ﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬂﬁﬁi}jﬁ

Moderbolag

Rinteintikter koncemfretag

Rantﬁkmtmdﬁr ki

Summa

Not 5 Andelar | koncernforetag

le ackumulerade anskaffni

ngsvirden

Utghende redovisat viirde

Not 6 Stillda siikerheter och eventuaiférpliktelser

For egna avsdttningar och skulder

Tillgdngar med dgar

Summa stillds sikerheter

nderéttsforbehall (Andelar i koncernforetag)

2021

-4 2‘73
“?35

-4 311

wderna, och den stérsta koncern som upprattar H-:mcemr&dﬁwmmg utgm av Areim Invest AB (55 6812-3 IE;B) med

2020

1069

1 069

2020

,,.,993
-;—25.

-1 018

2020

80 199

80 199

2020-12-31
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Stockholm den dag som framgér av min elekironiska underskrift.

Leif Andersson
Styrelseledamot

A elektroniska underskrift.

Virrevisionsberitielse har limnats dmda g som frar L —

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revislon av arsredovisningen far Amim Property Holding 6 AB 16r ar 2021,

Egsalg& véruppfattning har drsredovisningen upprétiats | enlighet med émmdmisniagslagan och ger en | alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Arelm Property H{Jldiﬁg 6 ABs finansialla stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
Arsredovisningsiagen, Fawalmmgﬁ beréttelsen ar fﬂmnlsg med drsredovisningens dvriga delar.

Vi ﬂillstyrkm dasfor att bolagsstdmmay Jitatrikningen och balansrakningen.

=“"ts“liﬁr resuit:
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen anligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa ﬁtmdmﬁr
beskrvs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ir cberoende | férhallande till Areim Pmp@ﬁy Hf:elding 6 AB Eﬂﬂé‘gt god revisorssaed | S%ngﬁ
ach har | Gvrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar Miigt dessa krav, .

m anser att ::ﬁa mrl aﬁmﬁmm vl mr Eﬁhﬁmtat ar tullrﬁ.s;}cliga ml*s ﬁmamaismiiga $m; gmm fé;r vﬁm ut!alamim
'Sfymlmm ansvar

och att den ger en rdtvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedimer &r
nidvindly f6r att upprétta en drsredovisning som Inte Innehéaller

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas jVid awréttandat av émrﬂdwﬂnmm ansvarar styrelsen far
_:.;--:;:-.: & fﬁméga aft fmtsatl:a mrk%mhaﬁm Dm

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolag

Uttalandm

ndgra viisentiiga falakligheter, vare sig dessa beror pa.
vegantligheter eller migstag,

”:Rs-viwmzs ansvar

Viéra mal ér att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhat inte mmhaﬂ&r nagra vﬁsﬁmhga
felaktighster, vare sig dessa beror pa pegentligheter sller misstag,
_mh m Iﬁmna en misim&bmﬁﬁe[m mm innehéii&r vém uﬁalandm

Som dﬁi ay en rey ﬁlﬂﬁ milgt ISA mvmd&r vi professioneiit omdéime

och har en profe: _j_'&mallt skeplisk imtallnlng under hela I'El'ﬂﬁlﬁm;n

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskema f6r vﬁmntliga faiaktigh&wr i

éra"ﬁmﬁr&g&m vam alg ﬁeﬁaa bemr pé wgaﬂﬂighaler all&?

Fﬁtifm dﬁam ﬁsﬁw Enhémlar mvlsimsbwis som ﬁr
filirdckiiga och andamélﬁml iga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fir attinte u;:eptacka en yvasentlig f&iakhghﬁt
till 6
mm beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
-agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
--fa aktlg information eller dsidosattande av li‘ilﬁm kontroll,

jeals Eﬁfﬁma

kontroll som har bm‘dﬁlﬁﬁ for var mlﬁlm for att utforma
gra m kningsal _s;a rder som ar Eamai ga med hamyﬂ il

Eit&ma Ko rzt ml Im

- utvarderar vi den dvergripande pmamta&zmm ﬂmkmmn och

jd ay mg&nﬂtg hatar &r hogra &n for en vasanliig falaktighet

fmm } i, Antagandet om forsatt it ampas dock ' "
besiut har fattats om att avveckla verksamhelen..

—— tvirderar vi lBmpligheten | de rﬁdwiaﬁmspﬁﬂmpar s0om
‘anviinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovishingen och tillhﬁraﬂdﬁ upplysningar..

—  drar vi en siutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om furtsati drift vid upprattandet av
Arsradovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund ide.

mhamiadﬁ mwmm&mwmm om hmmda ﬁat ﬁrm nm{m

ifnmﬁga att fﬂ {satia afﬁ:mamhatm Om \fl draz* slutsatﬁan att
d&t ﬁnm BN *msmﬁ;g wakarhalsfaktm més'ta wl t

i émmdwisniﬁgan om d’an vﬁsmt!iga mﬁkamisfakmm aﬁm
om sadana upplysningar &r otllirdckllga, modifiera uﬁtalaﬁt.ﬁﬁm
arsredovisningen, Vara siutsatser baseras pé de revisionshevis
‘som Inh&mitas fram till datumel fr .re;viaimsbmaﬁﬁman Dock

kan framtida hiindelser elfer forhalianden gora att eft mmg inte
.'Iﬁnlrﬁ kan fortsétta verksamheten

Innehdllet | rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
.gérﬁmdwiﬁ ningan Aterger de undeniggande transaklionema och
héndelsema pé it salt som ger en rétivisands bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och Inrkining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
im‘ﬂm&m om mt}rwimﬁj Ia iakﬁamﬁwr unmr rmfimri mmﬁanﬁ

Rapport am andm krw amigt lagar mh mmm forfatiningar

Uttver var ravision av drsredovisningen har vi dven utfrt an revision av styrelsens fﬁwaiwﬁg for Arsim F*mpaﬁy Hﬁldmg 6 AB for &r 2021

samt av forsl aga‘t tzll ﬁ%spmihmﬁr batmﬁ"anda bﬂiagats mmt allar fm‘luﬁt
furvaliningsheratielsen och baviljar styreiseledamoten ansvarsinhet 10r

Vi tillstyrker

ﬁ&m&&m&ér&%

ﬁﬂviﬁim&bm‘éﬂ&iﬁa Amim Property Holding 6 AB, org. nr & a

Transaktion wzzzuﬁ?ﬂﬁa«ﬁmﬁ
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: Rwﬁmms ﬁﬂ&‘f&f
‘Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

ém& Eszm

ﬂmﬁﬁﬂiﬁg mh mk&r siai!&r pﬁ sﬁﬂrlak&ﬁ av mnagm ggna kﬂpﬁm
konsolideringsbehov, likviditet och. stéﬁifxmg i Ovrigt.

uttalande om ansvarsfrihel, 3r att inhdmia revisionsbevis fér att med

‘en rimlig grad av sékerhet kmm beddéma om styrelseledamoten |

ﬁﬁgﬂ% '@mnﬁsg‘t avseanda:

é.m:s mraga&agm afllm' mdagmmnmmﬂ

Vart mal betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av

bolagets vinst ailar' Torlust, och dammed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om firslaget &r férentigt med
aktiabolagslagen.

Rimiig sikerhet 3r en hiig grad av sikerhet, men Ingen garant| foratt

en Wiﬁfﬁﬂ som utfa:ars anﬁg& gmi fﬁvisiﬁmm i S‘mﬁg& alitid kominer

Stockholm den dag som framg

ngar av vér elekironiska underskrift

KPMG AB

Hékan Olsson Reising

| W anser aft da revision Ebervia vi har inhamlal: ar hﬂmﬂkﬂga mh andmﬁiﬁﬂﬂiigﬂsm gmnﬂ ff:sr véra uttalaﬁciﬁﬂ

S@r& aerﬁs ansvar
Bﬁi &r mmm;a s0m har amvarat fﬁr fﬁrslagﬂt ﬁ!l ﬁ?ﬁmﬁlﬂﬁﬂi’

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets ang&lagmheter Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma Mag&ts ekonomiska situation och att tillse att bolagets

of _1_:;.::: ﬁisaﬁm ar uﬁ’ﬁmm sé att bmcfminmﬁ mmglamwmmmﬁ ach:

erséttningsskyldighet molt bolaget; eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farust inte & faraniigt med aktiebolagsiagen.

Som e del av en revision enligt god ravisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk:
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
{forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig

'fmmst pé mwsimm av Tﬁkﬂﬂﬁkﬂpﬁmﬁ V“ika tlllmmmama

hﬁdﬁm nmg med a.nlgéﬁgmunkt i risk mh vaaa rﬁllghaﬁ Det a Braft
v fokuserar gmz"sﬁim%ﬁgen ph sadana atgédrder, omraden och
frhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sﬁuatm Wi
‘gér lgenom och provar fattade besiut, beslutsundariag, vidiagr
‘Atgérder och andra forhalianden som ar relevanta for vart utmrmm
om ansvarsfrihet. Som underag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispcsztimar beiréffande bolagets vinst eller forlust har vl
| granska& ﬂm firslaget &r Grentigt med aktiebolagsiagen.

:_-_.::_.; : 2921 2(2}
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Areim Invest AB
556812-3003.

Arsredovishing och koncernredovisning fér
Areim Invest AB

Styrelsen fér-Areim Invest AB avger hdrmed drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Areim Invest AB ("Bolaget”) &r moderbolag i en koncern {"Koncernen”) vars huvudverksamhet &r att forvalta
fastighetsfonder, Darutdver investerar Koncernen | de forvaltade fonderna samt bedriver konsultverksamhet inom
-fastlghetsomradet Om bolaget har mer @n hélften av résterna eller pa annat satt ett bestdmmande inflytande dver
fonderna kensolideras dessa aven om det ekonomiska intresset endast utgor en mindre del.

Koncernen dger 2 (4) fastigheter, de tva storsta i Malmo. Total uthyrningsbar area ar 34 600 {47 000) kvadratmeter och totalt beddmt
marknadsvarde uppgar till 1.344 (1 595) miljoner kronor. Koncernen ar deldgare i ett joint venture som uppfort och salt
bostadsldagenheter i Stockholm.

Bolaget bedriver ingen egen verksamhet.

Resuitat och stillﬁing

mi_J@ner Kronor @r:h resultatet efter skatt var 40 (111) miljoner krﬁmor Fastlghetsvardet uppglck tlll 1 344 (1 595)

miljoner cronor och den totala balansomslutningen till 2 263 (2 595) miljoner kronor.

Moderbolaget hade inga intdkter (-}, rérelseresultatet uppgick till -1,2 {(-1,1) miljoner kronor och resultatet efter skatt var
72,3 (2,3) miljoner kronor. Bolagets balansomslutning uppgick till 427 {318) miljoner kronor.

Handelser av vasentlig betydelse under rakenskapsaret
Jnder aret har fastlgheten Kardanen 13 awttrats den 5|sta handelsfastlgheten I koncernens handelsportfolj

Coronapandemin
COVID-19 har paverkat samhallet i stort och inneburit beteendefdrandringar och en paskyndad teknikutveckling. Liksom
s mhéllet’haréVen 'Koncerneﬁn p-éverkats av de‘t’taﬁ 'Péverk'an h'ar do'r:k ske:tt‘ pé’ 'o‘li'ka satt oc:h t'ill"oliikaf 's'ter'l‘ekskl'ass..

sa_l_lan_k_Opshan-delnp

Koncernen ar exponerad mot den SIStnamnda genom sitt agandﬁ i tva fastlgheter | Malmo | vissa fall har mdwlduella

paverkar sav_a! emforhandlmgar som nytecknmgar av hyr_es_avtaI;_Var be.do_m_nmg_ ar att :de.s_saf
omforhandlingar/nyteckningar inte kommer ge en vasentlig paverkan pa koncernens stallning och resultat.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen ager fastigheter och hyr ut lokaler och bostader i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst for hyresintakter, driftkostnader, investeringar och rantekostnader.
Hyresintakterna ar beroende av att lokalerna ar uthyrda, att hyresgésterna har férmaga att betala hyran och
marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den allmanna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas
normalt fér en period om 3-7 dr och paverkan fran den allménna ekonomiska utvecklingen pa kassaflddet sker darfor
med viss efterslapning.

Transakt.o 090271 Lahh A 2004788 Signerat A, CKS




Areim Invest AB
556812-3003

Risker avseende driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjanster som anvénds, framst fér uppvarmning,
elektricitet och skétsel/underhall. Riskerna avseende investeringar &r framst prisutveckling. Réntekostnaderna paverkas

Det féreligger risk f6r vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av sdval férandrade kassafloden i fastigheterna, se
ovan, som till féljd av férandringar i avkastningskraven. Aven finansieringen &r utsatt fér vardeforandringar i den man

rdntorna pa ldnen bundits och marknadsréntorna féréndras.
Da vissa av fonderna dven kan investera i andra lander-dn Sverige sa kan valutarisker férekomma.

Fonderna har som malsattning att belaningsgraden, exklusive lan fran aktiedgarna, langsiktigt inte ska Gverstiga 60
procent av fastighetsvardet. Darutover ska rante- och valutarisker begransas pa lampligt satt. For finansiell riskhantering
| Ovrigt hdnvisas till not 39.

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att skapa langsiktigt hallbara varden foralla vara intressenter. Det
gdrvi genom ett forhallningssatt dar miljémassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att gora storsta
mdjliga positiva paverkan. Hallbarhetsstrategin har delats in i fyra fokusomraden:

We turn brown into green
We care for people

We create social values

We deliver sustainable results

Koncernen aktivt arbetar for att:

Reducera klimatavtryck genom energieffektiviering, dvergang till fornybara energikéllor samt
aterbruk, cirkularitet och dtervinning.

Foretagskulturen och medarbetarutveckling.

Standigt bedriva verksamheten pa ett ansvarsfullt och transparant satt for att.garantera en

Forslag till vinstdisposition {SEK)
Moderbolaget

Balanserat resultat 299483 939
Arets resultat 72658 812
372 142 751

Styrelsen och féreslar att
| ny rakning balanseras 372142751
372 142 751

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar, kassaflodesanalyser, eget kapitalrapporter samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks:i
tusentals kronor {(kSEK) dar ej annat anges.
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Koncernens resultatriakning (tkr) Not

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

ntakter 8 9
Fastighetskostnader 10

261 081
-2/ 867

240 739

-57 072

Bruttoresultat

Adminstrationsomkostnader 11

203 214

-223 123

183 667

-136 238

Rorelseresultat fore vardeforandring

Resultat fran joint ventures 59
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 17
Resultat vid forsdljning av forvaltningsfastigheter 17
Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran intresseféretag 25

-19 909

14 035
-70 885
3 403
387
657
81293

47 429

119 547
-93 119

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag 12

-orandring av verkligt varde av finansiella tillgangar

Utdelning fran finansiella placeringar

Finansiella intékter 13
-inansiella kostnader 14

7 667

122 491

58

312

b 567

-29 642

Resultat fore skatt

Skatter 15

99 786

11 249

ARETS RESULTAT

Hénforligt till:

111 035

Moderforetagets aktieagare
‘Innehav utan bestdimmande inflytande 16

27941
=i 122

66 211

44 824

‘Summa arets resultat

40219

111 035

‘Koncernens rapport dver totalresultat (tkr)

Arets resultat

Ovrigt totalresultat:

Intikter/kostnader redovisade

direkt i eget kapital:

Omrakningsdifferenser

Ovrigt totalresultat for Gret, netto efter skatt

40 219

111 035

401
401

‘Summa totalresultat for aret

Totalresultat hénforligt till:

111 436

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 16

66 612

44 824

Summa totalresultat for aret
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Koncernens rapport over finansiell

Not

2021-12-31

2020-12-31

stéllning (tkr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
-rvaltningsfastigheter
Nyttjanderéttstillgangar
Maskiner och inventarier
Andel i joint venture.

Lan till joint venture

Andelar i intresseforetag
Derivatinstrument
-inansiella placeringar
~ordringar pa koncernféretag
Ovriga l&ngfristiga fordringar

17
18

18

L2,
27
25
34
19

1344 000
3708
15197
346 230
6 751

138 430
1 350

1595117
6 039
5047

157 504
248 692
1

101 804
983

‘Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar

-ordringar hos intresseforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel

~8rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

29

31

1 855 666

11 528
24 268
8 239

6 549
20728
336 020

2115187

35988
4 677
52 987
7126
379015

Summa omséttningstillgangar

407 332

479 793

SUMMA TILLGANGAR

2262998

2 594980
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Koncernens rapport dver finansiell Not
stallning (tkr)

2021-12-31

2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 32
Moderbolagets aktieagare

Aktiekapital

‘Balanserat resultat inklusive drets resultat

50

50
618 012

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktieagare
Innehav utan bestammande inflytande 16

681 464
441 608

618 062
710 385

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 33
Avséattningar for pensioner och liknande férpliktelser

Uppskjutna skatteskulder 21
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 33
_everantorsskulager

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter S

1123072

924 007
1 665
67 688
993 360

15100
715
7533
123 218

1328 447

1 045 848
1258

85 940

1 133046

18868
4102
2 832

19 860

87 825

‘Summa kortfristiga skulder

146 566

133 487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2262998

2 594 980

Férinformation om koncernens stillda sikerheter och eventualférpliktelser, se not 36.
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‘Koncernens
forandring av eget kapital {tkr)

Hanforligt till moderforetagets aktieagare

kapital

Balanserat

resultat inkl.
arets resultat

Innehav utan
bestéammande

inflytande

Summa

Eget kapital

Ingaende eget kapital per
1 januari 2020

>0

556 629

2319325

2876 004

Totalresultat for aret:
Arets resultat
- Omrakningsdifferenser, netto

66211

401

44 824

111035
401

Ovrigt totalresultat for dret,
netto efter skatt

401

401

Summa totalresultat
Forskjutning
Utdelning
A‘k'ti_e"af-gartiil_l skott:

66 612

> 229

-1 660 207
1214

111436

-1 660 207
1214

Summa transaktioner med
aktieagare

-3 229

-1653 764

-1658 993

Utgaende eget kapital per

Ingaende eget kapital per
1 januari 2021

>0

50

618 012

613 012

710 385

710 385

1328 447

1328 447

Totalresultat for aret:
Arets resultat
Ovrigt totairesultat:
- Omrakningsdifferenser, netto

2/ 9541

439

-17 722

40 219

Ovrigt totairesultat for dret,
netto efter skatt

439

439

439

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare:

Forskjutning
“Utdelning

58 380

5021

-17 722

5021
-246 034

40 658

-246 034

Summa transaktioner med
aktiedgare

5021

251055

-246 034

Utgaende eget kapital per
31 december 2021

50

LA
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Koncernens
Kassaflodesanalys (tkr)

Not

2021-01-01

2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Den l6pande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

- Finansiella intakter och kostnader

- Periodiserade hyresrabatter

- Avskrivningar-och nedskrivningar

- Realisationsresultat dvrigt

- Andel i intresseforetag

- Kursdifferenser

- Aysattningar

- Verkligt vardevardering via resultatrakning

- Realisationsresultat

23 965

3216

-261

7 560
-81 293
439
407

282 780
-12 693

99 786

5198
-261

2 097
1058
-49 039
401

603
93119
-119 546
477

Betald inkomstskatt

224120

5 694

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
t6re férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/0kning(-} av kortfristiga fordringar

“Minsknin g(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

218 426

72 940

10 628

64 540
-51 414

Summa foréndring i rérelsekapitalet

62 312

13126

“Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

~Orvary av forvaltningsfastigheter
Forsaljning av dotterforetag

Lan till joint venture

nvestering intresseforetag

Utdelning fran joint venture

_an till koncernioretag

“an till intresseforetag

-orvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvary av finansiella placeringar

156 114

-36 626

—

-182
-6 751

42 647

-24272
3153
51797
77 254
194 000
54 000
3516
502

1

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktieagartillskott
Amortering av aktiedgarlan

Upptagna aktiedagarlan, innehav utan bestammande inflytande

Amortering av banklan
Amortering ovriga lan

63 533

-3 040
134

13 331

-246 405

111981

1214

—

-158 630

-1 660 207

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

-262 642

-42 995

379015

-1 817 623

-1 662 994
2.042 009

Transakt'eon(
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
'Resultatrédkning (tkr) 2021-12-31 2020-12-31

Rorelsens kostnader
_.Adzm:ifn-iistr-atio:ns;o_mjk.o:stn;a'dzer -1 250 -1 141

Rorelseresultat -1 250 -1 141

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 43 857 2 000
Resultat frén andelar i intressebolag 29 157 312
Rénteintakter och liknande resultatposter 13 2 831 2188

Rdntekostnader och liknande resultatposter 14 -850 -856

Resultat efter finansiella poster - 73 745 2503

Bokslutsdispositioner -1 086 -130
Skatt pa arets resultat 15 - 87

ARETS RESULTAT 72 659 2 286
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'Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31
'Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 23 64 375 32 999
Fordringar hos koncernforetag 24 138 430 108 301
Andelari intressefGretag 25 129524 112 686

332 329 253 986
Summa anléaggningstillgangar 332 329 253 986
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag. 8 968 -
Ovriga fordringar . 57
-ordringar hos intresseforetag 24 268 0
-drutbetalda kostnader och upplupna intdkter 30 - 24

S5 250 8l

Kassa och bank 31 61 158 64 191

Summa omsiéttningstiligangar 94 394 64 272

SUMMA TILLGANGAR 426 723 318 258
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" Moderbolagets

Not

2021-12-31

2020-12-31

'Balansrakning (tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

32

>0

50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

>0

299 484
72 659

50

297197
2 286

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Skulder till koricernféretag
Ovriga langfristiga skulder

33
33

372143

372 193

1 643

299 483

299 533

160

8 826
2 465

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

23

1643

455
37
51070
1 007
268

11291

110
6 037
822
305

52 887

7274

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

426 723

318 258
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Moderbolagets
foréndring av eget kapital (tkr)

Balanserat
Aktie- resultat inkl. Summa
kapital arets resultat Eget kapital

Ingaende eget kapital per
1 januari 2020 50 297 197 297 247
Arets resultat - 2286 2 286
S:a formogenhetsforanaringar
exklusive transaktioner

med Ggare “ 2286 2 286

Utgaende eget kapital per
31 december 2020 50 299 483 299 533

Ingaende eget kapital per

1 januari 2021 50 299 483 299 533
Arets resultat - 72659 72659
S:a formbgenhetsférindringar

exklusive transaktioner

mea dgare - 726532 72653

Utgaende eget kapital per
31 december 2021 50 372142 372 192
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‘Moderbolagets
_kassaflédesanalys (tkr)

Not

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
- Ej betald anteciperad utdelning

73745

2 503
-2.000

Betald inkomstskatt

503
0

Kassaflode fran den lopande verksamheten

lllll

_Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder

503

6571
-5.480

Summa forandring i rorelsekapitalet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forsaljning av dotterforetag

Forvarv andelar intresseforetag

Férandring av langfristiga fordringar

1091

1594

|

-77 254
147 692

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
_Lan, nettoféréndring

-8 826

70438

-27 581

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

-8 826

-3 033
64 191

-27 581

44 451
19 740
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'Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overensstimmelse med formgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board {IASB) sddana de antagits av EU. Vidare har Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Vasentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som trétt i kraft 2021
Inga @ndringar av standarder och tolkningar har haft nagon effekt pa Koncernens redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som dnnu inte tratt i kraft och som inte har tilldimpats i fortid av koncernen
Kommande andringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma att ha nagon effekt pa Koncernens redovisning.

Not 2 Varderingsgrunder tillimpade vid upprattandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter och derivatinstrument som ar

varderade till verkligt varde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och fér
koncernen. Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental {Tkr/tkr).

Utléndska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stallning for alla koncernforetag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan,
omrdknas till koncernens rapportvaluta enligt foljande:

- tillgangar och skulder for var och en av balansrdakningarna omraknas till balansdagens kurs;

- intakter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till genomsnittlig valutakurs, o¢h

- alla valutakursdifferenser som uppstér redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en separat

- komponent i eget kapital, benamnd omrakningsreserv.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdakter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tilldmpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medftra vésentliga justeringar i det paféljande arets finansiella
rapporter beskrivs nérmare i not 7.

Not 5 Vdsentliga redovisningsprinciper

finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av koncernens foretag.
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bedommng sker for varje enskllt fcrvarv I de faII bolagsforvarvet | huvudsak enda-st omfattar fastlghet/ -er csc:h inte
omfattar vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvary. Ett bolagsforvarv ar ett rérelseférvarv om

forvdrvet forutom fastigheten aven avser andra resurser och processer | koncernen klassificeras bolagsférvarv vanligtvis
som tillgangsforvarv da det priméra syftet normalt &dr att forvarva bolagets fastighet/-er.

Tillgéngsférvérv
Vid forvérv av dotterféretag som utgdr ett tillgangsforvarv férdelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och
skulder-na b-ase-r*at‘ pé- d'e-r-'a-s '-verkliga- vérdﬁen V3 wid in-gen gc:rdwillﬁ eller uppskj u-ten skatt redwi‘sas- Den 'i‘ni'tj_i:_a_ t-fréznsd;ragna

Rérelseforvérv
Vid rfi r'el'sefij'rvﬁrv d'ér Ej've*r'fé r'd' erséttnin‘g, -'c'jver-*sti*ger 'd*e‘t Uerkl'ifga -vérd e't“av fé-wé rva d'e tiI'I'gﬁnfg'ar och Ej'VErtafg'na* 'skulder

Konsolideringsprinciper

For Areim Invest AB:s dotterbolag Areim Fastigheter 2 AB respektive intressebolag Areim Fastigheter 3 AB, Areim Fastigheter 4 (Eq)
AB.och Areim Fastigheter 4 {D) AB AB foreligger sarskilda avtal mellan a ena sidan Areim Invest AB:s dotterbolag Areim Management
AB, Areim Management 3 AB och Areim Management 4 AB och a andras sidan dvriga aktiedgare hur resultatet fran underliggande
investeringar ska foérdelas mellan parterna. Detta sker genom att aktieinnehavet innehas genom olika aktieslag. Under vissa givna
f-ﬁ'irut's'éttn’ingar’m-ed'fﬁ-r de-tta' att fﬁ'rdie“l*n-i'ngen av éf*ret's rewl'tat’me“l'la’n -aktié'éga’rn'a a’wike"r ﬁ’é’n" den al*n-d'e"l av kapital som res-p-ektive

ut:a:n b;e_sta mm_a_nd_e l_n-ﬂytande_l en-.l_l_g-h_e.t-_mze_d en v_.a_rd e_r_l-ng; som utfc:-.rs;_ av _Ar_e.-im AB_._S;_ interna vardze_rmgsfu n_kt;I;O-.n.

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid uppréattandet av
koncernredovisningen.

Joint venture

Jointventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har
ett gemensamt bestammande inflytande Over den driftsmassiga och finansiella styrningen. | koncernredovisningen
konsolideras innehav i joint ventures enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att-det i koncernen
redovisade vardet pa andel i joint ventures motsvaras av koncernens andel i féretagens eget kapital samt koncernmassig
goodwill och andra eventuella kvarvarande varden pa koncernmassiga dver- och undervarden.

-I(o'ncernen*s“andel iﬁj'ret'a'gen's resul’ta‘t‘juste'rm ‘ffjr eve'n‘tuel'la 'aivsk’rivn'inga'r nedskri-vninrg-a'r och upp-l'é's}nzirn_gra”r av
Resultatandelarna mmskade med erhallna utdelmngar fran fc:retagen utgor den huvudsakllga farandrlngen av det
recovisade vardet pa andel i joint ventures, Koncernens andel av ovrigt totalresultat i joint ventures redovisas pa en
separat rad i koncernens ovriga totalresultat.

Intﬁk’ter-

I;n.ta kterf_ som ur .e..tt re.d.ou-lsn|n_?g.sp'ersp:ek'tiv.éivefin bendmns intdkter fran operationella leasingavtal aviseras i férskott och
periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdakterna fordelas i hyresintakter och
serviceintakter. | hyresmtakter mgar sedvanllg utdebiterad hyra inkl index samt fastlghetsskatt medan serviceintakter

beta-lzasy.l farsk-att a;ch _fa_rs_k-attshymr _r;ezd.o.wsa_s; som fo_rutbet_alda .hyresmt_a_kter,Den sa_mmanlagda_ ko_stnad_en fc:vr _Ia_mnade
férmaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna linjért dver hyresavtalens |6ptid.
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Intédkt frén fastighetsforsdljning

Intdkt av fastighetsforséljningar redovisas da vésentliga risker och férmaner dvergatt till kbparen, normalt pa kontrakts-
eller tilltrddesdagen. Vid beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den |6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som

forsadljning av fastigheter pa kontraktsdagen savida det inte foreligger sarskilda villkor i kbpeavtalet.

Finansiella intéikter

Finansiella intdkter bestar av rénteintédkter pa investerade medel samt vinst vid vérdeféréndring pa finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde via resultatet. Ranteintakter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner och personalkostnader

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan och forlust vid vardefdrandring pa finansiella tillgangar varderade
till verkligt varde via resultatet. Rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart i koncernredovisningen.

Laneutgifter som &r hanforbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgdngar aktiveras som en del av den
kvalificerade tillgdngens anskaffningsvérde. En kvalificerad tillgdng &r en tillgdng som med nédvéndighet tar en betydande
tid i ansprak att fardigstélla. | férsta hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa lan som &r specifika fér den
kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa generella lan, som inte ar specifika for
nagon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av laneutgifter ar for koncernen framst aktuellt vid stérre ny-, till- eller
ombyggnader av forvaltningsfastigheter.

Leasingavtal

For leasingavtal dar koncernen dr leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid
leasingavtalets inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen varderas initialt till anskaffningsvarde, vilket bestar av
leasingskuldens initiala varde med tilldgg for leasingavgifter som betalats vid eller fore inledningsdatumet plus eventuella
initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstillgangen skrivs-av linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av
tillgdngens nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet for Koncernen &r leasingperiodens slut.
Tomtratter skrivs inte av da dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt
att séga upp avtalen. | |
Leasingskulden — som delas upp i langfristig och kortfristig del — vérderas initialt till nuvérdet av dterstdende

kreditrisk aterspeglar respektive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgang som ténkt sékerhet. |

de fall leasingavtalets implicita rénta l4tt kan faststéllas anvands dock den réntan, vilket ar fallet fér delar av Koncernens
leasing av fordon.

Koncernen ar leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt &r att betrakta som leasingavtal, dar alla vésentliga

risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intdkterna framgar av principen fér
intakter ovan.
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Skatter

avse_.ende _ak-t_u-e.l.lt_ _ar,, m.ed_ till;a;mpn_l n_g- av _de -sk.a_ttesa_tser som ar bes_l;u_ta_de_ .e-ller |; pra_ktlken b.esluta_d_e per bala__n-sda_ge_n.-.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte | koncernmassig goodwill och inte
heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovishingen av tillgangar och skulder som inte &r rérelseférvarv och som
vid tid pu h’kt'en? ffir tr'a ns"aktibheh 'i'n*te 'r'Ji’a"verkar vare sig- r-edc:v'isat -eI'I'er---sk-'a-ttepliktigt r*esulit“'a't Vi‘dare b‘eaktas 'iht'e hel'lé'r

Vardermgen av uppskjuten skatt baserar 5|g pa hur underllggande tlllgangar eller skulder forvantas bll reallserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller |
praktiken beslutade per balansdagen.

man ;d-et_: ar sa,n.n:o.l.l.kt att _d essa .k-t:?;m.m-er- a_t:t .k;u.n.n-a u-t.nvtzt}as. Va.r_d. et. pd Upps-kl u;tn.a- --sk-attefo-rdrl.ng.ar-.reciuce;ra-s nar -de-t .I.n.t-ef
langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,

ovriga fordringar samt derivat och vérdepapper. Bland skulder aterfinns rantebdrande skulder, leverantérsskulder, évriga
skulder samt derivat. Kundfordringar redovisas nar de ar uppkomna. erlga finansiella tillgangar och finansiella skulder
redavisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till
verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tilldgg for transaktionskostnader, med u ndantag'féir’k-a?tEgo*ri'n-
finansiella instrument redovisade till verkl ligt varde via resu I't'a'traknmgen dar transaktionskostnader inte mgar En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller fOretaget inte langer
har kontroll &ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nar fﬁrpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat
satt utsldckts. Finansiella tillgangar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten éver
finansiell stallning endast nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument klassificeras och vérderas utifrdn koncernens affirsmodell samt hur karaktdren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgangar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet
anskaffningsvarde, verkligt varde via Ovrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av finansiella
tillgangar enligt IFRS 9 dr generelit baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de finansiella tillgdngarna och
e'geﬁn-s ka perin-af 'ho's de aivta I's'e* nl'iga‘ kal’s?’s?'a“flédeﬁa 'frén den fina'nsie-lla ti’llgéf'ﬁnge‘n’ IF-R'S' 9 eli m‘i-n'e-ra*r -de tid iga; re‘ IAS

k.apltalbelop..p-et. I(onc.ern-en.s fmanmella tﬂ;lga;ng-ar som ingar i denn..a; k.atege-rl ar ku n.d.f-ord rlng_ar,_ Ilk-w-d.a me.del samt.
ovriga fordringar. Kundfordringarnas forvantade |6ptid dr dock kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan
dlskontermg Kund ech Ianefordrmgar redowsas tlll det belopp som beraknas mflyta det wII Sdga efter avdrag for osakra

Finansiella skulder

IFRS 9 behaller i stort de befintliga kraven i 1AS 39 for klassificering och vardering av finansiella skulder. Finansiella
skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt vérde via resultatet. En finansiell skuld
klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for handelsandamal, som ett derivat for
vilk'e“t sékrings'r'ed”ovi'stn:ihg' i'nte t‘i I'I"é'm'p'a”s eI'I'ée*'r d'le*n h'a r bliivi't“ i'den-ti'ﬂ’era'd som séd"an vi-'d ft‘:‘irsta r'e*d'wi'sh“i n*gsti'l'l'féllet“

Rantekostnader och wnster eller forluster wd barttagnlng fran balansraknlngen redmnsas | resultatet Framst ar det
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utgdr finansiella skulder redovisas med anledning av den korta I&ptiden till nominellt varde.

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa kontraktsdagen och varderas till verkligt varde, bade initialt och vid
efterféljande omvérderingar. Koncernen anvander derivat av finansiella instrument for att reducera réanteriskerna.
Upplaning till rorlig ranta vaxlas till fastrantelan genom ranteswapkontrakt och skyddas med rantetak mot storre
ranteh&jningar. Koncernen redovisar derivat som finansiella instrument varderade till verkligt vérde via
resultatrdkningen. Sakringsredovisning tilldmpas inte. Derivatinstrumentens |6pande betalningar redovisas i finansnettot.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Beloppen pa sparrkonto ar medel som utgdr sakerhet for aterbetalning av Ian eller fér finansiering av investeringar i
fastigheter och redovisas som &vriga fordringar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigh
av dessa bada syften. Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som férvaltningsfastigheter nar arbetena

ar fardigstéllda klassificeras som férva ltningsfastigheter. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till an sﬁk*a;ffn-ian'g_rsvfé rde,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hanforbara utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde. Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket

oberoende av varandra och som har ett intresse avatt transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring dar bada
parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Savél orealiserade som realiserade vérdeféréndringar redovisas i drets resultat. Hyresintakter redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter ldggs till redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med tillgangen kommeratt komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

En tillkemmande utgift laggs till redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
dérav. Aven i de fall en ny komponent tillskapats léggs utgiften till anskaffningsvérdet. Eventuella oavskrivna redovisade
varden pa utbytta komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet.
Reparationer kostnadsfors I6pande.

Nedskriviningar

beddmning och reservering. Koncernen har historiskt sett haft sma kreditférluster.
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Om indikation p& nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdngens atervinningsvérde. Fér goodwill beréknas
atervinningsvédrdet dessutom arligen. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets {grupp av
enheters) redovisade virde dverstiger dtervinningsvirdet. Atervinningsvirdet r det hdgsta av verkligt virde minus
forsaljningskostnader och nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen. Nedskrivning
av goodwill aterfors aldrig.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingér i IAS 36 tillimpningsomréade reverseras om det bade finns indikation p3 att
nedskrivningsbehovet inte ldngre féreligger och det har skett en féréndring i de antaganden som Iag till grund fér
berakningen av atervinningsvardet. En reversering gbrs endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte Gverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar aktuellt, om
ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors om de
tidigare skélen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betalning fran kunden férvdntas erhdllas.

Goodwill

provas arligen, eller oftare om det finns indikation pa eventuellt nedskrivningsbehov.

Utdelningar

fOoretaget.atagit sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstalldes pension pa de avgifter som foretaget betalar
till planen eller till ett forsdkringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foljaktligen ar det den anstallde
som bar den aktuella risken {att ersattningen blir 1agre an forvdntat) och investeringsrisken {(att de investerade

avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i drets resultat i den takt de Intjdnas genom att de anstéllda
utfért tjgnster at féretaget under en period.

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda beraknas utan diskontering och redovisas som kostnad nar de relaterade tjansterna
erhalls. En avsattning redovisas for den férvantade kostnaden for vinstandels- och bonusbetalningar nar koncernen har en
gallande rattslig eller informell forpliktelse att géra sadana betalningar till foljd av att tjdnster erhallits fran anstallda

och forpliktelsen kan berdknas tillforlitligt.

Avsattningar

En avsdttning skiljer sig frén andra skulder genom att det rdder ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek fér
att reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrakningen nar det finns en befintlig legal eller informell

kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningar gérs med det
belopp som &r den bdsta uppskattningen av det som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar
effekten av néri tiden betalning sker ar vdsentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida
kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det

ar tillampligt, de risker som dr férknippade med skulden.
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EwentuaIfﬁrpli’ktelse

som en -.s-ku_ld _e-l.l-e;r.;avsattnlng pa -g-rund av att de-t. |.r:1te ar tl’.Ql-lgt att ett. utﬂ@..d-e av resurser ko.m mer att. k-ra:vas-.,

Klassificering med mera
Ahlég’gh‘ingsﬁilgéngar och Ié-ngf'risitiga‘ s*kul'd'er- b'estér i allt vfa‘*s-en-tli'gt- fav belepp som fiﬁmfa‘*nta'si étervi-nnas elilerbetal?as

som ln_t;e-me.dfer_t in- --e_l-l.er u-tb..eta_l_n_lnga-r .un-.d;er perl.ede._n_._

Mﬁdérbela‘gets redwi‘sningsprin‘c‘ipEr

mej_llgt inom ra m_en_fe:r.-Ar-sr.e.d.wl;.snin_g_,s_l ag_en, Tryggand_elagen ech m-e.c_:l _ha n.-syn _tlll; samba ndet mellan_r-edwu-smng G_Ch
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska géras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovishingsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilldmpats konsekvent pé samtliga perioder som presenteras |
moderbolagets finansiella rapporter. | | | |

Klassificering och uppstallningsformer

Resultatrdkning och balansrdkning fér moderbolaget &r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten dver totalresultat, rapporten dver forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive |AS 7 Rapport dver kassafléden. De skillnader mot koncernens rapporter
som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balansrakningar utgdrs framst av redovisning av finansiella intakter
och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal
Bolaget ar varken |leasegivare eller leasetagare.

Utdelning
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS S fér finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 &r dock d@nda
tillampliga sasom avseende nedskrivningar, mb@knlng/bortbakmng och effektivrantemetoden for ranteintakter och
rantekostnader I maderbalaget varderas fmanmella anlaggnmgstlllgangar tIII anskaffnmgsvarde minus eventuell

tu_II .u_pp;l-.u_p-e.t.a;n.s.ka-ffn.l n-g;s.va.r.de tll-l.a m_p.a.s I.FRS 9.-_.5 n.e.dskrwnl_ng_sr.-egler,.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvérdemetoden.

Koncernbidrag
Erhalina koncernbidrag redovisas som finansiell intékt. Limnade koncernbidrag redovisas som en ékning av andelar i
dotterforetag.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som ldmnas fran maderbolaget till dotterféretag redovisas som investering i aktier i dotterforetag
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Not 6 Uppgifter om moderbolaget

redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tilldmpningen av-dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

tillgangars eller skulders varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Viérdering av tillgang eller skuld till verkligt véirde

Not 18 Forvaltningsfastigheter

Not 34 Derivatinstrument

Not 38 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt vérde samt kategoriindelning

Vardering av forvaltningsfastigheter tilf verkligt varde

Varderingen baseras, sasom anges i not 18, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och ett riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar av framtiden
och dr som sadana osékra.

Vardering av finansiella placeringar till verkligt varde
Varderingen dr, sdsom anges i not 20, utférd som en vérdering av underliggande tillgangar och skulder. Varderingen av-de

diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar
av framtiden och ar som sadana osakra.

Vérdering av derivatinstrument till verkligt vérde

Koncernen tilldmpar inte sakringsredovisning av derivatinstrument, de hamnar dérmed i kategorin finansiella tillgdngar
som redovisas till verkligt varde via resultat. Derivatinstrument vérderas |6pande till v-e.rk.l_i-gt_ﬁérdze_ och 'vézrd_ef;r-él.ndr.i:nge}n
redovisas i resultatrékningen. De verkliga-vdrdena pa dessa réntederivat per 31 december 2019 uppskattadesav
motparten med en kontrollvardering av en obergende tredje part.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag tas enbart upp som tillgang i Koncernen eller i Bolaget da det bedéms som
sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida dverskott.

Not 8 Hyresintékter och intékter
Koncernen
2021 2020

Hyresintdkter exklusive hyrestilldgg 74 248 84171
Hyrestilldgg 10122 12 553
Konsulttjanster till intresseféretag 176,711 144 015

‘Summa 261 081 240 739
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Koncernen hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal (hyresavtal). Nytecknade leasingavtal
tecknas normalt pd 3-7 &r. N&r hyresavtalen Iéper ut férldngs de normalt om de inte ségs upp av endera parten.
| Finland ar-det vanligt férekommande med avtal som I6per utan en fast hyrestid {i tabellen angivet som tillsvidareavtal).
De framtida icke uppsagningsbara leasingbetalningarna ar som foljer:

Koncernen
Avtalade framtida hyresintakter 2021-12-31 2020-12-31

‘Inom ett ar 62 516 85 303
Mellan ett och tva ar 51050 61186
Mellan tvé och tre ar 40 982 50 860
Mellan tre och fyra ar 38187 32808
Efter fyra ar 134 770 78 521
Bostader och tillsvidareavtal 6 390 6016

Summa 333 895 314 694

Not 10 Fastighetskostnader
Koncernen
2021 2020

Driftskostnader -39 803 -40 255
Underhallskostnader -9729 -8 515
Fastighetsskatt -8 335 -8 302

‘Summa -57 867 -57 072

Not 11 Anstéllda och personalkostnader

framgar av nedanstaende tabell:
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020

‘Medelantalet anstillda med férdelning pa kvinnor

och mén uppgar till

Kvinhor 36 25 e -
Man 30 27 - -

Totalt G5 52 . =

2021 2020

‘LBner och ersittningar uppgar till:
Loner-och ersatthingar med mera 63 057 -52 767

Totala I6ner och ersittningar -63 057 -52 767
Sociala kostnader enligt lag och avtal -20 703 -15 999
Totala léner, ersittningar, sociala kostnader

och pensionskostnader -83 760 -68 766

Samtliga anstallda finns i Sverige, Finland och Norge. FGr moderbolaget har inga loner utbetalats.

Not 12 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020

‘Utdelning . . 43 857 2000
Vinst vid omstrktureing koncern 1983 - : =

Summa 1983 - 43 857 2 000
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Not 13 Finansiella intdkter/Ranteintékter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020

Ranteintdkter, koncernféretag 2 967 2 339 2 831 2188
Ranteintdkter, joint venture - 550 - -
Ranteintakter, dvriga 6600 3678 - _
Ovriga finansiella intdkter 1163 . i} _

‘Summa 10 730 6 567 2831 2188

Not 14 Finansiella kostnader/Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020

‘Vardefdrindring derivatinstrument A -79 _.
Réntekostnader, banklan -15450 -19922 -
Réntekostnader, aktiedgarlan 9673 -8 894 -
Rantekostnader, koncernforetag -291 291 -850 -856
Rantekostnader, dvriga -219 -63 -
Ovriga finansiella kostnader - -393 - ]

‘Summa -25 634 -29 641 -850 -856

Varav:

Rantekostnader for finansiella skulder som inte varderats
till verkligt vérde via resultatet
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Not 15 Skatter

Koncernen

2021

2020

2021

2020

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt

Justering av skatt tidigare ar

Uppskjuten skatt avseende;

Temporara skillnader forvaltningsfastigheter
Obeskattade reserver

-1 912
-23

12 161
6023

-4 677

17 212

-1 286

-87

Redovisad skatt

Skattesats

16 254

11 243

Géllande skattesats Sverige
Finland

Norge

20,6%
20,0%
22,0%

Koncernen

2021

21,4%

20,0%

22,0%

2020

20,6%

Moderbolaget

2021

21,4%

2020

‘Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter

motsvarande redovisning av uppskjuten
skattefordran

Forsalining av fastighet

Skattepliktig intakt e redovisad i resultatet
Avdragsgill kostnad ej redovisad i resultatet
Skatt hanforlig till andra lander

Skatter hanforlig till tidigare ar

Omvardering av uppskjuten skatt hanforligt till
dndrad skatt

23965

-4 937

25570

-5:066
2722
-1 324
-457
-259

99 786

-21 358

31 651

-1 973
-102

89
-98

3 067

72659

-14 968

15041

2374

-508

495

Redovisad skatt

16 254

11 243

Ej avdragsgilla kostnader i Koncernen avser huvudsakligen rantekostnader pa aktiedgarlan samt ej avdragsgill forlust fran

joint ventures, Ej skattepliktiga intdkter avser huvudsakligen erhallen utdelning och resultat fran joint venture.

Transakt.o1.099977 Lahs,

EI: }: '._’{' .;.‘J.E.::_.‘{- ‘;\,} ':} *"JE;‘;{“ E fz |

Signerat! A, CKS

Sid: 23 (41)



Sid: 24 (41)
Areim Invest AB
556812-3003
Not 16 Dotterféretag med vésentligt minoritetsintresse
Areim Invest AB har direkt och indirekt agda dotterbolag med ett vasentligt minoritetsintresse.
Areim Fastigheter 2 AB och Areim | Fund LP upprattar bada arsredovisning och koncernredovisning i enlighet med IFRS.

Upplysning om bolagens innehav i dotterféretag framgar av not 24.

Innehav utan bestimmande inflytande,
kapitalandel
2021 2020

Dotterforetag Organisationsnummer Sate

Areim Fastigheter 2 AB 556895-6329 Stockholm
Areim | Fund LP 930 Jersey

98,34%

98,70%

Koncernen

Areim Fastigheter 2 AB

2021

2020

Hyresintékter
‘Resultat, hanforligt till moderbolagets agare

83 714
-91 522

95 963
49 892

‘Resultat hanfdrligt till innehav utan bestimmande inflytande
Anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ingdende innehav utan bestdimmande inflytande

90328

1361943

83 250
989413

22777
7320

49243
1743778
104 504

Nettotillgangar
Nettotillgangar hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Areim | Fund LP

430 683

425 041

Koncernen

658 949
650 316

2020

Nettoomsittning
‘Resultat, hanférligt till moderbolagets dgare.

761
-3413

Resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga skulder
Ingaende innehav utan bestammande inflytande

-3 356

11100
8 366

Nettotillgangar
Nettotillgadngar hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande
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Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Verkligt varde vid arets boérjan 1595117 1 690 294
Anskaffningsvarde forvaltningsfastigheter, direkt

fastighetsforvary 42 288 $0,00
Investeringar i fastigheterna (tillkommande

utgifter) 18 885 2423
Verkligt vérde salda fastigheter -241 406
Vardeforandringar redovisade i resultatet -70 885 -93119
Omklassificeringar - -4 480

Verkligt virde vid arets slut 1 344 000 1595117

Vérdeforandringar hanférliga till fastigheter som innehas vid drets slut uppgar till -70 885 tkr (-93 097 tkr).

Redovisat i resultatet

“Forsaljningspris 249214 -337
Farsaljningsomkostnader -4 406 -139
-241 406 -

‘Resultat forsiljning forvaltningsfastigheter 3 403 -477

Forvaltningsfastigheterna bestar av fyra hyresfastigheter som hyrs ut till externa hyresgéster. Hyreskontrakt
avseende kontor och butiker uppréttas initialt pa en hyrestid som normalt omfattar 3-7 &r. Fére avtalstidens
utgang sker omférhandling med hyresgédsten med avseende pa hyresniva och dvriga villkor i avtalet, om avtalet
inte ar uppsagt till upphorande. Samtliga forvaltningsfastigheter har genererat hyresintakter under 2021.

professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De
oberoende vérderarna beddmer det verkliga vérdet av Koncernens portfolj av forvaltningsfastigheter var sjatte ménad.

Verkliga varden har faststdllts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberdkning av
uppskattade framtida kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis
pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgdrs av ett beddmt restvarde. Kalkylperioden ar
10 ar. Restvardet bedtms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det
forvdntade avyttringsaret.

Fastigheterna utgdrs av kontors- och handelsfastigheter, framst i Malmd. En mindre del av ytorna

utgdrs av bostdder och férrédd. Nedan anges de antaganden som anvénts i varderingarna:

Véardeantaganden:

Genomsnittlig kontrakterad hyra / Kr/kvm 2819
Beddmd marknadshyra / Kr/kvm 2496-3 142
Genomsnittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt ar 4
Genomsnittlig aktuell vakans % 16
Beddmd langsiktig vakans % 4,9-5,3,
Beddmt driftsnetto / Kr/kvm 1037-1969
Inflationstakt ar 1 2,0%
Inflationstakt ar 2-10 2,0%
Diskonteringsranta % 7,4-7,5
Direktavkastningskrav for bedomning av restvarde % 5,3-5,4
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Sid: 26 (41)

Bedémd marknadshyra (+/- 5%) +/-108 mkr
Beddmd vakansniva (+/- 3%) -/+68 mkr

Bedomt driftsnetto (+/- 5%) +/-84 mkr

Diskonteringsranta {+/- 0,5%]) -/+38-91 mkr
Direktavkastningskrav (+/-0,5%) -/+63-131 mkr

Not 18 Maskiner och inventarier
Koncernen

| 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 12 810 7 835
Arets inkdp 182 503
Omklassificeringar 0 4 480

Omrakningsdifferens 3 -7

‘Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 995 12 810

Ingdende avskrivningar -7 764 -5 808
Omklassificeringar -1058
Arets avskrivningar -1 521 -904
Omrakningsdifferens -3 6.

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 288 -7 764

‘Utgaende bokfort viarde 3708 5047

Koncernen varderar sina nyttjanderattstillgangar och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld. | koncernen

har under aret funnits nyttjanderattstillgangar i form av hyresavtal och inventarier.
Per balansdagen uppgar vardet av hyresavtal till O {6 039) tkr. Tillgangarna skrivs av Over leasingperiodens langd.
Not 19 Finansiella placeringar
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

'FSrvarv av aktier och ldmnade I&n 6751
Finansiella placeringar 6 751 .

De finansiella placeringarna hanfors i sin helhet Areim Advisory AB. Som 2021 férvarvat andelar i Taragona Ventures.

Not 20 Avtalsenliga ataganden
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Hyresgdstanpassningar och underhall 19500 9 930

Avtalsenliga ataganden 19 500 9930
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Not 21 Uppskjuten skattefordran/Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

Sid: 27 (41)

‘Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
pa:

forvaltningsfastigheter

obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

“Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

‘Skatteméssiga underskott fér vilka uppskjutna
skattefordringar inte har redovisats i
palansrakningen

Skattemassiga underskott 420 635

Summa 420 635

409 982

De skattemassiga underskottsavdragen forfaller inte enligt radande skatteregler. Uppskjutna skattefordringar avseende

underskottsavdrag har redovisats for den del som Koncernen sannolikt kommer att kunna nyttja mot framtida

beskattningsbara vinster.

Not 22 Resultat fran joint venture/Andel i joint venture

Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

157 504
-155:000
14 059
-1 366

Redovisat vérde vid drets ingang
Utdelning

Resultat fran joint venture
Nedskrivningar

231 958
-194 000
120 977
-1 431

Andel i joint venture 15197

157 504

Koncernens andel ar 50 procent och innehavet konsolideras enligt kapitalandelsmetoden. Redovisad andel motsvarar

koncernens andel av joint venture-foretagens egna kapital med tillagg av transaktionskostnader i samband med forvary,

Utdelning har under aret mottagits fran Sjostadsbo AB. Det foreligger restriktioner f6r Koncernen att anvanda tillgangar
fran joint venture-foretagen for att reglera Koncernens skulder. Restriktionerna utgérs av aktiebolagslagens regler om

vardeoverforingar, bolagsordningens regler for bolagets verksamhet samt avtal mellan aktiedgarna om hur medel

ventureféretagen far anvéndas.

Ovan ndmnda restriktioner paverkar joint venture-féretagens samtlig
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Koncernen dger 50 procent i Sjdstadsbo AB (556943-7954) vilket &r ett joint venture som har uppfdrt och sélt
bostadslagenheteri Stockholm.

Sjostadsbo AB 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter
Rorelsekosthader

Resultat vid forsaljning av fastighet

Rorelseresultat
Rénteintékter
Rantekostnader
Resultat fore skatt

5 432
4269
16 859

18022

12 253
1675
225 698
239626
4 230.
-1 777
242 079

Arets resultat

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
varav kassa och bank

18022

74 301
72 643

242 079

329414
77 993
67 209

Summa tillgéngar

Eget kapital
Langfristiga finansiella-skulder
Kortfristiga finansiella skulder

74 301

54003

407407

312 458
80 989
13 960

Summa skulder och eget kapital

M By
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Not 23 Andelar i koncernféretag

2021-12-31

2020-12-31

Sid: 29 (41)

Vid drets borjan
Kapitaltillskott ldmnat och aterbetalt

79977
31376

19977

Summa

111 353

79977

Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets bérjan

46 978

-46 978

Summa

-46 978

-46 978

' Utgaende redovisat varde

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag
Direkt agda Organisationsnummer Sa

64 375

Antal andelar

32 999

Bokfort varde

“Areim Management AB 556885-91 07 Stockho
Areim Holding AB 556722-5866 Stockho
Areim AB 556719-4203
Areim Advisory AB 226358-3429

Stockhol

3 3 3 3|°

Stockhol

136 260
1 000
1000

>00

6 897

1
56847
630

summa

Indirekt agda Organisationsnummer Sate

Antal andelar

Agarandel %

64375

Areim Fastigheter 2 AB 556895-6329 Stockholm
Indirekt Ggda via Areim Fastigheter 2 AB, Ggarandel avser Areim Fastigheter 2.:s andel

4693041

15

Areim Holding 2 AB 556904-5627 Stockho
Areim Sjostads AB 556949-3934 Stockhol
Areim Property Holding 5 AB 556963-0261 Stockhol
Arelm Property Holding 6 AB 556975-8054 Stockhol
Areim Malmo City AB 556974-4989 Stockho
Areim Malmo Lybeck AB 556974-4971 Stockho
Areim Malmd Hamburg AB 556974-4963 Stockho
Areim Property Holding 7 AB 559021-1222 Stockho
Areim Property Holding 11 AB 22902173825 Stockholm
Areim Property Holding 9 AB 559051-7925 Stockholm
Areim Property Holding 10.AB 559051-7966 Stockholm
Areim Holding Ltd 97901

Areim Management Ltd 97902

Areim | Fund LP 930

Indirekt Ggda via Areim | Fund LP, Ggarandel avser Areim | Fund:s andel

=

3 3333333

100
100

99
99
99
99

100

100
100
100
100

100

1,66

'AREIM TopHolding S.a.r.l. B132745
AREIM Holding 1 S.a.r.l. B132896
AREIM Fastigheter AB 556722-6831
Kvarteret Gangaren 10 Fastighets AB 556839-1980
Gdngaren 10 Fastighets Hus D AB 559107-8695
Handelsfastigheter i Sverige AB 556801-4798

Béstad Sunnan Fastighets AB 556919-3732

Luxemburg
Luxemburg
Stockhol
Stockhol
Stockhol
Stockho
Stockho

3338 3,

100

100

1 600
100 000
50 000
1 000
500

100,0
100,0

100,0

100,0
100,0
97,5

78,0
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Not 24 Fordringar hos koncernféretag

Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

2021-12-31

2020-12-31

Sid: 30 (41)

Vid arets borjan 101 804
Tillkommande fordringar 36 625
Avgaende fordringar -
Kvittning av fordringar och skulder -

47 804
54 001

-100 439

-4 841

2558993
55 846

Fordringar pa koncernforetag 138 430

Not 25 Andelar I intresseforetag

101 804

Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

138 430

108 301

Moderbolaget

2021-12-31

2020-12-31

Vid &rets borjan 248 692
Ink&p 644
Tillskott - [dmnat 25778
Tillskott - aterbetalt -9.501
Resultatandel 80700
Omklassificering
Forsaljning -84

122 399
77 791

49039
-1

112 686
644
25779
-9 501

-85

35432

77 791

537

Summa 346 230

Utgaende redovisat varde 346 230
Specifikation av intresseforetag koncern
Organisationsnummer

248 692

248 692

Sate

129 524

129 524

Antal andelar

112 686

112 686

Agarandel %

Bokfort varde

556982-5275
559035-5961
559156-2466

Areim Management 3 AB
~Areim Management 4 AB

Stockhol
Stockho
Stockho

3 3

=

50 000

131 758
917 593

49,00
45,15
47,69

4780
202752
138 698

Specifikation av intresseféretag moderbolag

Namn Organisationshummer

Sate

Antal andelar

346 230

Bokfort varde

356982-5275
559035-5961
559156-2466

‘Infranode Holding AB
Areim Management 3 AB
“Areim Management 4 AB

Stockholm
Stockholm
Stockholm

50 000
131 758
917 593

Agarandel %
49

45,15

47,69

25
50131
79 368

Not 27 Lan till joint venture

Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

129 524

Vid arets bérjan ,
Amorteringar -

SuUmMma -
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Not 28 Ovriga langfristiga fordringar
Koncernen
2021-12-31  2020-12-31

Vid drets borjan 983 663
Tilikommande fordringar 367 328
Avgaende fordringar - -8

Summa 1350 983

Not 29 Kundfordringar

Koncernen

Osakra kundfordringar

Principen | koncernen ar att betrakia kundfordringar som osékra nar de ar forfaling dver 90 dagar. Principen for
beddmning av osikra kundfordringar har faststdlits utifran historiska erfarenheter av kundfdriuster pa liknande
fordringar. Kundfordringarnas férvdntade [8ptid ar kort, varfér virdet redovisas till nominellt belopp utan diskontering.
Kundfordringar redovisas till det belopp som beréknas inflyta, det vill séga efter avdrag for osékra kundfordringar.

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Reserv fér osdkra fordringar vid arets borjan -5194 -3261
Tillkommande osdkra fordringar -614 -2 947
Betalade osakra fordringar 820 789

Konkurser 3483 225
ordringar vid -1 505 -5194

ippgar till 11 528 (35 988).

Moderbolaget
Det finns inga utestaende kundfordringar.

Not 30 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda fastighets-/rérelsekostnader 5100 3197 - -
Upplupna hyresintakter 909 986 - -
Upplupna ovriga intdkter 11311 - - .
Ovriga foruthetalda kostnader 3408 2 943 - 24

‘Forutbetald kostnader och upplupna intikter 20728 7 126 24

Not 31 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen
Likvida medel i koncernen bestar av banktillgodohavanden och inkiuderar per den 31 december 0 {0} miljoner kronor som
enligt laneavtal 8r begrdnsade for anvdndning i den dagliga verksamheten men med bankens godkdnnande kan anvéndas
for investeringar.

Moderbolaget
Kassa och bank i moderbolaget avser banktillgodohavanden.
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Antal Antal roster Totalt antal

Aktieslag: aktier Andel per aktie roster Rostandel
A-aktie 200 20% 10 2 000 71%
B-aktie 800 80% 1 800 29%

Summa 1 000 100% 2 800 100%.

Utdelning

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna, utgors av allt eget kapital i
moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.

Not 33 Rantebarande skulder

| det féljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsméssiga villkor avseende rénteb&rande
skulder. For mer information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och risk for
valutakursforandringar hanvisas till not 38.

Koncernen Moderbolaget
Skulder 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

‘Bankldn 838127 955 506 _. )
Skuld leasing - 502 -
Finansieringskostnader 2 768 3417 -
Bankldn netto 840 890 8959425 . -
Aktiedgarlan 81474 83 958 -
Skulder till koncernforetag - - 8 826
Ovriga lan 1643 2466 1643 2465
Summa langfristiga réintebdrande skulder 924 007 1045849 1643 11291
Banklan - 13 331 -
Skuld finansiell leasing - 5537 .

Skulder till koncernféretag 51 070 .

‘Summa kortfristiga riintebérande skulder - 18868 51 070 -

Rantebarande skulder 924 007 1064 716 52713 11 291

Villkor och aterbetalningstider
Villkor avseende Koncernens banklan och aktiedgarlan framgar av tabell nedan. Sdkerheter fér banklanen ar stallda med
ett belopp om 1 037 200 tkr {1 149 200 tkr) genom pantbrev i Koncernens forvaltningsfastigheter, aktier i dotterféretag,

Forfallostruktur
Redovisat varde Genomsnittlig
Ar, forfall Kapitalforfall  Ranteforfall ranta %*

<1 &r - 840 890 1,94
2-3 &r 840 890 0,00
3-4 ar 1 643 1643 0,00
4-53r - 0,00
Aktiedgarlan 81474 81474 10,00

Summa 924 007 924 007
* Inkluderar rantesakring
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Not 34 Derivatinstrument. Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Vid &rets borjan 1 0
Inkop - 1
‘Vardeforandring -1 -

Derivatinstrument 0 1

Nominellt Redovisat Rantevillkor, %
Typ belopp belopp _ Forfallodag Fast Rorlig

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 50 O 000 —O 2 0 22- 12‘ 28 2 . N/ A

Totalt 500 000 -0
Ranteavtal som innebdr att om Stibor 3M &verstiger 1,5% erhalles ett rantedifferensbelopp.
Not 35 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
______________________________________________________________________________________________________________ 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda intakter 44 528 : =
Upplupna semesterléner 7692 6510 -
Upplupna réantekostnader, aktiedgarlan 2474 10 608 - -
Upplupna fastighetskostnader 2925 2 803 - -
Ovriga upplupna kostnader 57 060 18 545 268 304

Forutbetalda hyresintakter 8 539 49 357 -

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 123 218 87 824 268 304

Not 36 Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och eventualtillgangar
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

| form av sdkerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 1 037 200 1149200
Aktier i dotterforetag 274275 373 320
Bankkonton 130 130
[ form av stdllda sakerheter for joint venture skulder

‘Andel i joint venture o 50 000 50000

Stallda sakerheter 1 361 605 1572 650

*I Koncernen finns rittigheter enligt forsdkrings- och forvarvssavtal som stillda sékerheter for banklanen, For ndrvarande
har dessa inget redovisat virde.

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

‘Skadeldshetsférbindelse 392 368 1 071 975
Borgensataganden 50 000 50 000!

Eventualiforpliktelser 442 368 1121975
Areim Fastigheter 2 AB:s joint venturepartner har gatt i borgen for joint venture-koncernens bankskulder samt fér blivande
bostadsréttsforeningars bankskulder och eventuell aterbetalningsskyldighet fér upplatna bostadsratter fram till ett &r efter att slutlig
kostnad redovisats pa féreningsstamman. Ett dotterféretag i Koncernen har ldmnat en skades|dshetsforbindelse for halten av infriat
borgensbelopp. Dértill har Areim Fastigheter 2 AB gétt i borgen fér 50 miljoner av skadesldshetsférbindelsen. Sannolikheten fér en
r-;egl-éri ng av skadesl&shetsforbindelsen eller bO'rgﬁhsétagaﬁ ndet bedéms som liten.

Vare sig koncernen eller moderbolag
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Not 37 Skulder h@nforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen 2021-12-31

Sid: 34 (41)

Langfristiga skulder Derivatskuld

Kortfristiga skulder

Totala skulder

Vid arets borjan

1045 849 -
Upptagna lan .

134 -

Aktiverade finansieringskostnader - -
Amortering | -3041
Icke kassaflédespaverkande
Avskrivning

-9 168 -

18 868

-13331

-3 337

1064716
134

-16 372

-14 705

"Vid &rets slut 924 008

Finansiella

tillgangar

redovisade till

upplupet

anskaffnings-

Koncernen 2021-12-31 varde

Finhansiella
skulder
redovisade till
upplupet
anskaffnings-

Finansiella
tillgangar
redovisade till
verkligt varde
via resultat

varde Verkligt varde.

924 008

Niva

Finansiella tillgéngar
Finansiella placeringar
Lan till koncernforetag
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Upplupna intékter
Likvida medel

6 751
138430
11 528
6 549
8239
20728
336015

6751
138 430
11528
6 549
8239
20728
336 019

Summa 528 245

| Finansiella skulder

528 245

Langfristiga rintebdrande skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

924 007
15100
715
/533
123 219

924 007
15100
715

7533
123219

Summa
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Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgdngar  redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Koncernen 2020-12-31 varde via resultat varde Verkligt varde Niva

Finansiella tillgéngar

Lan till koricernféretag 101 804 101 804
Derivatinstrument 1 -
Kundfordringar 35988 35988
Ovriga fordringar 52 987 52 987
Skattefordringar 4677 4677
Upplupna intékter och férutbetalda kostnader 7126 7126

Likvida mede] 379015 379015

Summa 581 598 581 597

Finansiella skulder

Langfristiga réntebérande skulder 1045848 1045 848
Kortfristiga rantebarande skulder 18 868 18 868
Leverantdrsskulder 4102 4102
Skatteskulder 2832 2832
Ovriga skulder 19 860 19 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 87 825 87 825

 — 1179 334 1179 334

Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgdngar  redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt virde  anskaffnings-
Moderbolaget 2021-12-31 varde via resultat varde Verkligt varde Niva

Finansiella tillgangar

Lan till koncernféretag 8 968 - 8968
Lan till intresseforetag 24 268 24 268
Likvida medel 61 158 61158

‘Summa 94 394 94394

Finansiella skulder

Langfristiga rantebdrande skulder koncern 50376 50376
Langfristiga rantebdrande skulder - 1643 1643
Leverantorsskulder 455 455
Skulder koncernforetag 850 850
Ovriga skulder 1007 1007
Upplupna kostnader 268 268

‘Summa 54 599 54 599
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Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-

Moderbolaget 2020-12-31 virde via resultat virde Verkligt véirde Niva

Finansiella tillgdngar
Ovriga fordringar =¥ 5l
Likvida medel 64 191 64 191

Summa 64 248 64 248

Finansiella skulder

Langfristiga rantebdrande skulder koncern 8 826 8 826
Langfristiga réntebdrande skulder 2465 2465
Skulder till koncenfretag 6 037 6037

Ovriga skulder 822 822
Upplupna kostnader 304 304

Summa 18 454 18 454

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden somframst anvants for att faststélla verkligt vérde pa de finansiella
instrument som redovisas i tabellen ovan.

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt véarde
Nar verkligt varde fér en tillgang eller skuld ska faststallas anvander koncernen observerbara data i sa stor urstrackning som mgjligt.
Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt

foljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte dr observerbara pd marknaden.

Langfristiga fordringar
Verkligt vdrde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebarande skulder

géller langre @n 12 manader vérderas till verkligt vérde genom att diskontera framtida kassafldden. Den réntesats som anvénds for att
faststélla verkligt varde pa fastrantelan &r swapréanta for samma period som réntan &r faststélld plus marginal. Inga fastrantelan
forekommer per 31 december 2021.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kundfordringar och leverantorsskulder med en kvarvarande livsiangd pa mindre an sex manader anses det redovisade vardet

Not 39 Kapitalhantering och finansiella risker

Moderbolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital och lan fran koncernféretag. Fonderna som ingar i koncernen finansieras
dven fran minoritetsdgarna genom eget kapital och aktiedgarlan samt genom banklan. Hanteringen av kapital ber&r
bankfinansieringen och darmed framst fonderna.

Fond | ar under avveckling. Fond Il har en malsdttning med en genomsnittlig extern belaning, det vill séga exklusive aktiedgarlan,

fastighetsvardet.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for Koncernens kapitalhantering. Fonderna har delegerat forvaltningen till Areim AB. Fondernas
verksamhet innebér investeringar i enskilda fastigheter eller i portféljer av fastigheter. Infor varje foérvarv upprattas en affarsplan for
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investeringen som inkluderar finansiering och prognoser fér de finansiella nyckeltalen med hénsyn till hur de uppfyller interna och
externa krav. Infdr varje investering eller avyttring analyseras dven hur denna paverkar fondens totala kapitalstruktur och finansiella
nyckeltal.

Kapitalhanteringen styrs och foljs [6pande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt kvartalsvisa
utfallsrapporter.

Koncernens beldningsgrad den 31 december 2021 uppgick till 62 (31 december 2020: 59) procent.

Koncernen uppfyllde under 2021 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i férhéllande till
fastighetsvérdering), rantetdckningsgrad (resultat fore finansiella poster i férhallande till externa finansiella kostnader) samt eget

kapitalandel {eget kapital, inklusive aktiedgarlan, i férhallande till balansomslutning).

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk och
koncentrationsrisk.

Kreditrisk
Kreditrisk @r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga férpliktelser och darigenom férorsakar en férlust for

Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade banker med en

rating for kortfristig upplaning pa minst A-1 {Standard & Poor's), F1 {Fitch) eller P-1 {(Moody's). Koncernens likvida medel star pa

bankkonton hos Svenska Handelsbanken AB {publ) och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) vars rating fér kortfristig upplaning ar

A-1+ respektive A-1 {Standard & Poor's).

Kreditrisken avseende &vriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fére investeringar
genomfors och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begars sakerhet i form av till exempel depositioner eller bankgarantier.
N&rsa bedéms vara lampligt och méjligt bevakas motparternas finansiella stélining [6pande.

Likviditetsrisk
Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att |6pande géra likviditetsprognoser och tillse att det finns

tillgang till tillrackligt med likvida medel i Koncernen for kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt

ett behov att snabbt avyttra fastigheter uppstar kan det leda till att ett |agre pris @n marknadsvardet erhalls.

Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r uppréttad baserad pa ej diskonterade
kassafldden.

Koncernen
Redovisat Kontrakterade
2021-12-31 belopp  kassafléden <1 man 1-3 man 3man-1ar 1-5ar

‘Banklan 838 122 878792 - 4 067 12 201 862 524
Aktiedgarlan 83 541 91731 - - 90 088 -
Skatteskulder 715 715 - 628 87 -
Leverantors-

skulder 15100 15100 15100
Ovriga skulder 7533 7533 1313 6219 -
Upplupna

kostnader/

forutbetalda

intakter 114 668 114 668 2 926 111 742 .

1059678 1108 538 19339 10914 214118 862 524
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Koncernen
Redovisat Kontrakterade

2020-12-31 belopp  kassafloden <1 man 3man-1ar 1-5ar

Banklan 1045 848 1084432 - 2813 92 943
Aktiedgarlan 18 868 35220 - - -
Skatteskulder 2 832 2 832 -
Leverantors-

'skuidér

988 676
35220
2 220 612 -

4102

4102 4102 ; i i
19860 |

19 860 61 10 840 -

Upp_luwa
kostnader/

87 825 87 825 15 895 2 803 69 127 :

intakter

1179 334 1234270 20058 16 795 173 521 1023 896

Ma-rkﬁ ddsri’sk'

ef..te.rfraga n,

i) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet,

i) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och

iv) forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Forandringar i ovanstaende faktorer kan paverka vérdet pa Koncernens tillgangar och dérmed 8ven Koncernens resultat.

Rdnterisk
Ranterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till foljd av férandringar i
marknadsrantorna.

Koncernen investerar huuudsakllgen | tlllgangar som hyrs ut pa langre tid till fasta belepp till externa parter. Koncernens ambition ar
att generera stabila kassafléden fran sina investeringar. Fér att uppna detta maéste ven finansieringen ske till fast ranta. | syfte att
reducera risken for att rantef@randrmgar paverkar kassaﬂodet fran mvestermgarna mgar I(c:tncernen kuntrakt avseende f"nansiella

For att reducera ranterisken anvander Koncernen finansiella instrument som omvandlar rorlig rénta till fast ranta och darigenom ger
storre fo rutséigb‘a rhet i framtida kassafléden. Per balansdagen utgdr 0% (0%) av de externa lanen fastrantelan och 52% (>100 %) ar

sakrade via ridntetak, se not 34.

Rantekanslighet
Kénslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering fér férandringar i rnarknadsrantenivaer och utvisar effekten pa
Koncernens réantekostnader till féljd av sadana férandringar.

Koncernen

2021-12-31 marknadsranta 2022 2023 2024 2025 2026

‘Banklan + 1% -8 381 -8 381 -4 190 - -
Bankldn - 1% 8381 8381 4190 - -
Aktiedgarlan +/- 1%

Forandring av

>5 ar

2020-12-31

marknadsranta

22921

2022

2023

2024

2025

‘Banklan
Banklan
Aktiedgarlan

+ 1%
- 1%
+/- 1%

Trans

-9 703
9703
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Kénslighetsanalysen grundar sig pa ett réntescenario som féretagsledningen anser rimligt mjligt under de kommande 12 manaderna
samt att alla andra faktorer forblir oforandrade.

Koncentrationsrisk

Alla fastigheter &r beldgna i Sverige och Koncernen ar darigenom exponerad mot fordndringar i den svenska ekonomin. Koncernens
storsta hyresgast star vid arsskiftet for 13 (31 december 2020: 21) procent av hyresintakterna, baserat pa moderbolagets aktiedgares
exponering mot respektive investerings hyresintakter.

Not 40 Narstaende
Andersson Invest BV drdgare i Areim Invest AB (Bolaget). Leif Andersson &r ensam styrelseledamot i Bolaget. Leif Andersson
dr huvuddgare till Andersson Invest BV.

Bolagets styrelse erhaller inga I6ner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Bolagets dotterforetag framgar av not 24. Bolaget har vid arets slut utestaende fordringar pa koncernféretag inklusive moderbolag om

Koncernen ar deldgare i tva joint ventures. Transaktioner med joint venture framgar av noterna 23 och 27.

Koncernen Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intdkter (+) /  intdkter (+) / ndrstdende  nérstaende
12021-12-31 kostnader (-)  kostnader (-) 2021-12-31  2021-12-31

Foretag med betydande bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget - 2274 138430 -
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Koncernen

2020-12-31

Arvodes-
intéikter (+) /

kostnader (-)

Rénte-
-inftﬁ.k.t;e:r-i(z-l-_g-); /

kostnader (-)

Fordran pa
narstaende
2020-12-31

Skuld till

nirstaende
2020-12-31

Foretag med betydande bestammande
inflytande eller betydande inflytande
Over féretaget

1 656

101 804

Moderbolaget

2021-12-31

Arvodes-
intékter (+) /

kostnader {-)

Rante-
intakter (+) /

kostnader (-}

Fordran pa
narstaende
2021-12-31

Skuld till

nirstaende
2021-12-31

Foretag med betydande bestammande

‘Over fOretaget

2274

138430

Moderbolaget

12020-12-31

Arvodes-
intakter (+) /

kostnader {-)

Rante-

intakter (+) /

kostnader (-)

Fordran pa

nérstaende
2020-12-31

Skuld till

narstaende
2020-12-31

Foretag med betydande bestéammande

‘Over foretaget

1656

101 804

Handelser av vasentlig betydelse efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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Stockholm den 30 juni 2022

Leif Andersson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2022

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalan dm

med drsredcmsmngslagen ach ger en 1 alla vasentllgd dvseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret. enllgt arsredawsnmgslagen Koncemredovisningen har
upprattats 1 enhghet med arst edewsmngslagen och ger en i alla
slall.nmg per d.e.n ._3- | dﬁ;@ﬁmbﬁr 2021 -G@.h av de.SS- ﬂnanswlls:i fﬁ-blﬂt@t'
och kassaflode for dret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och |
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr ﬁ::renllg med
arsredovisningens och koncemredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen 16r moderbolaget och 16r koncernen.

Gf"uﬂd fér .uﬂalﬁtﬂdén

standarder beskrws narmare 1 avsmttet ”Rewmms ansvar” Jag ar
oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncemen enllg‘t god

revisorssed 1 Sverige och har1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis i jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar Stvrelsen som har an S‘araret f@r att arsredawsnm gen 001’1

en arsredowsmng och kencemredawsmng som. mte mnehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentlicheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens
fﬁnnaga att f@l’tSdﬁE{ wrksamheten Den upplvser nér s ar
Verksamheten C)Gh att am’anda antagandet om fortsatt drlft
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att 11kv1dera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimhig grad ayv siikerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet mte
mnehaller nagra \sasentll ga felaktlgheter vare sw debsa bemr pa

som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garantl 16r att en revision som uttors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

V&Sﬂﬂﬂlg felaktlghet om.en sadan ﬁmls F elakt gheter kan uppsta pa

Som del av en revision eﬂllg‘LISA Elll;’%ﬂ'-;‘i'lﬂdﬁl’ | __]-&g-'_p'F-QfGS.Sii)Il;GHt
omddéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasenthga felakticheter 1
irsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och indamadlsenliga tor att utgdra en grund {6r mina,

uttalanden. Risken 16r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
t6ljd av oegentligheter 4r hogre dn {6r en visentlig felaktighet som

beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kcmtmll som har betydelse f@r mm revision. fDI‘ att utforma
@msitandlgh_ete_maj men inte fﬁr att Uﬂald_ﬂllg;-@m 'ff cktiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lamphgheten 1 de redovisnmgsprin —.::Iper som.

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

. dﬁr'ar ja’g en -Slut'sats -am l'éimpligiheten i att -St‘yrels'en -anv:ein-der

vasenthg @sakerhelstdktor SOm avser Sadand hdndelser eller
f@rhallanden som ]{an leda tlll betydande tvwel om bolagets och

Gsakerhetsfaktﬁm eller om Sad;ma upplysmngar ar thllrackhgd
modifiera uttalandet om arsredcawsnmgen och
koncemredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
SOMm -mhamtas- fram -till dammet for rew-srlmsberattelsen Dock kan

kmccm .mte; l.angr@ lx.an f@.rtsattc..l. wrk.samheten-.

J utvarderar ]ag den Gverﬂnpande presentatmnen Strukturen GCh

kﬁncemredmflsmn gen aterger dc underllggande transaktionerna och

hiindelserna pd eft sétt som ger en rittvisande bild.

» inhdmtar jag tillrickliga och dndamaélsenliga revisionsbevis
avseende den hnansiella mformationen 1 enheterna eller
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affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar {0r styring,
Gvervaknm g 1:1:;::11 utfﬁrande av koncemrevisionen. Jag 4r ensam

c;m.fatmmgz,mh lnrlktnm_g_ S_amt tldp_unk_ten fc:}r den. Je ag méste QCkS_El.
inforinera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den intema kontrollen
som jag identifierat.

Uttalanden
Utéver min revision av arsredowmmgen och koncemredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Areim

Invest AB for dr 2021 samt av forslaget till dlSp{)SltIOIlel‘
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed 1-Sverige. Mitt
ansvar- eﬂligt d'enna be’skrivs ndrmare i avsnittet ”Rwimms ansy ar”

e:nhgt g@d rev.lsmssed_ 1 _Sverlge_ Qch ..ha.r_ 1_mfr1g_t fu.ll_gj _@rt_mltt
yrkesetiska ansvar-enligt-dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis | jag. har mhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga:som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat'en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
.111~:wd1t61 och stallm_ng; i wrlgt-

bﬁldge‘[s angelagenheter Detta mnefdttar bland dﬂﬂdt att
fortldpande bedoma bolagets och koncermens ekonomiska situation
och att tillseatt bolagets organisation dr utformad sd att
boktoringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenlicter 1 ovrigt kontrolleras pé ett betiyggarde sitt.

_Revis-ﬂrm- ansvar

utt.al_and_e ;om;._ an S:‘sﬂ*al_S_fleﬂlﬁL ar.att- 1_nh..am1;:_a;. rws_l-en S_be‘*e’f'-lﬂ .f-@r_ att;. med
en rimhig grad av silkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

" fc:aretaglt nagcm dtgard eller gjart mg Skyldlg tlll nag@n

e.]_ler

e pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen.,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rl‘mh g' Sakerhc‘[ ar en hfc’ag grad' av 'sﬁkerh'et mern ingen igara‘nti f{jf
k{}mmer att upptacka a‘tgardei‘ eller ft:sr';ummel@er som ka;n
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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anv ander jag pmfesqmnellt Gmdome och har en professmnellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och férslaget till dlspmltl@ner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgangqpunkt 1risk och vésentlighet.
Det mnebar att. Jag fc)kuserar gransknmgen pa sadana atcrarder

......

med aktlebﬂlagslagen

Stockholm den 30 juni 2022

Christina Kallin Sharpe

Auktoriserad revisor
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