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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Torebodabostdader AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman 2025-04-09. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen

Toreboda 2025-04-09

b

Stefan Ranes
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Torebodabostader AB
556526-7217

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Torebodabostader AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden
Torebodabostdder AB dr ett av Téreboda kommun heldgt bolag.

Styrelse
Kommunfullmaktige i Téreboda kommun har fér bolaget utsett styrelseledamdéter, ersdttare

samt ordforande och vice ordférande med partitillhérighet enligt nedan.

Ledamoter

Micael Hamilton (M)  Ordférande
Lars-Goran Asp (V)  Vice ordforande
Marcus Johnson (L)

Gdran Johansson (C}

Gustav Svensson (SD )

Ersattare

Nancy Bidang (M)

Hossein Mostafa (S)

Bjorn Lagerqvist (M)

Katarina Wikstrom (S)

Johnny Hallgren (SD )

Auktoriserad revisor
Peter Sjoberg, Lakback Revision & Radgivning AB.

Lekmannarevisor
Till lekmannarevisor har Kommunfullmaktige i Toreboda kommun utsett Johan Jakobsson (S)

med Kurt Karlsson (M) som suppleant.

Verkstallande direktor
Sedan 2023-01-30 adr Stefan Ranes VD.

Firmatecknare
Bolagets firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.
Dessutom har verkstallande direktoren ratt att teckna firman betraffande |6pande

forvaltningsatgarder.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden.

Agardirektiv och Bolagsordning
Agardirektiv dr fran 2019, 2022, bolagsordning fran 2020.

Fastighetsbestand
Vid verksamhetsarets utgang ager och forvaltar bolaget 348 bostadslagenheter samt ett mindre
antal lokaler, samtliga beldgna i flerbostadshus. Tre stycken fastigheter finns i Algaras. E ) p e
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Torebodabostader AB
556526-7217

BOA

I | LOA Total
Ldgenhets | Lokalyta Area
| yta kvm. | kvm. | Antal I BOA+ Taxfa.-rmgs—
Fastighet | Adress | Typ Byggar | Bostdder | Lokaler | Igh LOA varde
Cedern 5 Kartorpsgatan 10 A Gruppbostad | 1970 686 0 12 | 686 2175000
A LG el — S .
Cedern 5 Kartorpsgatan 10 B | Samlingslokal | 1970 | 0 1910 | O 191
il Lol ot Lo S seasll e | e -
Cedern 5 | Kértorpsgatan 10 C- A | Bostéder 1970 1416 \ 0 24 1416
<ol , | - |
Kastanjen 2 Kartorpsgatan 4 A-F | Bostéder | 1964 | 2251 0 18 | 2251 | 6238000
| Bostdder | l
Kastanjen 5 | Kartorpsgatan 4 A-F [ Samlingslokal 1964 1034 69 35 1103 12 649 000
| Bostéder | I
Kastanjen 3 Kartorpsgatan 6 A-F | Gruppbostad 1966/2010) 3308 73 | 51 3 381 20 694 000
Bostdder I l
Kastanjen 4 | Kartorpsgatan 8 A-F | Gruppbostad | 1964/2012 | 2 808 I 276 49 | 3084 20 606 000
Bostdder
Advokaten 8 | Norra Torggatan 5 bageri, kontor 1894 | 973 459 | 14 l 1432 8 276 000
Bérstorpsgatan 21-35 | l | 9 940 000
Tulpanen 48 Syrengatan24-32 I Bostader 1983 | 2080 0 24 2 080 _
| Bostéder ' 50 493 000
Kilen 15:19 von Platens grand 1 | Samlingslokal 2020 | 4160 565 | 67 | 4725
Nybyggaren 3 | Storgatan 14 J ‘ Bostdder | 1929/2008 ‘ 243 l 0 ’ 3 243 4 24300
Nybyggaren 9 I_B_E;rstorpsgatan 4 Bostader 2008/2014 741 0 10 741 7516 000
Muraren 7 Drottninggatan 8 Bostider 2016 | 1254 0 16 | 1254 | 14831000
Malaren 4 | Bjérkdngsgatan 10 Bostdder 1946/2020 211 0 \ 3 | 211 1125090
Milaren 5 | Vadsbogatan 8 Bostaider 1946/2020| 196 | 0 4 | 203 % Ra e
Skomakaren 5 | Vadsbogatan 16 Bostdder 1947 210 0 6 210 1235 000
Stora Bergsgatan 19A | Bostader 1958 | 240 | o | 6 san | 9SS RN
Bostadder 1 425 (00
Alen 4 Stora Bergsgatan 198 | samlingslokal 1958 240 67 6 307
Fergoren11 | Drottninggatan __|Parkering | - | o | o | o | o | Fdam
Kyrkdang 1:136 | Térebodavigen Bostédder 1963 0 0 O 0 # 733 U0
4

Advokaten 8 anvinds en lokal from 2018 f6r bolagets kontor och personal.

Lagenhetsfordelning

26st | rumo k%vrét’
45st | 1 rum o kdk

152 st_| 2 rum o kk
108 st | -

| 3 rum o kak

15 st 4 rum o kok
I 2 st | 5rum o kék

"

22 245 1700 | 348 m s
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Torebodabostader AB
556526-7217

Bolagets verksamhet
Bolaget har sin verksamhet att inom Toreboda kommun férvdrva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtritter med bostdder, affarsidagenheter och dartill hérande

kollektiva anordningar.

Bolaget skall i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip
framja bostadsforsorjningen i Téreboda kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsméssiga principer. Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla Toreboda

kommun.

Personal
Vid arsskiftet var antalet anstillda fem, en administrativt ansvarig 100 %, tre fastighetsskotare

100% och en VD 60%.
Vi har under aret tagit tillbaka skétsel av yttermiljon pa vara fastigheter fran
entreprenorsutférande till var egen fastighetsdrift.

Fastighetsforvaltning

Overviagande delen av bolagets fastigheter och ldgenheter virms upp via fjdrrvirme.
Bostadshotellet Baltzar, von Platens grind 1, varms upp med bergvarme och kompletterat
med solcellspaneler.

Tulpanen 48, Borstorpsgatan / Syrengatan varms upp med el, hyrs ut med kallhyra.
Fastigheten Cedern 5, Kartorpsgatan 10 med totalt 36 bostader varms upp med el.

Nya bostdder som uppfoérs skall vara med hallbara energilosningar.,

| bolagets alla fastigheter sorteras matavfall och ca 220 lagenheter har fastighetsnara sortering
f6r papp, metall, glas och plast.

Ramavtal finns med entreprenérer géllande utvdndig markskodtsel och bygg-, el, ror, golv- och
malningsarbeten. Forandring kommer ske genom att mer arbete skall gbras av egen personal.

Egna materialinkdp gérs genom allménnyttans inkopsfunktion Husbyggnadsvaror HBV Forening,
dar bolaget ocksa ar medlem.

Uthyrningssituation.

Uthyrningsvakans 2,3%

Vad giller Cedern 5, Kartorpsgatan 10, har i denna fastighet ett storre antal lagenheter varit
Outhyrda under de senaste aren eftersom det har funnits beslut i bolaget att riva bostaderna
och nya kontrakt har under de senaste aren skett utan besittningsrdtt, ett sa kallat
“rivningskontrakt” och nagra har inte hyrts ut pa grund av lagenheternas till viss del bristfalliga
standard. Vi har under 2024 iordningstallt de flesta av dessa 24 ldagenheter for uthyrning och i
slutet av 2024 ar samtliga ldgenheter uthyrda pa denna fastighet.

Vi ser en liten okning (fran laga nivaer) i vakansgraden och den ser ut att 6éka framgent i och med

att det blir farre invanare i Toreboda.

Hyresniva

Genomsnittlig hyresniva for bolagets bostadslagenheter fran 1940 och 1960 talet och il
nybyggda fran 2020 har haft en varierande varmhyresniva per m? och ar.fran drygt 900 kr til}
1900 kr beroende pa storlek, standard och byggnadsar.

Under 2024 héjdes hyrornai itt 5,229 e :
n ] yrorna i genomsni 7 o " o G2 . m
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Torebodabostader AB
556526-7217

Fastighetsvarde

Styrelsen har faststallt avkastningskrav pa respektive fastighet. Fastigheternas bokférda
varden uppgar till 213,2 Mkr 2024-12-31, fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 175, 8 Mkr,
vilket indikerar pa ett marknadsvarde om 234,4 Mkr.

Bolaget har genomfort en kassaflodesanalys av bolagets fastigheter enligt modell

Datscha vilket ger ett uppskattat marknadsvarde om 329 Mkr. Bolagets ledning bedomer
hdarmed att det inte finns nagra indikationer pa ett nedskrivningshehov av bolagets fastigheter.

N,

Forsakringar
Torebodabostédders fastigheter, forvaltning, fordon och maskiner ar forsdkrat hos
Lansforsakringar. Forsakringsbehovet utvdrderas arligen med externt stod.

Ekonomi
Vi har vant underskotten som har varit under de senaste aren till ett plusresultat vilket &r

gladjande trots att vi har haft hogre réntekostnader dan motsvarande ar. Vi har lagt fokus pa vara
entreprenorsavtal som har I6p pa genom dren utan atgdrder. Vi har sagt upp och dragit ner
atgarder pa entreprendrsavtalen med goda resultat for ldgre kostnader och bra utférande.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Projekt att byta fonster pa ett flertal fastigheter har vi nu genomfort pa de fastigheter som var

mest akuta. Byte har gjorts pa fyra fastigheter under aret samt platomfattning pa ytterligare en

fastighet.
Okade personalstyrkan med 1 fastighetsskétare i och med att vi tog hem skétseln av den

yttremiljon som har legat ute pa entreprenad.
Beslut om att riva fastigheterna i Algards har tagits under &ret och upphandling av detta arbete

haller pa.

Framtida utveckling
Fastigheterna i Algaras ar vart mal att de rivs under 2025.
Lss-boende planeras att byggas pa kanalparken at Torebodakommun. Planen dr att starta detta

under 2025 med att bygga 14 radhus och 9 hus skall vara till Lss-boende och resterande

hyresratter.
Bolagets plan ar att 6ka mangden hyresritter och det genom férvarv av befintliga fastigheter

och nyproduktion.
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Foretaget har sitt séite 1 Toreboda, Vistra Gotalands lén.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 29 843
Resultat efter finansiella poster 258
Soliditet (%) 6,0
Balansomslutning 244 975

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 8 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 8 000 000

Forslag till vinstdisposition

2023
28 004
-1 587

6,4
225 Q75

Balanserat
resultat

8 065 797

-1 587 077

6 478 720

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arefs vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

2022 2021
27 346 26 402
-8 670 1 676

7,0 8,9
230 629 232 247
Arets
resultat
-1 587 077
1587077
257 835
257 835
6478 720

257 835
6 736 555
6 736 555
6 736 555

Totalt

14 478 720

0
2357 835
14 736 355

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

(5 L

kassaflodesanalys med noter.

71w, 2 &
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Torebodabostdder AB
Org.nr 556526-7217

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
~2024-12-31

29 843 083
19 596
29 862 679

-10 729 739
-3 242 738
-3 743 984

-0 724 254
-79 558

-23 520 273
6 342 406

27 528

-6 112 099
-6 084 571
257 835

257 835

257 835

2023-01-01
~-2023-12-31

28 004 469
821 816
28 826 285

-12 180 679
-2 6355 909
-4 124 060

-5 541 983
0

-24 502 631
4 323 654

39 162
-5 949 893
-5 910 731
-1 587 077

-1 587 077

-1 587 077
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2024-12~31

316 000
316 000

213 202 737
618 155

632 500
214 453 392

40 000
40 000

214 809 392

407 839
161 084
17 617
595 336
1181 926

28 983 840
30 165 766

244 975 158

8(16)

2023-12-31

316 000
316 000

217 289 354
789 629

632 500
218 711 483

40 000
40 000
219 067 483

348 260
161 875
50 607
543 712
1104 454

4 902 741
6 007 195

225 074 678

7%
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Torebodabostidder AB
Org.nr 556526-7217
B alansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 000 000 & 000 000
8 000 000 8 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 478 720 8 065 797
Arets resultat 257 835 -1 587 077
6 736 555 6 478 720
Summa eget kapital 14 736 555 14 478 720
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 222 715 000 201 715 000
Summa langfristiga skulder 222 715 000 201 715 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut 2 000 000 2 000 000
Forskott fran kunder 1 680 675 1409 675
Leverantorsskulder 2 522 541 3709 313
Ovriga skulder 110 569 110 591
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1209 818 1651379
Summa kortfristiga skulder 7 523 603 8 880 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 975 1358 225 074 678 9
4
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217
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Kass aﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 257 835 -1 587 077

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet 5 803 812 5 541 983

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 6 061 647 3 954 906

Kassafliode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -59 629 0

Fordndring av kortfristiga fordringar -17 843 707 254

Fordndring av kortfristiga skulder -1 357 355 -1 967 627

Kassaflode frian den lopande verksamheten 4 626 820 2 694 533

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 anldggningstillgangar -1 545 721 -7 607 580

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 545 721 ~7 607 580

Finansieringsverksamheten

Amortering 1an 21 000 000 -2 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21 000 000 -2 000 000

Arets kassaflode 24 081 099 -0 913 047

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 902 741 11 815 788

Likvida medel vid arets shut 28 983 840 4 902 741
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jaimf{ort med féregéende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det iir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 100
Tak 40
Fasad 50
Fonster 40
Inre ytskikt 20
El 30
Ventilation 30
Hiss 30

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period

de uppstar.
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen

ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och fSrméaner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning ay finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlidgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas

individuellt.

Nedskrivningsprovning av anliggningstilleangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivaningsbehov av nagon av
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med de leasade tillgangarna har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfdllet redovisas en
fordran i1 balansrikningen. Direkta utgifter som uppstar 1 samband med att foretaget ingar finansiella
leasingavtal fordelas §ver hela leasingperioden. Vid efterféljande redovisningstillfdllen fordelas den
finansiella intdkten, som dr hianforlig till avtalet, 6ver leasingperioden s att en jimn forrdntning erhalls.

Varulager
Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoftrsdljningsvarde pa

balansdagen. Med nettoférsdljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Aktuell skart
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Exsittningar till anstillda
Erséttningar till anstillda avser alla former av ersédttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.

Kortfristiga ersédttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersidttning efter avslutad anstédllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining till f6ljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar 1 spidrrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsidtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt itédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning o - -
Foretagets samlade tillgingar. % ﬁ g R /\/( 'y o -
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Torebodabostider AB
Org.nr 556526-7217

Not 2 Anstillda och personalkostnader

2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2
Min 3
5
Loner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstédllande direktor 869 170
Ovriga anstillda 1614179
2 483 349
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 76 628
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 64 378
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 770 606
911 612
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3 394 961

Avtal om avgingsvederlag

2023

4 Do DO

824 075
1 855 268

2779 343

68 045
45 862
8635 455

979 362

3 758 703

Mellan foretaget och verkstéllande direktoren géller, fran foretaget sida, en uppségningstid om 12
méanader och uppségningstid fran verkstillande direkttren, en uppségningstid om 6 méanader.Vid
uppsigningstid fran foretagets sida erhalls ett avgdngsvederlag som uppgir till 12 manadsloner.
Avgangsvederlaget avriiknas mot andra inkomster, Vid uppséigning fran verkstéllande direktdrens sida

utgir inget avgangsvederlag,
Toérebodabostider AB har inga ataganden om avgangsvederlag for styrelsen.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 20 %
Andel mén i styrelsen 80 %

Not 3 Immateriella anligeningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 316 000
Fastighetsdatasystem ej klart, berdknad avskrivngstid Sar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 316 000
Utgaende redovisat virde 316 000

20 %
80 %

2023-12-31

316 000
316 000

316 000
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Torebodabostider AB
Org.nr 5565267217

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkdp
Forsdljningar/utrangeringar
Justering utgaende balans

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Lan kommmun Invest som ska betalas senare dn 5 ar

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rédntor

Upplupna marknadsférsékringar
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

258 716 985
258 716 985

.48 064 721

-3 552 780
-33 617 501

205 099 484

2024-12-31

1 634 866

1 634 866
-8435 238

171 474
-1 016 712

618 154

2024-12-31

214715 000
214 715 000

2024-12-31

366 556
115 171
488 535

4 556
235 000

1209 818
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2023-12-31

258 716 985
258 716 985

-42 693 979
-5 370 742
-48 064 721

210 652 264

2023-12-31

1612 876

21 990
0

0
1 634 866

-673 997
0

-171 241
-845 238

789 628

2023-12-31

193 715 000
193 715 000

2023-12-31

282 603
88 793
774 411
1 622
503 950
1651379
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Not 8 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastigo 45 702 535 548
45 702 55 548

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut
Det finns en stark tro till Téreboda kommun. Kommande etablering av batterifabrik och pappersbruk 1

kranskommun kommer med stor sannolikhet att innebédra nyinflyitning till T6reboda. Bolaget har den
250131 forvirvat ett fastighetsbestand.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma 2025-04-09 f6r faststéllelse.

Toreboda 2025-04-09
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e Revisionsberiittelse
& Till bolagsstdmman i Térebodabostdder AB, org.nr 556526-7217.

o
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torebodabostédder AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Térebodabostidder ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberédttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till Térebodabostédder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets tormaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:
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s o identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
a beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en
grund for mina ufttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, telaktig

information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uitalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning for

Torebodabostdder AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till Térebodabostéder AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r térsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller

 pi nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget &r térenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellit omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar tattade
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™ beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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