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Styrelsen for

For rakenskapsaret 2021-01

-01 - 2021-12-31

Faststdllelseiniyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopla likalydande resuitat- och
balansrékning blivit faststélid pa arsstdmman den %2@32 Arsstamman bes!dt tillika godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Arsredovisning
Styrelsen for Trafikflyget 9 i Stockholm AB avger hérmed foljande arsredovisning.
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DocuSign Envelope ID: 19809259-BEC3-48CD-BFB0-51667F659E14

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Forvaltningsberittelse

Ver’ksamhe‘t

13 ‘Jéﬂ 6, 111 4? smckhmm

Bolaget Traﬁkﬁy khalm £ ildad ':=1' zm lﬂlaget égar m::h féwaitar fagilgé-%emn Trafikflyget
9 Stockholm. 2BRE Investment
‘Management Nmtﬂms ér ansvanga fiiar fbwal'tmﬂgeﬂ av fasﬂghelen Fasttghetﬁfﬁmaitmngen handhas av
Newsec Property Asset Managem ent Sweden AB.

Verksamhetsaret 2021
Verksamheterna har fortgatt starkt trots utmaningarna med den pagaende pandemin. Omsattningsutveckling
'-az::h be%ksﬂaden har v'ant p-ﬂsntwa Uncier aret Uppnacie SL upp den férsta etappen aw tvﬁrbanms nya

Péagéaende projektet Hangar 5, grannfastigheten, har efter nigra &r av byggnatmm bérjat ﬁppna upp med
exempelvis ICA Maxi i nedre plan. Mellan ICA Maxi och Bromma Blocks har ett gangstrak byggts som dven

leder till tvarbanestationen Bromma Blocks gatuentré.

Bolaget har erhallit ovillkorade a%-:tmégamila kott fran dgare om 0 msek (2). Bolagets kapitattiliskott under forra
aret har e_.;dast under begransad ﬁmfaﬁnmg avsett téc:kmng av tnmmstbartfall

Under &ret har det skett en nedskrivning av det bokforda vardet p& anlaggningstiligangar pé 0 tkr (409).

Inga ovriga vasentliga handelser har skett under éret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med konceminterna Ian om 7 msek samt eget kapital med 24 msek.

-Vésemisga rasker mh nﬁékemet&r i verksamheten

| Under éret r::c:h 2{}22 har balagat kunmt underteckna hetydande
stko -;tmk.t viiket visar pé att fastigheten &r konkurrenskraftig.

Bolaget innehar en kapitaitédckningsgaranti fran Moderbolaget.
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

pé fasﬁghe&eﬂ

flet ﬂ}fﬁ maa‘éﬁawimiﬁgawtaiét E‘nne:hg; en ambition att tillsammans med Stockholm stad komma éverens om

Vésentliga handelser efter rikenskapsaret slut

Enligt lanevilikoren rapporteras de finansiella nyckeltalen kvartalsvis till banken, De nuvarande lanevillkoren
I6per ut februari 2022. Bolaget har en ndra dialog med langivarna och rapporterar manatligen

kassaflodesanalyser och kva rtaiémpmrtermgar 1 bérjan av ar 2022 har laneavtalet med éngwama forlangts

1ill och med fammﬁ 2024. Om det skulle uppsté osakerheter i framtiden gallande konvenanterna kommer nya
-ci skusgmer éedas med bank‘en Vér heﬁﬁmnmg ég .aﬂ utsgk‘tema fm raﬁnanszermg ar goda dé& vi har ett

Flerdrsdversikt 2021 2020 2019 018
Nettoomséttning (tkr) 0 a0 175 316
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 526 5092 92 385 -8 440
Balansomslutning (tkr) 41402 13685 70 844

Soliditet (%) 14,4% 79,1% 28,6% 8,9%

Férslag till vi nsmiwmmﬁn
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 32 629 381
-*5 5?5 M?

Arets resultat
Kronor

Styrelsen fﬂmsEéf att vinstmedlen disponeras sé att
[ ny rarn ng

24 652 %34

5 (22)



Trafikfiyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Resultatrékning

» 2021-01-01  2020-01-01
T Not 202141231 2020-12-31

Hyresintéakter 5 -
Ovriga intakter :
Direkta fastighetskostnader 6,7 8823
W e

Avskrivningan 8 688
Nedskrivning o -
Bruttoresultat a7 E12

Administrationskostnader 1.9 -511
Rérelseresultat -8 023

Resuitat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 | =03 502
Summa resultat fran finansiella poster =503 -502.

Resultat efter finansiella poster -8 526 -6 092
Bokslutsdispositioner
Erhéllet koncemnbidrag 1" 32 901

. 32901

Skatt pa arets resultat 12 =51 -
Arets resultat | -8 877 26 809

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.




Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Balansrakning
Tkr

Mas‘mnﬁéggnmg

Pagaende arbeten avseende materielia

anlaggningstiligangar
Summa anléggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

?E{undfmdrmgm
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

9B06259-BECI-49C0-BFB0-51667FE50E 14

 Not

13
13

16
14

4080

52
123438
151
1387
125028

2020-1 Emﬁ“ﬁ
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Trafikflyget 9 | Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Balansrakning

EGET KAPITAL OC

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Arets resultat
Summa eget kapital

Uppskjuten Skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skuld
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfbretag

=14

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KA

PITAL OCH SKULDER

16,17

16

18

167 467

2020-12-31

7174

314
1030
1499
41402
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB.
*ji.m 556772-8646

Rapport éver féréndring eget kapital

Aktie- Balanserat  Summa eget
_kapital _resultat = kapital

iﬁgm‘ts**f%em'tat; 26 809
mgémm eget kapital, ~ ' T '
2020-12-31 100 32 629

Ingaende eget kapital, P
2021-01-01 100 32629 32728
Arets resuitat 8577 8877
..Aktmﬁamﬁsmﬁ ._ T P PP

: i - = YA TCE T

léﬁgér @i&t mglatreraaﬁ..akttak:amta!et _

Ovillkorat aktieagartiliskott har mottagits om O tkr (2 000) under dret.
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

22072008427

2

Kassaflodesanalys
2021-01-01 2020-01-01
Thkr Not 2021-12-31 2020-12-31

Topande verksamhet
Rorelseresultat -8 023 -5 590
Justering f0r poster som inte ingar | kassafltdet

Avskrivningar och nedskrivningar 688

fire férdndringar i rorelsekapital -7 334 -5 144
Justeringar av rérelsekapital

Okning/Minskning av hyresfordringar -52 20
OkningfMinskning av kortfristiga fordringar -118 108 -27 434
Okning/Minskning av leverantsrsskulder 257 1723
Okning/Minskning av vriga kortfristiga rérelseskulder 134386 = 33532

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 9 148 -679

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete 8615

Kassaflde fran finansieringsverksamhet

Erhallet aktiedgartiliskott -
Erhallet koncernbidrag 32901
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ' - 34901

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut




Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Tillaggsupplysningar

Namn: Trafikflyget 8 i Stockholm AR
Org nummer: 556772-8646
Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget 8 i Stockholm.

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556938-9743 med sate i Stockholm.
Nérmast memrdnade mﬁdeﬁﬁretag mm ug:swéttar mncﬁmmdmsnmg i wlken fhmfaget ngér és“ CBREGI

urzms&ca ?EFEEH&F Ealaget tfllampar frwihgt RFR o a enétgm& med reglema l EFNAR 2&‘12 3 ﬁé Eméagei m
daﬁeﬁ@mt&g till CBREG! Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-9391) som ‘tai!ampar IFRS i dess

koncemredovisning.

Not 3 Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
__antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedomningar, Dessa bedGmningar ar mtaganégn och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedoéms rimliga under radande omstindigheter. Risker som paverkar resultat och kassafldde &r framst
fhanfﬁrhga till kreditrisk, férandringen i hyresniva, mhwram gsgrad, aliman. mﬁmadautvef:kling samt rénmmvéﬁr
i@s::_;a !.;kvsdste&&n pé fﬁStlQ *;etsmmkﬂad&ﬁ ﬁw% ggmmra@mng m&l&an mvestmgar @ah m - samt

..... - an Egsﬁm risk.

assa_ km_ba_d_mga_tglj ngﬁs}mm;ngshm fm fastlghetﬂﬂ uiﬁwm ﬂmmarre nwéer

Inga hyresrabatter har {amnats till fljd av Covid-19 pandemin.

11 (22)
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not 4 _ . __Sammanfattning a
Intdktsredovisning

Intékter redovisas da det #r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa eft tillforiitligt satt, Foretagets intakter utgor i alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter

wtf&ramet Ec} aget har bedé:‘smt att dan service som tsllhandahélisp tall hyresg&stema ér en mtegremé da! av
hyran och all erséttning redovisas darmed som hyra.

Iﬁ-ﬁm'm-smka’ﬁﬁ'r-

Aktuell inkomsiskait
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fr nuvarande och tidigare pﬁﬂ@der faststalls till det Emmpp som

forvantas: aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet 4r de som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uﬁﬁ&&;ﬂf@ﬁ mmmstsk&tf

Umslquim s’f'-=att_ redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tai!'angars t}Gh skuldam skattemﬁss;ga z;u:h radwasnmgsmasszga vardaﬂ uPpskjutan skaﬁ; b@mmas
med tilla ska

'@éﬁpﬁiﬁum_a -Sﬁﬂmﬁﬁﬂ reah;s&raa e_flar faaleras,

Uppskjutna skatteskutder uppkommer framfgrallt pa grund av skillnader meflan bokfdringsmassiga
_avakﬂwmgar och skattemdéssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

iUpg;:»skJ_uma skattefmdrmgar re_dm.iais}as endast | den omfaftning att det &r sannolikt att framtida &verskoft
kommer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

-:ar-- det ﬁnns en avszkt aﬁ: raglara saismna gem}m

.tﬁ! ﬁkatt dabﬁemia av samma skattamynmghe‘t
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av rénta och andra kmtnadar smm uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

12 (22)
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB.
Org.nr 556772-8646

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkormmande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de ugp'%'émm er. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
mﬁm; for ackumulerade av&krwnmgar och eventuell n&ﬁskmvmng samt med mfégg for eventuell
uppskrivning. Utgzﬁer fér reparationer och I@paﬁde underhall kostnadsférs | den period de avser.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal &

Markanlaggning

Avskrivringar skrivs av linjart.

MNedskrivping =
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivn mgstastas narhelst handelser elier férandringar | forhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervi Inningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tiligangens. redovisade véarde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvéardet &r det hbgre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttiandevarde,

Finansiella instrument - redovisning och vérdering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar
Fﬁmr ingar med fsrfallodag
i m omsattningstiligangar. Fordringar upptas till

mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
det belopp som efter individuell prévning bersknas bli

mtaéﬁ Hyresmmrmgar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter

awimg_fm individuellt beddmda osékra hymﬁmdrmgm

Likvida medel

Likvida medel omfatiar kassa, bankiiigodohavanden samt Kortfristiga placeringar med en uwsprunghg
forfallodag pa tre manader eller mindre. '

Skulder

13 (22)
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DocuSign Envelope ID: 19809259-BEC3-49CD-BFB0-51667FB59E14

Grg nr 556772-8646

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Kassafiédesanalysen uppréttas ¢
som medfdr in- och utbetalningar.

2021-01-01
— —2021-12-3
Hyresintékter - o ' " o
Owriga intékter s e T 5 T

e

Av bolagets inkép avser 62 1tkr (2 357} inkép fran koncernbolag,

2nligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast transaktioner

2020-12-31

2020-01-01
2020-12-31
853

5373

2
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Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not8 Avs;krwningm

. _2021-12-31 mzmu-m
— —_— e — :
Nedskrivning byggnader - forvaltningsfastigheter
Avskrivning markaniaggningar 215
Hyresgastanpassningar - .. SOV
Summa avskrivningar YT A4

2021-01-01 2020-01-01

_ 20211231 2020-12-31

"_Pfsaewafemmuse(:@@ﬁerg AB
Revisionsuppdtag 48 9

Summa revisionskostnader ' ' ' ' - 49 85

Med .rwisimsuppﬂmget avses wransékni'nfgr 'a*‘v*:émmdmiﬁnéﬁngeﬁ -sh* mkfﬁringen samt styrelsens forvaltning

Not10  Rantekostnader och liknande resultatposter

20210101  2020-01-01
O, N SR W . S S 8. . N (R T N S L ' i ” 2921_1 2“3____-9-—___‘3 2020-12-31
"ﬁé‘ﬁfemtnme&r mmamfmﬁgj - I - 502 502
Sﬁmma mm&kmmmgr och liknands resultatposter 503 502

— ku

sdispositioner_

2021-01-01
_— S2521-«"‘2 31

__ rnfkimg&ggefﬂjg D T R T, .

E""”"é“iEt kmﬁ&mmm@ a‘ﬁwzﬂm e e e T

Det erhalina koncernbidraget 2019 korrigerades 2020.
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Not 12 ~ Inkomstskatt

De

december 2021 &r foljande:

2021-01-01

Amu@hmtt _ _ | ..if.:
Fordndring av uppskjuten skatt pa tempordra skilinader =51

ovisad skatt -51

Sumima rec

Avstdmning av elfektly skattesats 0 202
Resultat fore skatt =~ -8 526

Skatt enligt gélfande skattesats, 20,6% 1756
Ej avdragsgila kostnader o
Vardering av tidigare ars underskotisavdrag -1 697
Effekt av omvardering temporara skillnader 3
Effekt av generell ranteavdragsbegransning '

Summamdwmaskaﬁ e s

Skatt enligt gallande skattesats, 21,4% B

ittliga effektiva skattesatsen 4r -0,6 procent (0).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster.

Underskottsavdragen uppgér til 72 840
(13 822).



ﬂ; * e

Smga Enwiﬁm D+ 19B09259-BEC3-49GD-B

Ingaende ackumulerade nedskrivningar 67 242
_-Mets mdsknmmg _ e il RO RS me RS -H em-5

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar 22
Utgéende red

Upplysning «

EBO-51667EB50E14

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Org.nr 556772-8646

Not 13 _ Mataneﬂa Anlégg nmg stzugangar

Byggnad 202141231 202041231

Engé&ﬁd@ ackumulerade anskaffningsvarden S ' 90 896 66 533

Utgéena'-mkumuiamda anskaﬁnmgwamen | — % EEE

Ingaende ackumulerade avskrivningar -25
_ﬁ.r&ts avskrivhing . £ 3

Ut aend& ackumulerade avﬁﬁrivnmw e 498 2B

23157

_EEGZ'WI 231 292&“’&2-»31 |

hgéeﬂde ackumulerade aﬁskaﬁnmgsvérden __... 4307 -
utnk@g ) . S ..

‘Arets avskrivning

'wisat virde

Pégé&nde arbeten avseende materwﬁa aniéggnmgstmgé ngar ;2@21 -1 2-31 ]
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden ' 2233 -

Inkdp 8 615 30 603

Omkdassificeringar __ - S 1

| téende ackumulemde anskaﬂ'nin wérden

om verkligt vérde pa férvaltningsfastigheter
iga vardet pa féwaltﬁmgsfastigh@mﬂ uppgar till 147 msek (147). Fastigheten har varderats av en

Det verklic

oberoende ackrediterad vérderare med erkénda och relevanta m@f%ssz'nelia kvalifikationer och med aktuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

17 (22)




Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

N Not14 ~ Hyresfordringar

....................................................................................................................................................................................................

20211231 2020-12-31

____mﬁs’famfadﬁ *‘Wﬂdfﬁfmﬁt&f e .. .

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.
Férfallna

Faﬁauna fordringar —

fordringar — inga

Aldemanalys av hyresfmdrmgar och andra fordringar Férfallna wﬁmnmg&r avsittningar
31 dec. 2021 fordringar gjorda gjorda
F@ﬂaﬁlna Eedan 1---36 cﬁagar _ o » 52 _ - 52

2020-12-31

Finansielf riskhantering

Trafikflyget 9 i Stockholm ABs Svergripande maélet &r att ha en kostnadseffektiv fngns;ermg inom fme%ageﬁ
a::ach hantara da fmanﬁaeﬁ rtskmna g&mm att utnyttja fi finansielia instrument, Fmage’m framsta finansiella
rhar miaget hyrﬁsftrdmgar och leverantdrsskulder som utghr
ﬁnanmeﬁla lnstrument Des i‘mmsta rxskema wm fﬂret&get ar utsatt for ar finansieringsrisk och rénterisk.

Tabelle

2021-12-31 _ 2020-12-31

Lén@- och Lane— cmh

Hy resﬂ; |

I BT P T R S
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Trafikflyget 9 i Stockhoim AB

Org.nr 556772-8646

20211231

Ovriga

finansiella

skulder
véderade tilf
upplupet
anskaffnings

 viirde

Langfristinga skulder till koncernféretag 7174

Kortfristiga skulder till koncernfretag 128 828

_Levemmémskulder @ch ancim akulder T T TN T T AT L

‘Summa o - 143 264

Réanterisk
Trafikflyget © | Stockholm AB finansieras av koncerninterna 1&n som baseras péd Fast
Hermius 3 AB I& ﬁg‘fri-ﬂilga._.;..u_ppiéﬂa_ng;,_

-.ﬁi&g&t“ér‘ %ﬁdirel-{t utsatt fﬁf'fﬁlj&nd@' ’finﬁﬁﬁél!a riskm

- rémw sh_ rz.smn att. m;a.r}': nadammaﬂ -fmamrass .%pé- aﬂ. ﬂfﬂfﬂﬁﬁa}?tl gt s Eﬁ
- motpartsrisk, risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditet och re éananmenngsri

- 2020-12-31

Ovriga
finansiella
skulder

viderade till
upplupet

anskaffnings

~ Vérde

7174

8673

é_lwzd itetsrisken definleras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for

¢
utférs [spande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Spande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafidden utifran olika scenarion

ﬁéﬁhéﬁaféhﬁgsmk déf’ mms Sém risfker‘r 'a"sammmr rﬂeé re'f' nar:stenng aw‘ UfESté?ehde Eén' Mé?ei fm“' déh

éterﬁtéende ‘Meﬁ a’v mnehaxfet kﬂstnad f@r fémids lénﬁémmatammg Etc chamen ér m@m@ten om
refi ﬁmssemgsnsmn men ser ingen am@d&lbar risk f6r laneavialen i de nuvarande portfolierna. Laneavtalet

ioper fram till februari 2024,

Bolaget har iopande kontakt med langivarna och rapporterar manatiigen kassaflodesanalys samt kovenant

rapportering kvartalsvis.



skulder

skulder
Leverantors-
skulder

Trafikflyget 9 i Stockholm AB

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |Sptider pa de finansiella skulde

rra.

Redovisat Forvantat kassaflde |
12-31 virde Ar1  Ar2 Ar3 Ar4 Efterar§

2020-12-;
Réntebérande s .
Leverantdrs-

fristiga skuider 1A% 194 " *

Ovriga kort-

—— PRI T M i ———

Forvantat kassafléde inkluderar rénta.

Sku
villkor, baserat p4 iangivarens finansieringskostnad,

Ider till koncernfiretag forfaller vid anfordran. Réntan uppgér vid varje tillfélle till av langivaren angivna
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BocuSign Envelope 1D: 19B08259-BEC3-48CD-BFBO-51667F659E14

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-86486

202141231 2020-12-31

:_summa léngfrighga ﬁkumer | | 7 1‘74' - 7174

Koncemintemt lgn (astrénte) — T4 774

7174 7174
I summan u;amémn“ ingér koncernintern upplaning. Moderbolaget har for sin externa upplaning fér bolaget
stélit sékerhet uppgaende till O tkr (0). De sékerheter som stallts for lanen &r bolagets byggnader och mark.

| tabeller

Forfaliotider f6r langfristiga Ian &r enligt féljande:
20214231 zazmzm

Searean gl e - .

Not 18 ___Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

__ 2@2’5-12-431:_ 292&-1 2_1__Z

.1..Up¥} ™ msmader . i e T 3 HBG;

,Summa sl amiomeiimiiamniiipeme R , : — 6?’33 R 163@5'

282“! ..51 2-31_ L _EBZE-“‘E 2-31

Sﬁllﬁa sﬁk@rh&tw fér !mnmmhnlags skulder ml kmdltmstitut
Fﬁs& ghﬁmlntﬁﬁg'ﬁ-ffﬁﬂﬁgm sermmcssemmnlyfnssngegelilimgeegmeneilamrnengeic AR L R— Y

Not 20

100 000 1,0
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DocusSign Envelope 1D: 19B09259-BEC3-49CD-BFB0-51667F659E 14

Trafikflyget 9 i Stockholm AB
Org.nr 556772-8646

Not2¢ =~~~ Vasentliga héindelser efter rakenskapsarets utgane

étm m::%"l mm f@bruan 2@24 --.-fm* deﬁ si-:ulle upp&té @sékv;@rhater i framt den géilamde k@nvermmﬁma mmmes' mm
"ﬂ%ski.issémer inledas m@d banken, Var bedémning &r aft utsikterna for refi inansiering ar goda ¢ d& vi har ett

starkt marknadsvarde pa fastighetsbestandet i forhallande till externa fanet

;Férhand!mfmed Stackhmms stad géﬂande H4-prmektet har f&rtgétt GCh Jaﬁdet i att ett maﬁmnwsnmgsam

i nnm Stmkmim smd karr skwa under vm segnermgsteépmkten béir markanwsmngsaﬂalet gl ltfgt a-ch
innebdr en gemensam ambition att komma Gverens om en ny detaljplan. Om bolaget inte fullgér sina
forpliktelser enligt avialet m ed Smci{ha!m stad finns étaganden 80m kan l{amma att falla ut,

1 6vrigt har inga vésentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets utgéng.
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Authentication Deatails.
Identity Verification Detalls:
Wﬁrm@w ED ‘Eﬁ&@fﬁzﬁ-bmd; :

.;,.dS f.::'.f', ] 81 r.:u E::-f 16e7480b77

Remﬁi ?Es:mﬁ
Performed: 01 April 2022 | 13:38

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 18 June 2020 | 13:32 |
ID: ¢5fe05d9-f788-4442-af1f-5d7877h28eb1

Andreas Norberg.
andreas.norberg@cbreim.com
Executive Manager

CBRE Global Investors Nordics AB

Security Level: Email, Account Authentication
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Sent: 01 Aprtl 2022 | 12:42
Viewed: 01 AWIE{}EE \ 12 44,
Signed: 01 April 2022 ] 12:45

Ammﬁtlmtmﬂ _mﬁs

W@E}{ﬁﬁm mmptm Tl‘?& %Egﬁm” wuﬁ! ﬁéeﬁ (o identify themselves with a valid government I1D.
identification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: S8E_BANKID

Transaction Unique 1D: 6071e015-6a82-5ca0-bB4a-acd 1 2bee501
Country of ID; 8E

Hesult: F’&ﬁ:&ﬁd
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 185.69.116.107

Authentication Details
dentity Verification Details:
Workflow ID: 1630fe20-bB2d-4d568-a8 1c-bi16e7488b77
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Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 02 December 2021]10:13
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 27 February 2020 | 18:47
Parties agreed to: Susanne Westman

NATURE DISCLOSURE

CORD AND SIG

ELECTRONIC RF

From time to time, CBRE - EMF p
you certain written mﬁmas or dmclmé ,_'s-e:gi,]z'escﬁé'-e* ed below are th ss«.:a:;.z.dmn.1t1ins---far
____'_mwdmg t{‘} }rcm such nmmes and dlsc:lfasures Elmtmmaaﬁy ﬂ‘:umugh the DocuSign system.
Please read the informatis fully and thoroughly, and if you can access this
mfanmtmn electronics E.Ey m yaur satmfmmm m‘l,?_ igree to this Electronic Record and Signature
Dtsc].@sure (ERSD) piﬁase co 1n _f;y s&leatmg t}w ﬁhm ?z.--‘bms; nex,t m ‘1 agrea to

Sygtﬁm

Getting paper copies

Ata yr'_tlme you may request fromusa paper ¢« yf :aﬂy mcmd i
electronically to you by us. You will have the &bih'}i_f to doy
t__ gmu thmugh fhﬁ lﬂ@uSagn sys durmg and : _f '7"

;rwldesd or madﬁ available

If you decide to receive notices and disclosures from us elecfmmcally, you may at any time
.:czhmge your mind and tell us that thereafter you want to receive mqmrad notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

It you elect to receive required notices and dmclﬁsmﬁs mﬂy in papm’ ﬁmnm 1t wﬂl slew ﬂl&
speed at which we can complete certair

you because we will need first to send the reqwrad HGHGES or dlsclﬂsums m yﬁu mp papar ﬁ:;rmmi
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
Paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein,
electronically to you through the DocuSign systam aiI mqmmd mticas dj.sgiasures
and other documents that are required to be provided or made

authorizations, acki @wledgﬂems
available to you during the course of our relationship with you. To redm:@ the chance of you
mdwrtmﬂy not mce:wmg any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

Hmmeg and dxsf;:lcrsufe& tn::s y-s:}u by th@--sa ne i eae@ -ad and m thﬁ same ad.’ i ess that y::m have gwm

ﬂwz p&pm’ .-at:._ ﬁlwwy system If yﬂu d@ nm ﬁ.f;w wnh ﬂus pmmssg pl@am lﬁt us know
hﬁlaw Please also see the paragraph imme diately above that describes the

dﬁscn__
canser jour electing not to receive delivery of the notices and disclosures

ﬁlemrﬂmeally fmm us.

How to contact CBRE - EMEA

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as f@ﬂG‘WS
To contact us By email send messages to: dacusrz.gnad ministrator@cbre.com

To advise CBRE - EMEA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send muces an_'f_dtsclﬁgums
_. dmtmmcaﬂy {o you, you must send an email message 1o us at dcscusz” admir
and 1n the body of such request you must state: your previous email adéress y-ur new emmk
address. We do not require any other information from you to chan ge your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

’?ﬁ mquast--éehwry from us of paper copies of the notices and dxselﬂsums prﬁvm:@jssly -_.rwzéed

u elg ;-”-?i; j;i.é_;{zp:a;_em;al]y, j,fu::m must Sﬁn_g us aa;;j;:_;_,:af_; _;_,;___aﬂm docusignadministrator( cbre.com arn
& 1ail address, full name, mm.l-'i’.:-f_:_:.: '.

in ﬁw bog matl
te!.ephﬁm number WE w:gll bﬂl }rs:m f@r 311}?‘ fws at that tlmm if any.

To withdraw your consent with CBRE - EMEA

re notices and disclosures in electronic

T{“} mft M Us that y&m 1o longer wish to receive fut




202207200843¢

ii. send us an email to docusignadministrator(

'lcbm com and in the body @f such request you
must state yo 1 email, full name, maﬂmg address, and teleph@m number. We do m’;t need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of s your withdrawing

consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confi
--mhar eleetmmc netwﬂs ::’md élSﬁlGSﬂTBS tha,t WE v

m to us that YOu can access. this m_ﬁ:mnatmn Eleatmmcally, which wﬂl bﬂ similar to
f '-that y@u have
1is ERSI *fr

:af ’y@u amsem m recamng m:rtmes and dwr;:lﬁsurea excluswel}f in alectmmc fmmm as desgnéad
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system..

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

L)

i: 5,51_3 Elmtmmcs R@mrd and llsclesum m a lmatun Wh&l‘& you can prlm 1ft ﬁ::or fumm
refamnca and access; and

mwy through
;ac:kmwled;emams and other documents that are required m be pmwded or mada
available to you by CBRE - EMEA during the course of your relationship with CBRE -

EMEA.
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Rapport om arsredovisningen

5':W°E"'EE rut ﬁrt an F@E‘w‘izﬁ? 5iﬂﬁ av arsre

dovisni nge.sn--; **_zr:‘r-raﬁkﬁyg;et 91 Stockholm AB for ar 2021

ar _ftﬁmﬁltg med érﬁsredw.tsmngens éwziga d.eiaf

Vi tilstyrker dArdr att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Trafikflyget 9 i
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enﬂtgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till
Trafikflyget 9 i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och -éﬂ‘d‘&mé!fse_nli}g}a som grund for vém uftalanden.

Styrelsens ansvar
visande bild enligt

Det ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen upprattas och alt den ger en ratt
&rsredovisn ingslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som de bedémer ar ﬂﬁdvémag for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
mgenﬁngheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaéaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhalianden som kan ﬁéverl-:a férmagan att fortsitta
ﬁverksamheten ar:;h aﬁ: anvﬁnda antagandet om fmsatt dr;ﬁ Amagand@t om fmtsatt dm‘t ts lampas dmk mtﬁ om

-gm négat av d&tﬁa

Revisorns ansvar

Véara mél ar aﬁ uppné en rimiig gmﬁ ay gél{erhet om humwﬁa érgr&dwsmngan som helhe‘t mte nnahaﬁﬁm nagm
=v§s&nﬁi |

:s::;m en sédan ﬁnns Fe aktsg heter E-:an uppsté pé grund av t:seg-a nthg heter ei Ier mnsstag er:h ansea va mﬁﬂmé ga
om de enskilt elier tillsammans nmilgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.
En yﬁer( gare baskwnmg av vért ansvar fm mmsmnan av érsredﬂwsmngen f‘rm.s pé Rewsmsmspekﬂmem

1av1
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Vi tilistyrker aft bolagsstémman disponerar vinsten anlagt forsiaget fémalmmgsbﬁmtteisen och bewvil ;aa* styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

aget till disposttioner betfraffande bolagets vinst eller forlust. Vid %‘@E‘ﬁfﬁg
‘iﬁE utﬁmm ng mnefattar detta biand armat en Mdémmﬂg av om utde{mngen ar forsvarlig med hénsyn till de kr:
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stélining 1 ﬁvngt

S;!,".’jM‘fiSﬁn anwarar ﬁ:’s-r tm!ag&ts mgamsmmn fmh fawaémmgﬁn av ba!agets angelagenmwr %i' mnefmmr m:and-

betryggande séﬁi

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och damed vért uttalande om ansvarsfnhet m ati inhémta
revision 'SE'WS for att med en rim!ng grad av sékwhat-kunm
avseende:

« féretagit nagon étgérd eller: gg@r‘t i g skyléig till nagon forsummelse som kan féranleda ersatt
mot bolaget

ingsskyldighet

. -F”éﬁ- -n‘ég@t- annat sétt handlat i strid med akﬁe?bma' Siﬂm ér-sredmffisraings}?iafgm-eililmr»!-Jagsrdﬁ'inégm

'ms%ﬁmngsﬁkyid ghm mr:rt tm!agﬁt eﬂer aﬁ ett fémiag tzIE dlapmitimer mf bﬁéagetﬁ vmst eﬁlm fﬁ‘a rl&m inte ar torenligt
med akﬁt&belagsmgw

Ers yﬁ@mgam eshﬂvmﬁg av vért ansvar f@r rewﬁmnﬁn av fﬂswaltn mgen f nns pé Fiewsmsmspektmﬁam

PricewaterhouseCoopers AB

- S Lsanne. .'Z_.j E&E‘E’ﬂ an
Auktori aamd revisor
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eltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPE

RS AB 556029-6740 Sverige

2022-04-04 21:12:31 UTC

Signerat med Svenskt BankiD

AT oot e e i———

Suganne Westman

Pariner

Laversnskanal E-post
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