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Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014

FORVALTNINGSBERATT

LSE
Arsredovisningen ér upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Foretagets sdte dr Goteborg.

Flerarsjamforelse®

2022/2023
Nettoomséttning 0
Res. efter finansiella poster -264 505
Soliditet (%) 9,95

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2021/2022
0

-185 825
0,41

2020/2021
0

-40 453
223

2019/2020
0

297 034
82,96

Bolagets nybyggnation pa Hono féardigstills under sommaren 2023. Hyresintikter redovisas fran juli méanad.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid jiml(orelsearets ingang
ent faststialld balansrakning 50 000 0
Justerade belopp vid e
jamforelsearets ingang 50 000
Erhallna aktiesdgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma;
Arets forlust
Justerade belopp vid o
arets ingang 50 000
Nyemission 5 000 000
Erhallna aktiesdgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 5050000
Villkorade aktiedgartiliskott uppgar till:
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 5 000 479
irets vinst 231415
5551 894
Styrelsen {oreslar att
| ny rdkning Overfores - 5551 894
53 551 894

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilthorande noter.
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Ovrigt fritt
eget kapital

151 757

- -_—

75 000

-40 453

186 304

5 000 000

-185 825

5000479

2023-06-30
5 175 000

151757

ﬁrets
resultat

-40 453

-40 453

40 453
-185 825

-185 825

185 825
551415

551415

2018/2019
0

-152 5773
-1,62

Summa fritt
eget kapital

111 304

111 304
75 000

0
-185 825

479

0
5 000 000

0
351 415

5551 894

2022-06-30
175 000



Svedholm Fastighets AB
Org.nr, 559071-6014
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RESULTATRARNING 2022-07-01 2021-07-01
Not 2023-06-30 2022-06-30

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 0 0O
Ovriga rorelsentikter S 3526 S 1 248
3526 ] 248

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader | 268 375 L -186 999
-268 375 -186 999
Rorelseresultat -264 849 -185 751
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter 1 632 O
Réntekostnader och liknande resultatposter | - -1288 74
344 -74
Resultat efter finansiella poster -264 505 -185 825
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 900000 I
900 000 0
Resultat fore skatt 635 495 -185 825
Skatt pa arets resultat -84 080 0
Arets resultat 551415 ~ -185825
7&»—-
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Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014

BALANSRAKNING 2023-06-30 2022-06-30
Not

TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 18 658 169 7 356 000

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3

anldggningstillgangar - 71814596 ... 2801550
96 472 765 10 157 550

Summa anlidggningstillgangar 96 472 765 10 157 550

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 386 798 0

Ovriga fordringar . 8999 BR7 ) 84’7 935

0 586 685 847 935

Kassa och bank

Kassa och bank o402 169 _ 1 089 182

Summa kassa och bank 402 169 [ 089 182

Summa omséittningstillgangar 9 988 854 1 937 117

SUMMA TILLGANGAR 106 461 619 12 094 667
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Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arels resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder t1ll koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuel] skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidadav7

10601 894

9050 000

5 050 000

5 000 479
21415
5551 894

69 000 000
13 125 000
82 125 000

12 887 043

64 950
782732
13734 725

106 461 619

2022-06-30

.50 000

50 000

186 304
-185 825
479

50479

0
11925 000
11925 000

94 188
0
25000
119 188

12 094 667
P




Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har fér forsta gngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K.3).

Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intakisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar ddrfor inkomsten

till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjért dver tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Bolaget kommer tillimpa kompentavskrivning med start 230701.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirde 7 356 000 7058 500
[nkop 11 302 169 297 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 18 658 169 7356 000
Utgdende redovisat varde 18 658 169 7356 000
Redovisat virde mark 18 658 169 | 7 356 000
18 658 169 7356 000

Not3  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 2023-06-30 2022-06-30
[ngdende anskaffningsvérde 2 801 550 0
[nkop 75013 046 2 801 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 77 814 596 2 801 550
Utgaende redovisat varde 77 814 596 2 801 550
Not4  Langfristiga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Amortering efter 5 ar 13 125 000 11925 000
Not5  Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 69 000 000 0
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Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014

NUTER

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Svedholm Forvaltning AB, Org.nr. 556748-0487

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg

Willy Svedholm

2023-11-16

Var revisionsberittelsé har [Aimnats den 16 november 2023,

BDO Goteborg AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Svedholm Fastighets AB
Org.nr. 559071-6014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Svedholm
Fastighets AB {0r rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Svedholm
Fastighets ABs finansiella stdllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhaliande till
Svedholm Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {Or att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
bedOmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 11l att

gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara utfalanden. Rimlig
sdakerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifterar och bedomer vi riskema for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {0r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till £61;d
av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberitteisen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
tdngre kan fortsidtta verksamheten.

» ytvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och mnehdllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkien {01
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som wvi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Svedholm
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -~ 2023-06-30
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller foriust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Svedholm Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsohderingsbehov, likviditet och stailning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
sifuation och aftt tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedOma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar {forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanfi for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga {0r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
sifuation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den 16 november 2023

BDO Gdéteborg AB
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