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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktor for Fastighets AB Stadshus (556057-9533)
avger féljande arsredovisning fér verksamhetsaret 2024,

1

e =L ]

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden
Foretaget har foljande &garstruktur. Procentsatserna avser saval kapitalandel som réstrattsandel.

Stefan Rank 33,3%
Anders Rdnk 33,3%
Kristina Rédnk 33,3%

Verksamhet

Fastighetsfoérvaltning
Fastighets AB Stadshus &ger och férvaltar 15 st fastigheter, varav 14 st ar beldgna | Stockholms kommun samt en |

Sundbybergs kommun. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Fastigheterna innehaller i huvudsak bostader men ocksa
vissa lokaler for uthyrning. Den tekniska férvaltningen och hyresadministrationen har skotts av Einar Mattsson

Fastighetstdrvaltning AB.

Till foljd av att det for manga fastigheter gatt lang tid sedan renoveringar, beddms underhallskostnaderna de ndrmaste
aren att 6ka. Av upparbetade fastighetskostnader avser 4,1 mkr (4,6 mkr) planerat underhall och 6,0 mkr (4,3 mkr)
felavhjélpande underhall. Under 2024 har ROT-projektet fér Bergsgruvan etapp 2 avslutats och hyresgasterna
aterflyttades i borjan av aret. ROT-projektet Gullvivan var i full produktion under 2024 och fardigsistélldes under varen
2025. Fastigheterna Harven 3, Schultz 13, Draken 17, Bonden St 43, Kanan 1 och Pahl 11 &r i projekteringsfas infér
kommande ROT. Hyresgastanpassningar har utforts i fem av bolagets kommersiella lokaler efter konstaterat
reparationsbehov. Renoveringen syftade till att aterstalla fastigheterna till ursprungligt skick. Ovriga
underhallskostnader avser normalt [Agenhetsunderhall samt underhall av allméanna ytor.

Vakansgraden ar lag och bedéms fortsétia att vara sa.

Vardepappersférvalining
Utdver fastighetsforvaltning bestar bolagets verksamhet ocksa av placeringar i aktier och fastighetsfonder. Under aret

har investeringar gjorts i noterade bolag.

Framtida utveckling
Det osékra varldsldget med stigande inflation och héjda réantor skapar osdkerhet pa marknaden. Dock bedéms

forutséttningarna for bolagets framtida utveckling vara gynnsam eftersom bolagets hyresintékter till dvervagande del
utgérs av intékter fran bostader och bostadsfastigheter utgdr en god sdkerhet for kreditgivning. | fastighets- och
vardepappersportfdlien finns betydande dvervarden. Det foreligger en god beredskap fér framtida likviditetsbehov.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021

Hyresintakter (kkr) - 99022 92388 86906 85019

Resultat fran fastighetsforvaltning (kkr) - 24604 = 24 875 23477 22023

Resultat efter finansiella poster (kkr) - _ 51 945 74 257 31 590 39782

Balansomslutning (kkr) 1199283 1083581 941750 816 330

Soliditet 59% 61% 64% 71%
aststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende balag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stéllts pa arsstdmma den . [n2 JEOLS
Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla forlusten
| piINET med styrelsens forslag i forvattningsberatielsen.
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Vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrékningen:

Balanserat resultat 645 477 993
Arets resultat 45 972 471
691 450 464

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 691 450 464
691 450 464

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kkr 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 99 022 92 388
Ovriga rérelseintékter - 924
Fastighetskostnader -47 264 -44 998
Driftoverskott 2 51 759 418 314
Avskrivningar 3 -19 586 -16 795
Bruttoresulfat 32 172 31 519
Central administration och marknadsféring -1 568 -6 644
Resultat fran fastighetsforvaltning 4-8 24 604 24 875
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intressebolag 9 - 7 868
Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 45 069 54 478
Réntekostnader och liknande resultatposier 11 ~17 729 -12 964
Resultat efter finansiella poster 51 945 74 257
Bokslutsdispositioner
Fdréandring av periodiseringsfond 19 10 105 -497
Resultat fore skatt 62 050 73 760
Skatt 12 -16 077 ~15 134

Arets resultat 45 972 58 626



Fastighets AB Stadshus - Arsredovisning 2024
Organisationsnr §56057-9533

Balansrakning

belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kotlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13
14

15

16

716 165
7 691

723 856

433 691

433 691

1187 547

168
1 897
1122
2 209

5 396

36 340

41 736

1199 283
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2023-12-31

626 267
/ 354

633 622

392 794

392 794

1026 416

265

12 429
3 162

1181

17 036

40 129

57 165

1083 581




.,
S

il

-3
ADD

L A

o T

Fastighets AB Stadshus - Arsredovisning 2024 5(17)
Organisationsnr 556057-9533

TANINLN S
PAEF R T S-S = AP

Balansrakning

belopp i kkr 2024231  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17-18

Bundef eget kapital

Aktiekapital 120 120

Reserviond 20 20

140 140

Frift egel kapital

Balanserat resultat 645 478 586 852

Arets resultat 45 972 58 626
691 450 645 478

Summa eget kapital 691 590 645 618

Obeskattade reserver 19 15 915 26 020

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 20 101 242 85 219

Summa avsattningar 101 242 85 219

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,24 355 000 270 000

Depositioner 2 399 2 524

Summa langfristiga skulder 357 399 272 524

Kortfristiga skulder

LLeverantdrsskulder 19 787 38 184

Akfuella skatteskuider -~ 570

Ovriga kortfristiga skulder 22 29 38

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 13 320 15 409

Summa kortfristiga skulder 33 136 54 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1199 283 1083 581
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o Rapport over fordndring i eget kapital

¢

.

QE'H belopp i kkr -

Y&

S

R BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat  Arets resultat
B 2023-01-01 120 0 59704 47148 585002
Balanseras i ny rakning enl, beslut _
arsstamma 47 148 47 148 0
Arels resultat
58 626 58 626

UB 2023-12-31 120 20 58682 58626 @ 645618
Balanseras i ny rdkning enl. besiut _
arsskimma 58 626 58 626 0

Arets resultat 45 Q72 45 972
T s - i I i e

Villkorat aktiedgartillskott uppgar tilt 1 600 kkr.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

Den lopande verksamheten
Resultat fran fastighetsférvaltning
Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen utdelning

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald/erhallen inkomstskatt

Kassaflode lopande verksamheten fore forandring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Foérandring av fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av ovriga Kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
~drvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning fran vardepappersinnehav
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambheten

Lyft av [an

Forandring av depositioner

Forandring av ovriga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

s =

24 604
19 586
127
1904
~17 632
9 908
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2023-01-01
2023-12-31

24 875
16 795
119
1934
-11 660
20

38 447

1109
-18 397
-2 144

32 037

1173
-1 826
-2 047

19 016

-109 821
-53 082
38 144
17 080

29 337

~130 194
-68 0568
69 487
12 398

~107 680

85 000
-125

-116 368

70 000
221

84 875

-3 789
40 129

70 221

~16 810
56 938

36 340

40 129
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Noter

Belopp i kkr

Redovisnings-~ och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyrasavial kiassificeras som operationella leasingavial. Hyresintdkter redovisas i den period de avser.

Hyresintékter utgdrs av hyresvardet med avdrag foér rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatier som
l[dmnas redovisas dver hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som

intakter.,

Operationell leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavital dar téretaget ar leasegivare

avser framst hyra av bostader. Hyresavtal avseende bostéder och garage ingas normailt tillsvidare dé&r hyresgésten
har mgjlighet att sédga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.

Erséattning till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser loner samt erséttningar efter avslutad anstélining (pensioner). Redovisning sker i
takt med intjdnadet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstélining avser avgiftshestdmada eller
fdrmansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststalida avgifter betalas
och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, ait betala nagot yiterligare, utéver dessa avgifter.
Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har inga dvriga langfristiga

ersdttningar till anstéllda.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skait
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatit som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutha skattefordringar pa
temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt

for dvriga skattemassiga avdrag eller underskaott.
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Anlidggningstillgangar

Materiella anldaganingstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar

Stomkompletieringar/innervaggar 50 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 50 ar

Badrum 15 ar

Kok 30 ar

Fonster 50 ar

Stammar/Ror 50 ar

Ventilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar

Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar

Ovrigt 50 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinvehiarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre dn
5ar

Markinventarier 5 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med reglerna 1 kapitel

11 BFNAR 2012:1. Anl&ggningstillgangari annan valuta an redovisningsvalutan omraknas och redovisas enligt
genomsnittlig anskaffningskurs.

Foretagets vardepappersportfél] utgdrs av ett flertal finansiella instrument som innehas for riskspridning.
Vardepappersportféljen varderas som en post, da féretaget utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi
och de finansiella instrumenten i portfélien ar klart identifierbara. Per vatje balansdag bedémer féretaget om det

finns indikationer pa nedskrivningsbehov.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp
varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
vérderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rékenskapséarets utgang.

Av foretagets pensionskostnader avser samtliga kostnader om 0 (f.a 0) dvriga anstallda.

Not 2 Specifikation av driftéverskott 2024 2023
Hyresintakter 09 022 02 388
Ovriga rérelseintéakter . 924
Q9 022 93 312
Fastighetskostnader |
Driftskostnader ~33 201 -32 248
Reparation, underhall och hyresgastanpassning ~10 128 -8 921
Fastighetsskatt -3 024 -2 993
Tomtrattsavgald -883 -813
Kundfériust -26 ~23
~-47 264 -44 998
Driftoverskott 51 759 48 314
Not3 Avskrivhingar 2024 2023
Komponentavskrivning -19 161 -16 291
Utrangeringsavdrag -426 -504
-19 586 -16 795
Not4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -110 -112
-110 -112
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisorer att
utféra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
Not5s Medelantal anstallda 2024 2023
Medelantal anstallda 2 2
- varav man 1 (|
- varav kvinnor 1 1
Not6 Lodner, andra ersittningar och sociala kostnader 2024 2023
Léner och erséttningar styrelse och VD -1 985 ~1 581
-1 985 ~1 581
Sociala kostnader -1 024 ~856
- varav pensionskostnader -336 ~304
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Not7 Leasingavtal - leasetagare
Bolaget har ej ingatt nagra vésentliga operationella eller finansiella leasingavtal.
Not8 [Leasingavtal - leasegivare 2024 2023
Operationell leasing
|Leasingavtal d&r féretaget &r leasegivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavial:
Lokaler
Inom 1 ar 6 608 3229
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 10 152 11 417
Senare &n 5 ar 1 864
16 761 15 510
Bostédder 79 456 72 561
(Garage och p-platser 5 662 5 073
Not9 Resultat fran férsilining andelar i intresseforetag 2024 2023
Resultat fran andelar i intressefbretag ~ 7 868
- 7 868
Not 10 Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Utdelningar hanforiiga till vardepappersinnehav 17 207 12 518
Resultat forsaljining av vardepapper 25 958 40 026
Ovriga finansiella intakter 1 904 1 934
45 069 b4 478
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader kreditinstitut -16 022 ~11 563
Ovriga finansiella kostnader -1 707 -1 402
-17 728 ~12 964
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Not 12 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Uppskjuten skatt temporara skillnader -16 023 ~14 485
Aktuell skatt -54 -649

-16 Q77 -15 134
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt 62 050 73 760
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats -12 782 -15 194
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar 7 18
Bokforda kostnader som inte ska dras av -3 003 -1 393
Bokfdrda intdkter som inte ska tas upp 94 74
Intékter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet -393 -260
Avyttring deldgarrétter - 1621
Redovisad skatt -16 077 -15 134

Not 13 Forvaltningsfastigheter 2024 2023
Byggnader
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan 746 484 619 555
Nyanskaffning 108 501 127 733
Avyttringar och utrangetring -3 493 ~-804
Vid arefs slut 851 492 746 484
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan -151 385 -135 485
Arets avskrivning enligt plan -18 784 -16 200
Avyttringar och utrangering 3 068 300
Vid arets slut -167 101 -151 385
Planenligt restvirde 684 390 595 100
Byggnadsinventarier
Ack. anskaltningsvérden
Vid arets borjan 915 -
Arets forandring 414 915
Vid arets slut 1 329 915
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bdrjan -76 -
Arets avskrivning enligt plan 247 -76
Vid arets slut -322 -76
Planenligt restvirde 1 007 839
Mark
Ack. anskafiningsvéarden
Vid arets bdrjan 29 526 29 526
Vid arets slut 29 526 29 526

29 526 29 526

Planenligt restvirde
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Markanlaggning
Ack. anskafiningsvérden
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320

320

Vid arets borjan 320
Arets férandring -
Vid arets slut 320
Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -7
Avyttringar och utrangering -
Arets avskrivning enligt plan -16
Vid arets siut ~23
Planenligt restvarde 298

Markinventarier
Ack. anskaffningsvéarden

497

497

Vid arets bérjan 497
Arets férandring 569
Vid arets slut | 1 067
Ack. avskrivhing enl. plan
Vid arets borjan -9
Arets avskrivning enligt plan -114
Vid arets slut -123
Planenligt restvarde 944
Summa forvaltningsfastigheter 716 165
Taxeringsvadrden
Byggnhader 810 503
Mark 981 395
Mark med tomtratt 114 400
1 906 298
Verkligt véirde 2116 666

626 267

810 503
081 385
114 400
1 806 298

2 055 145

Verkligt varde for forvaliningsfastigheterna har beddomts internt genom nuvardeberakning av prognosticerade
framtida kassafléden. Varderingen har utférts med Datschas véarderingsmodell ach schablonmassiga

avkastningskrav med justering for verkliga areor och hyresnhivaer. Varderingen motsvarar ett

direktavkastningskrav for restvérdesberidkning om 3,21 (3,09) procent i genomsnitt for bestandet, varierande

mellan enskilda fastigheter i intervallet 2,51 — 4,38 (2,563 — 4,11) procent.
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(fortsdttning not 13)

Fastighetsinformation

lFastighelsbeteckning/
Kommun

BOA, kvm

LOA, kvm

Bygg-/

ombyggn.ar

Taxenngsvarde 2024
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Bygagnad

Mark

Totalt

Stockholm

64 000

116 G660

180 000

Bergsgruvan Stdrre 52 3 578 466 1810/2024
Timmermansg 38, 38A
Maria Préstgardsg 25 .

Gullvivan 9
Frejq 91/Dalag 66

2 597

278

1971

46 600

18 967

125 567

Harven 3
Gotlandsg 70, 70A-C
Stdermannag 48

2 503

877

1972

49 800

85 400

135 200

Schultz 13

Nytorgsg 25

Kocksqg 44-46
Draken 17
Swedenborgsg 8A-B
Maria Préstgardsg 18

3 069

2518

7584

237

1974

1880/1974

61 200

42 556

92 000

80 666

193 200

123 222

Bonden Stérre 43
Skaneg 63-65

2780

674

1972

54 000

92 800

146 800

Pah! 11
Bondeg 37-39

3 626

623

1975

68 800

121 800

190 600

Luxlampan &

Disponentg 3

2 078

85

1936/2023

34 244

62 652

96 896

Luxiampan 7
Stralg 7/Luxg 14-16

1718

101

1940/19835

30 649

51 000

81 649

Luxlampan 4
Stralg 3-5

1698

176

1939/1887

31 657

51 350

82 907

Bonden Stérre 38
Bondeg 28

1476

464

1937/1990

31 200

46 000

77 200

Luxiampan 3
Stralg 11, 13

1 454

89

1938/1887

27 697

43 652

71 349

Fotent *
Tjarhovsg 35-43
Tjérhavsplan 33

3 260

765

1894

86 400

114 400

200 800

Avinge 2
Avingegrand 3-27

11171

764

1970/2021

145 600

31 415

177 015

‘Sundbyberg

Kanan 1
Vegag 19
Duvgrand 8A-B

2270

886

1973

36 200

27 693

Summa

45 796

6 933

810 803

1 095 795

63 893

1 906 298

* Fastigheten innehas med tomtréatt. Tomtrattsavgélden uppgar till 883 tkr/ar.,
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Not 14 Maskiner och inventarier 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7 354 6 626
Nyanskaffningar 337 728

7 6971 7 354
Redovisat virde vid arets slut 7 691 7 354

Not 15 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 382 794 342 827
Tillkommande tillgangar 53 082 68 059
Avgaende tillgangar -12 185 -18 092

433 691 392 794
Redovisat viarde vid arets slut 433 691 392 794
Specifikation av bolagets innehav av andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffn.- Marknads- Anskaffn.- Marknads-

Specifikation av vardepapper varde varde* vdrde varde*

Markiadsnoierade innehay 425 640 827 457 383 566 750 411

Onoterat innehav 8 051 " § o "

Summa 433 691 827 457 392 794 750 411

* For onoterade innehav kan marknadsvérde gj anges.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024 2023
Fastighetsférsakring 484 523
Tomtrattsavgald 238 219
Vinterunderhall 170 203
FFastighetsskoisel 49 50
Planerade underhallskostnader 673 68
Ovriga poster 594 118

2 209 1181

Not 17 Vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande i bolaget star enligt balansrakningen per 2024-12-31:
Balanserat resultat 645 477 993
Arets resultat 45 972 471
691 450 464
Styrelsen foreslar att vinsimedlen ska disponeras enligt féljande:
6391 450 464

Balanseras i ny rékning



Fastighets AB Stadshus - Arsredaovisning 2024
Organisationsnr 556057-9533

16 (17)

Not 18 Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 1 800 1 800
Kvotvérde [ kronor 67 67

Not 19 Obeskattade reserver 2024 2023
Periodiseringsfond tax 2019 - 6 494
Periodiseringsfond tax 2020 2100 5711
Periodiseringsfond tax 2021 5579 5579
Periodiseringsfond tax 2022 7 186 7 186
Periodiseringsfond tax 2023 1 050 1 050

15 915 26 020

Not 20 Uppskjuten skatteskuld 2024 2023

Uppskjuien skatt 101 242 85 219

101 242 85 219
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper och avskrivningsmetoder skatteméssigt och redovisningsméassigt.

Not 21 Skulder fill kreditinstitut 2024 2023
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 355 000 270 000

355 000 270 000
Lanen loper med rérlig ranta. Den genomsnittliga rantesatsen under aret har varit 4,51% (4,69%).

Not 22 Ovriga skulder 2024 2023
Personalskatt 29 29
Agarinlaning - 5
Ovriga kortfristiga skulder - 4

29 38

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 2024 2023
Periodiserade hyresintékter 109 102
Peiodiserade fastighetskostnader 435 4727
Forskottsbetalda hyresintakter 9670 7 907
Upplupet revisionsarvode (EY AB) 116 110
Lagstadgade sociala avgifter och sarskild 16neskatt 129 118
Upplupna léner 463 :
Upplupna rantekostnader 2 399 2 446

13 320 15 409

Not 24 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024 2023
Stélida sdlkerheter
Pantbrev | fastigheter 355 000 270 000
Eventualfbrolikielser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i1 Fastighets AB Stadshus, org.nr 556057-9533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Stadshus fér dr 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Stadshus finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enfigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund 1or utialanden

Jag har utfdrt revisionen eniigt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande ftill Fastighets AB
Stadshus enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fuflgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direlitérens ansvar

Det ar styreisen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdfta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstidllande direktbren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvadnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d@ndamals-
enliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felakfighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision fér att utforma
granskningsafgdrder som &ar [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men infe for att uttala mig om effek-
fiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillndrande

upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om Torisatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen.
Dock kan framtida hdndelser efler forhatllanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e uftvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de evenfuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport em andra krav eniligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdflande direkt&rens férvalt-
ning av Fastighets AB Stadshus for ar 2024-01-01 -2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatteisen och bevifjar styrelsens
edamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
-dkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Stadshus enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillréackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens och verlistaliende direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om ut-

delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets -

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenhefer. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhefer
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéallande
direktoren ska skoia den 16pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i 6verensstammeise med fag och for att medeisférvalit-
ningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elfer

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebofagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersatfningsskytdighet mot bolaget, eller att ett
forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr ati jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana afgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhatlanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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