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Arands Valand AB
556791-4188

. Information

Aranas ol

else

Forvaltningsberit

Styrelsen och verkstallande direktoren for Aranas Valand AB, 556791-4188, avger &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. T ..

Om v-erks:aa;mihaten;

| projektet Valand planerar och projekterar Aranas for att byc

gga m@dema bostads- och kg ntorsfastig-
heter med inslag av butiker. Omradet kommer att innehalla ca 300 lagenheter, cirka 13 000 kvm
handels- och kontorsyta samt ett parkeringshus.

Under 2021 bESﬁéHW&SiETIHQSFHa av.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
2021 2020 2019

Nettoomséttning 7729526 6 343 165 2 351194
Driftsnetto 2 024 869 2323053 537 884
Rorelseresultat -7 938 009 -5 193 498 512 884

Balansomslutning 883 839 663 584 824 517 472 261 899
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Férslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 18 591 016

Arets resultat
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Betraffande bala;ets resultat och stéllining | 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt b

okslutskommentarer
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Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar p& byggnader och mark

Rorelseresultat

‘Resultat fran finansiella poster

Rant -----ifm__kwa‘ och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Erhalina koncernbidrag

Arets skattekostnad

Arets resultat

2020-01-01-
2920—» 12‘-&31

3.4 7 729 526

6 343 165
-4 020 112

2024969 2323053
9 -10 013 635

-7 528 440

11 889
-5 193 498

of 266 344

12459 842

3324003
8 A00 095 -560 544
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:alansrakmn'

f':LLGANGAR T
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.F’é' éﬂﬂd& nybygnad 10

326 520 /36

ma anliggningstillgangar

.3 ; 7 u an gar

Kmtmsu;ga fordringar:
Kundfordringar
;.,._- ke“s _nstlga ft:: rci rmgar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

877 592 585

60 696

2265230
818260,
3 144 186

3 102 792

883839563 584 824 517
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Eget kapital
Bureist ot ipite

-m am '

Fritt eget kapital | 15

Balanserad wnst 18 591 m 5

Arets resultat -  -3724188  -735386
14 855 828 18 591 016

Summa eget kapita 14966828 18 691 016

Avsattnmgar

11 1193833 580431
719353 580431

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 12 864491204 562975440
864491204 562975440

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 OM- 16 576 625
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 13 2648 18 :; . 2 001 605---

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital 2019-12-31 100 000 19 326 402 19 426 402

Arets resultat -735 386 -735 386"

2022062242673

Eget kapital 2020-12-31 100 000 18 591 016 15591 016

Arefs resultat 3724 188

Eget kapital 2021-12-31

| | | Della dekumentet harsignerats genom digitela signeringstiansten Gethccept, | |
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Arands Valand AB 7(12)

Nﬁt 1 Redowsnmgspnnmper

Hymsmtékter permdtseras 1 enllghet med hyreaavtal Hyrasrabatter permdsseras fwer; av&alets Eangff_,,

Intakt vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas
med aganderatien Svergar till koparen, vilket normalt sker i samband med tilitradesdagen.
Intédkierna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Ovriga intakter redovisas i den period fjénsterna utférts.
Statliga stod

Bidrag anseende Covid-19 redovisas som tiamga mtakter Bidragen redovisas | den period som
'ﬁedaéttnmgen hér till, Eéttnadsregetn BFNAR 2020:01.

Finansiella kostnader
Réntekostnader redovisas i den period {ill vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas netto dver resultatrikningen

Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars akiuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till mmme!la belopp och gtrs enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som &r avise

erade och med stor sakerhet kommer att faststallas.
Uppskjutna skaﬁefmdrmgar pé grund av underskmﬁsavdrag varderas i balansrakningen om de
bedéms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporara skilinader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter véarderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- occh ombyganad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
*hymsgéstanpassnmgar som hyresgésten b hetaiar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under

hyreskontraktens 6 ptid.

Avskr vnmgar
| M =)

_anska;_.j_:__fl;ngsvérde mmskat med ackumulerdé avskrwmngar fr a m 2{)'1 3 eﬂhgt k".s;__:;_pan@ntansats

Foljande avskrivningsplaner tillimpas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlégg ning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak. 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-60 ar
:_instalﬁatmner 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéstang passningar hyreskontraktets (0ptid
Inventarier 5ar

Detta dokumentel har signerate gencm digitala signeringstansten iﬁ;ﬁmrpt
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Aranéas Valand AB

556791-4188

Nedﬁkmmngar
Om en materiell anlaggningstillgang varaktig
Atervinningsva

- har minsk
rde. Atervinningsvardet &rdet hég

8(12)

at | varde sker en berdkning av tillgangens
sta av nettofdrsaliningsvardet och nyttjiandevardet.

Im det beréknade étewmmngsvérdet Inderstiger det redovisade vardet gérs en nedskrivning tili

7555‘uzrdrlngar

Fordringar med forfallc Etdag mer &n 12 manader efter bal;

::aniaggmﬁgstaﬁigéngar Gvriga som omsa
individuell prévning bergknas bli betalt.

ansdagen redovisas som
tningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

| F@d@WSﬂ ngséndamél Sﬂm biir fﬁl Jden av .:essa mn k;mma att vanera mm dai verké iga resultatet. De

'-'_.'-pskaﬁmn gar och antaganden som innebar en be
varden fort

m_&

Neskmmngsprévnmjpé fastigheter
Foretaget u mﬂxrsé}k;f;rva rje ar om nagot nedskrivningsb

Virdering av fastigheter

ehov foreligger
bedémning &r att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.

etydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
tiligangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Fastigheternas marknadsvérde har beraknats enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav

har anvants for olika typer av fastigheter (2,5% -7 25%)

Not 3 Fastighetsférvaltningen

Nettoomséttning férdelning

Kommersiella lokaler

7729526

Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fasti ghetﬁkaﬁ

Summa

Andel fastighetskostnader ink8p frén koncernféretag (%)

1211 061
1009 281

Deila dokumentet har sloneats LB digitala signelingstfnsten Gethccept.

6 343 165

1003 474
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Aranis Valand AB 9(12)

Not4 Operationella leasingavtal

l mw’snmgen utgﬂrs opamtamneila Ieasrngavta I am vasenthgt av uthyrda ;Stéﬁﬁé" m:h Eukaiar

md@mpmmmg er‘al gt KPI

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhalias 2021 2020
avseende ej uppsagningsbara leasingavtal;

Forfaller till betaining inom ett ar 17 067 787 5 -*é 5??
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 42 687 966 18 388 567
Forfaller till betalning senare &n fem ar L 5 693 5@4.

Not 5 Loner och arvode

Inga anstalida finns och nagra lsner ha

Not 6 Ovriga rérelseintikter

Statliga stod 2021

Statliga stud avseende coronareduktioner

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatpc

Rératem@tﬂader kamemfmetag 10 382 6" 7 266 ?’DDj

" 7266 ?40

2021 000

Aktuell skatt 261173 3278
Uppskjuten skatt -138 922 -HhhY 266

Skatt pa arets resultat T 400095 560544

Resultat fore skatt -3 324 093 -174 842

igt gallande skattesats 20,6 684 763 214 37 416

Skatieeffekt av ej avdragsgilla kostnader - R
och €] skaﬁepl[ktaga intakter -1 084 858 -597 960

Redovisad skattekostnad 400095 T 560544

Detia dokurentet hat sigherals genoin mqg tala signeringstjansten GetAccept,
lingeipiint. feelondbeo?so i{ﬁ?}ﬁfﬁ?ﬁﬁw%ﬂﬁiﬂmfﬂ&??f—{“ﬁ@iwt“%‘_irﬁfmﬁﬁiﬁhi}wf MB35 ?*z"lﬁﬂm*i c2Biden bad ﬂm%ﬁm jise 2{3;nIﬁ@iﬁiﬁﬁmiémmiﬁmwm 1728 12H0C7
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Arands Valand AB
AEB791-4188

2021-12-31

_ygg rmd sinventarier
Markan]éggnmgar
Markinventarier
Mark

Summa planenligt bokfort vérde

Speclﬁkmmn planenliga avskrivningar

; -f dS mva ﬁt&ri@ 3
Ma rkmléggﬁlﬂgar
Markinventarier

Specifikation aret férdndring
Ingéende anskaffningsvarden

Arets direktivesteringar

Under aret genomférda omklassif iceringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden:

ﬁngéeﬂde avskrwnmar-

Avskrivningar

Utgaende-ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Totalt fastigheten Valand 6, under byggnation

Marknadsvérde fastigheter och pag nybyggnad

Not 10 Pagaende

nybyggnad

Ingaende anskaffningsvarden
Umiaér émt rmi agda kr:estnacier

_Uigaende ackumulemda anskaﬁnmgsvarden

Aktiverad ranta under aret

* Arets investeringar avser pagéende ny

237 446 530

62 611 486

4 096 850
1365617

21000253

326 520 736 -

ﬁ3 5 459

649 375

_ 16091088
344 175 356

-7 640 985

~1l D 013 635

326 520 T36 '

169 708 000
54 970 000 .

224 678 000

. S

;-259 298 51 7

|
5.551 3?1 349?

byggnation av Valand kv 1 och kv 7.

Dietia dokumentst h;'ar gnetals genom digitala ¢ig iﬁkiﬁghiiﬁl’!’%t%"i GelAcospt
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229138 181

1441 484

21000 254

319 793 938

3"39 793 938

3338 175
227 603
-75 867

T 10013635 7 528 440

464 248

D08 470422 -

-7 640 985

9 970 UOD;

111 928 000

603 000 000

2020-12-31

439 855 169
122 9'1 4% 159;

303470422
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Arands Valand AB
B66791-4188

Uppskjuten skatt

= Py - — — N, T = SSEe—reeaa——— W e S ST v = e : e e T e T T T T T

Uppskjuten skatteskuld hanfsrlig till skillnad 719 353
mellan bokforda och skattemassiga varden e

Uppskjuten skatteskuld 7198 353

Not 12 Up

pgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Géteborg
Kungsbacka

Aranés AB ) 558001-9609

Mod ir Aranés Valand AB &r
L;der&t&g tall Ar&nég Valand ;ét‘ Amnas i---é-lﬁwaitmﬂg AB.
Koncernredovisning upprattas i Aranas AB.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetaida intikter

262"5-12-31

Drifts- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt

2648 018

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar till fsrman f6r koncernforetag

Summa stillda sékerheter

Detta dokumernde! har ﬁi@ﬂﬁ“fﬁtﬁ aenom digitala signeri m’gﬂ‘i; inslen Getfcoent,
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1?8 149
740 144

138 000 000

~ 138000 000
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Till rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel.

Balanserat resultat 18 501 016
Ar

ots resultat -3 724 188

Kronor " 14 866 828

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
i ny rékning overfors __ 14866828

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Peftersson
Styrelseordférande / Verkstallande direktor

Angelica Kjellberg Johan Eriksson
Styrelseledamot Styratseledamat

ag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Detla documeniel har sigherals genom digitala signenngsijanslen BelAccepl. |
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onsberattelse

Revisi

jT ﬂt b@lagsatémmaﬁ iﬁmnas Valaﬁd AB “org.nr 556791- 4"38&

t om arsredovi

Uttalanden

Vi har utférten revision av arsredovisningen f6r Arands Valand AB for ar 2021.

E I.sgt mr uppfatmmg har arsradﬂwsmngen uppraﬁats 1 enilghet meﬁ aramdﬂvlsnlngslagen mh gﬁr en | Ellﬁ

'msredwzﬁnmgms m* nga de!ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Arangs Valand AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen em:gt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till

Aranés Valand AB enligt gm revisorssed | Svﬁf‘sga och hari Bvrigt fu[[gjm vart yrk@seﬁiska ansvar enli gt dessa
krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

S mlsens och verkstillande direktorens ansvar

m%nﬂ[ga feiam[ghetef vare aag deaﬁa hemsr pa @egamhghetar el!er masgtag

Vid upprattandet av amr&dawsn ngﬁn ansvarar styreism m:h verkatailande direktmm mr b&{iﬂmnmg@ﬂ av

fmmagan a'tt fcartaétta verks amh et&n e::w.:h a“tt awaﬁda an’cagamiet om fartaatt dnﬁ Antagandet f}m fmﬁat% dnft

tillampas dock inte om styreisen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

,f,}m en ﬁaﬁan fimg F%Iam@hﬁt@r mn uppsm pa gmnd av n -

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pw@rm de akf:}mmmka b%luﬁ som ammdma

grund b arsredovisningen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen:sefrevisornsansvar. I&nm-b-aﬁmvmng aren del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Uttslanden
U‘t*@fwg‘ vér rwi;%giﬁﬂ av fararadwisniﬁgenhm wi' Taveri u’tfﬁﬂ erz ?&visiﬂn av 5‘&}*’1’%1’5&;15 cas:,fh wes‘kgmléaﬂde dér&kﬁé{tﬁmm-

2022092800546

Qfﬂrlum

Vitillstyrker att halagsst%mmm ﬁasgm@rar vinsten eralngt farsl aget i fawaitnmgsb@rat&elsen och l:awn jar styrelsens
ledambter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet 6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt gm:i rewsmnaam I Sver:g& Var‘t ansmf enltgt dema beskrws narmam | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obero jetige och har i
dvrigt fullgjort vért yrkasetmka ansvar enlagt dessa kmv

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

De‘t __a_r f&tym[mﬁ sam har ansvaret far féarslag&t ti” drammﬂaner be‘traffancie b@lagets wnsﬁ elﬂlw fﬁrlmt W-d fm*a%ag

Sﬁwe sen ansvarar for balagﬁts organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fmtlmpaﬂde bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad

54 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ek@mmifska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt, Den verkstallande direktGren ska skota den Idpande forvaliningen enligt styrelsens ﬂktﬁamm och
anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r mdvmdzga for att bolagets bokforing ska fullgdras i

Gverensstammetse med Eag och fér att medeﬂ&fﬁwaﬁnmg@n ska skotas ;:ré ett betryggam% satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed véﬁ: uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en r;mhg grad av sidkerhet kunna beddma om nagm stya*else!adamﬂ& eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

. f’c;amtagzt nagon .étgém eller gmrt aig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattrzmgmé{wmghet
mot bolaget

d 'iﬁaﬂ nééﬁt-a&ﬁnat :$-ét't--haml-l'af’t:-E-.E-t?rid med 'akiéebaﬁi-agfslagﬁ'ﬁ:-: ’émredmimims'-agen“a!’iﬁerim ?E'Qmmmwgﬁn

mmlande em deﬁa ér att mef:i ramhg grad aﬁf sﬁkerhet bedﬂma fam f&z‘s aget ar férem;gt me{:i akmmmgsﬁagan

Eﬁmlig sdkerhet &ren hf:rg grad av sakerhet, men ingen. garanti for att en revision som utférs emagt god
rems ﬁmssed | Smsr ge allt;d mmmer att u;ﬁptécéﬁa étgérdar eilm férsummeiaﬁr som kan firanleda

mM akt@b@l&g&lagan
En yﬁerlagam Emskrwmng ay. vért anwar fm :rwms:mm av f::}wa!tnmgan f‘ nrzﬁ pa R@wamﬁmmktmn%na

Gateborg den 5 april 2022

Bengt l{rm Harald Jagner
Aukiorise md fevisor Auktoriserad revisor
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