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Arsredovisning

for

Modulfastigheter i Nasbyn AB

559097-8416

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 20253 Arsstdimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
% 2024-07-01 - 2025-06-30.
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0 Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten

Bolaget bérjade sin verksambet ar 2017. Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och uthyrning av
lokaler och bedrivs 1 Kalix Kommun med sétet 1 Kalix, Norrbottens l4n.

Bolaget ingér 1 en koncernbildning med Modulinvest i Kalix AB (org nr. 556662-8722) som moderbolag,

Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt site 1 Kalix.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsidtining 511 503 466 466 466
Resultat efter finansiella poster 254 264 290 207 337
Balansomslutning 2 745 2525 2 567 3136 2 988
Soliditet (%) 9,2 2,0 1,9 1,6 1,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 0 50 000
Disposition enligt beslut |
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning 0 0 0
Arets resultat ' 201 498 201 498
Belopp vid arets utgang 50 000 0 201 498 251 498

Forslag till vinstdisposition
] arets vinst 201 498
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 201 498
201 498

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens Kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

511353
511 353

-154 580
-53 438
-208 018
303 335
46

-49 648
-49 602
253 733
0

253 733
52 2335

201 498
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2023-07-01
-2024-06-30

502 628
502 628

-140 959
-38 183
-179 142

323 486
91

-60 054
-39 963

263 523
-263 523

0

0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

2 034 003
2 034 003

28 224
28 224
2 062 227

41 446
0
O
1
41 447

641 325
682 772

2 744 999
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2024-06-30

2087441
2 087 441

0
0
2 087 441

06 816
28 224
18 887

1 899

145 826

292 138
437 964

2 525 405
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapiital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Surnma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

50 000
50 000

201 498
201 498
251 498

4 301
4 301

710 000
1 528 954
2 238 954

60 000
40 318
0

49 293
24 439
96 196
250 246

2 744 999
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2024-06-30

50 000
50 000

50 000

=

770 000
0
770 000

60 000

2 469
1528 954
0

34 180
79 802
1705 405

2 525 405
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdréndrade jadmfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anligeningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Industribyggnader
Stommar, grund 50 ar
Virme, sanitet, el, fasad & yttertak 40 ar
- Inre ytskikt 10 ar
Ventilation 20 ar
Styr & Overvakning 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive

skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Svriga skattemé&ssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifrén géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av

forandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséitning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
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Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lJamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Lamnade koncernbidrag 0 -263 523
0 -263 523

Not 3 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 2416741 2416741
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 416 741 2 416 741
Ingdende avskrivningar -329 300 -291 117
Arets avskrivningar -53 438 -38 183
Utgaende ackumulerade avskrivningar -382 738 -329 300
Utgaende redovisat virde * 2 034 003 2 087 441
Bokfort varde byggnader 1475225 1 528 663
Bokfort varde mark 558 778 558 778

2 034 003

2 087 441
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Not 4 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-06-30

4 301
4 301

2025-06-30

470 000
470 000
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2024-06-30

2024-06-30

530 000
530 000

Foretagets banklan om 770 000 kronor (830 000 kr) redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-06-30

710 000
710 000

60 000
60 000

2025-06-30

4 100 000
4 100 000

2024-06-30

770 000
770 000

60 000
60 000

2024-06-30

4 100 000
4 100 000
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2553 Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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% Arsredovisningen beslutades 2025-10-23
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Kalix
%/ — Moske Demels
Kenneth Andersson Monika Daniels
T)anstgdérande suppleant (Ersétter avliden ledamot
Jan-Olov Daniels)
2025-10-23 2025-10-23

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-10-23

Advise North

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Modulfastigheter i Nasbyn AB
Org.nr 559097-8416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB for rakenskapsaret 2024-07-

01 - 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Modulfastigheter i Nasbyn ABs finansiella stéllning per den 2025-
06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Modulfastigheter i Ndsbyn AB, Org.nr 559097-8416
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: n
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Modulfastigheter 1 Nasbyn AB for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhillande till Modulfastigheter 1 Ndsbyn AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnjngen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor leken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, llledltet och stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Viart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller ‘gj ort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner ay bolagets vinst eller f6rlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Modulfastigheter i Ndsbyn AB, Org.nr 559097-8416
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iy En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
- webbplats:
& www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
&
&
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2025-10-23
Advise North

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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