Arsredovisning

for

Nitator Invest AB

559342-7973

Rikenskapsaret

2021-10-26 - 2022-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nitator Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 20 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygaf ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
origiialen.

Dskarstrom den 247 juni 202
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Nitator Invest AB
Org.nr 559342-7973

Styrelsen for Nitator Invest AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2021-10-26 - 2022-12-31, vilket dr foretagets férsta verksamhetsar.

1 (6)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ar nystartat. Bolaget ska dga, utveckla och f6rvalta tastigheter och darmed f6érenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapséaret forvdrvat en hyresfastighet.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Nitator Holding AB, org.nr. 556537-3346.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
(15 man)
Nettoomsittning 304
Resultat efter finansiella poster -59
Balansomslutning 8 329
Soliditet (%) 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras si aft
| ny rdkning dverfores

Arets

resultat

583
583

583

583
583

Totalt

25 000
583
25 583

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Nitator Invest AB
Org.nr 559342-7973

Resultatrakning v ;3;;:2;?
(15 man)

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 303 508
303 508

Rorelsens kostnader
Kostnad f6r salda varor {6r uthyrning av

anldggningstillgangar -281 575
Administrationskostnader -10 875

-292 450
Rorelseresultat 11 058

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -70 450

-70 450
Resultat efter finansiella poster -39 392
Bokslutsdispositioner 61 000
Resultat fore skatt 1 608
Skatt pa arets resultat -1 025
Arets resultat 583
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Nitator Invest AB
Org.nr 559342-7973

Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

7 980 665
7 980 665

147
147
7 980 812

74 700
7 980

82 680

265 120
347 800

8 328 612
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Nitator Invest AB 4 (6)
Org.nr 559342-7973

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 583

583

Summa eget kapital 25 583

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 4 224 000

Ovriga skulder 15 400

Summa langfristiga skulder 4 239 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 88 000

Leverantorsskulder 107 733

Skulder till koncernforetag 3 750 396

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter 117 500

Summa kortfristiga skulder 4 063 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 328 612
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Org.nr 559342-7973

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20-50 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {Or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Nitator Invest AB

Org.nr 559342-7973

Not 2 Byggnader och mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 4 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Oskarstrom den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan-Eric Petersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

nelt Carlsson

ktoriserad revisor

2022-12-31

8 074 194
8074 194

0
-93 529

-93 529

7 980 665

2022-12-31

3 872 000
3 872 000

2022-12-31

4 400 000
4 400 000
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Bullding a bolter
WOrHIng wortd

THI bolagsstamman i Nitator Invest AB, org.nr 559342-7973

Rapport om arsredovisningen

(Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nitator Invest
AB for rakenskapsaret 2021-10-26--2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Nitator Invest ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen, |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nitator Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrKkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmdagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vdara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o« Identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga fefaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bolter
woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nitator Invest AB for
rakenskapsaret 2021-10-26--2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nitator Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar férsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor
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