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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatradkningen och balansrékningen i arsredovisningen for
moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa
arsstdmman den 12 juni. Arstdamman beslutade tillika att godkénna stryrelsens férslag till

resultatdisposition

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Stockholm, 2023-06-12

Per Ola Lindgvist
Verkstallande direktor
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BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktdren for BroGripen AB, org nr 556633-2127, styrelsens séte |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Koncernens gemensamma inriktning &r att férvarva och utveckla bostadsfastigheter 1 attraktiva

omraden i Storstockholm, mellersta Sverige och Skéane,

BroGripen AB dr moderbolag i koncernen déar BroGripen Fastigheter AB (556858-0921) - med
dotterbolagen BroGripen Ost AB (org nr 556500-0725), BroGripen Syd AB (org nr 556640-9818)
ingar.

BroGripen Ost AB bildades 1994 och verkar inom Storstockholm samt mellersta Sverige. BroGripen
Syd AB bildades 2003 och verkar 1 Skane.

Koncernens huvudkontor ligger i centrala Stockholin och i hela koncernen arbetade totalt 15
heltidstjdnster med den 16pande forvaltningen av bolagen och fastigheterna. Den dagliga skétseln av
fastigheterna skedde genom egen personal och lokalt anlitade enireprendorer.

UTVECKLING AV FORETAGETS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING
Koncernens redovisningsvaluta ar SEK. Koncernens resultat fére skatt uppgick till 57,4 mnkr (335,2)

och arets resultat blev 41,9 mnkr (311,3). Nettoomsattningen uppgick till 218,6 mnkr (210,2) och
driftskostnaderna (drift, underhéll och fastighetsskatt) uppgick till 92,6 mnkr (91,9). Rorelseresultatet
belastades med avskrivningar enligt plan uppgéende till 26,6 mnkr (23,3). Resultat tran finansiella
poster blev -27,1 mnkr (-18,3).

|

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Tkr

Koncei'nen

Rorelseresultat 84 530 353 489 88 576 82 978 75 333
Arets resultat 4] 947 311 288 51 600 51182 39 098
Balansomslutning 2 076 261 2 352 101 2 112 049 2159074 2 151 476
Moderbolaget

Rorelseresultat -17 841 -18 543 -17 268 -16 586 -16 411
Arets resultat -6 669 697 230 15 302 145 6417
Balansomslutning 2787 122 3 528 650 2 106 664 2 312743 2079 134
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EGET KAPITAL
2022-12-31 2021-12-31

Thr

Koncernen

Aktickapital 3 000 3 000
Bundna reserver 760 760
Totalt bundet kapital 3 760 3760
Balanserat resuliat 112 911 129 016
Arets resultat 41 947 311 238
Totalt fritt egel kapital 154 858 440 304
Totalt eget kapital 158 618 444 064
Moderbolaget

Alktiekapital 3 000 3 000
Bundna reserver 20 20
Totalt bundel kapital 3 020 3020
Balanserat resultat 478 446 81216
Arels resullat -0 6069 697 230
Totalt fritt egel kapital 471 777 778 446
Totalt eget lkapital 474 797 781 466

FASTIGHETSBESTAND
[Fastighetsbestandet 1 koncernen omfattade vid rdkenskapsarets utgang totalt 55 (55) tastigheter med en

uthyrningsbar area om totalt ca. 169 tkvim (169). Koncernens bokférda virde f6r fastigheterna uppgick
till 1.907 mnkr (1.903) och marknadsvérdet {or fastigheterna uppgick till 5.255 mnkr (5.760) enligt
interna vérderingar,

I'6r att sdkerstélla varderingarna av fastighetsbestandet, har externa vérderingar inhdmtats fran
auktoriserat fastighetsvirderingsforetag. De externa vérderingarna omfattar 11 fastigheter. Urvalet av
fastigheter har gjorts med utgangspunkt fran att de valda objekten skall representera olika orter, ldgen
samt teknisk och byggnadsmaéssig standard. Urvalet representerar ca. 48 procent av
fastighetsbestdndets totala marknadsvéirde. Vid en jimfGrelse mellan de interna och externa
virderingarna kan det konstateras att de interna varderingarna ligger inom ett normalt
osdkerhetsintervall pa +/- 5% jdmiort med de externa varderingarna.

Innehavet av fastigheter 4r koncentrerat till orter som bedtms ha en god utvecklingspotential i
Storstockholm, mellersta Sverige och Skane. Fastighetsbestandets fordelning ligger 1 linje med
koncernens afférsinriktning och ar som t6ljer 1 procent av den uthyrningsbara arean:

Bostédder 95 %
[okaler 4 %
Ovrigt 1 %
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FORVARYV OCH AVYTTRINGAR
Koncernen har inte gjort ndgra forvarv (0) eller avyttringar (1) under aret.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Inga Ovriga vasentliga hindelser har identifierats.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR 1 BEFINTLIGA FASTIGHETER

Den omfattande renoveringen av fastigheten Korpen 11 i Angelholm har fortsatt under &ret och
avslutades i borjan av 2023. Ett stérre stambyte i fastigheten Akern 14 i Striingnés har pabérjats under
aret, Forutom sedvanligt [§pande underhéll har planerade underhallsatgérder och investeringar
genomiorts bdde i Stockholmsomradet och i Skéne, for att kunna erbjuda bostdder och lokaler som

efterfragas av marknaden.

FINANSIELL STALLNING

Réantekostnaderna under aret uppgick till ca 28,6 mnkr (19,0). Koncernens totala lanevolym per 2022-
12-31 uppgick till 1,717 mnkr (1.721). Den genomsnittliga réntan pa lanen vid utgangen av aret var
3,47 procent (0,99) och réntetdckningsgraden var 5,4 ggr (5,5). Vid utgangen av dret innehades
ranteswappar for sammanlagt 450 mnkr (350) i koncernen med rantevillkor i intervallet 0,280-
1,1098%. Av dessa rinteswappar [6per 300 mnkr ut 2026, 50 mnkr 2027 och resterande 10 mnkr
2028. Marknadsvérdet av dessa swappar var pa balansdagen 45,0 mnkr (3,5).

| koncernen finns ataganden mot kreditinstitut avseende rantetdckningsgrad och belaningsgrad déar
Atagandena a1 uppfyllda per balansdagen.

STYRELSENS ARBETL

Under dret har styrelsen haft fem protokollférda méten. Arbetet inom styrelsen f6ljer en sérskild
ordning dar mdéten halls i anslutning till presentation av vésentlig ekonomisk information fran bolaget.
Dessutom dgnas sarskild tid at forvarvsfragor och andra strategiska fragor, Ett mote, 1 samband med
beslut om kommande ars budget, har reserverats for langsiktig planering och diskussion. Vid et
styrelsemdte deltar som regel bolagets revisorer med rapport fran granskning och planering infor
kommande ar.

RISKER I VERKSAMHETEN

Den risk bolaget ska hantera dr, férutom vad vi kallar afférsrisken, den finansiella risken. Afférsrisken
ar risken for atl tankt afféarsplan for varje fastighet och hela bestandet totalt inte haller. Det kan bero pa
bade lagre driftnetto dn kalkylerat med légre kassafléden som 16]jd, men dven pa att marknadsvirden
sjunker pa fastighelerna. Affédrsrisken har dock minimerats genom val av just bostadsfastigheter som
investeringsobjekt, samt investering i ett val sammansatt bestdnd med fastigheter péd mycket bra l&gen
med geografiskt spridning och efterfragedverskott pa de marknader dér vi dr aktiva p.g.a.
hyresregleringen och respektive orts attraktivitet.

Finansiell risk &r for oss risken for brist pa kapital i verksamheten samt risk for att verksamheten ska
paverkas av kraftigt hojda rdntekostnader. Vi samarbetar med vél ansedda banker som vi har haft ett
mycket bra samarbete med, Vi har darfor, som en finansiellt stark lantagare, vad giller de delar av
laneportféljen som 18per med rérlig rénta, valt att anvédnda oss av korta kapitalbindningstider till
térméan for ldgre rantemarginaler. Detta skulle kunna innebéra att en relativt stor del av laneportféljen
maste refinansieras under kort tid ifall en [angivare véljer att avbryta samarbetet med oss.
Laneportféljen innehaller inga bundna lan.

Den laga upplaningen i koncernen med belaning i foérhallande till totalt marknadsvérde pa fastigheter
pa ca. 30 procent innebér att bolagets exponering for rianterisk ér relativt liten.

f!
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BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

KRIGET I UKRAINA

Kriget 1 Ukraina hat inte direkt paverkat utvecklingen av t6retagets verksamhet. Ddremot har
foretagets kostnadsbild paverkats negativt framst genom stigande inflation och réntekostnader men
ocksé genom hoga elpriser, som borjade stiga redan fore krigets utbrott. Styrelsen bedémer dock aftt
paverkan inte ir av den storleken att de dventyrar f6retagets framtida verksamhet och stéllning.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Koncernens resultattillvaxt har de senaste aren varit fortsatt god och verksamheten har kunnat fortlépa

under god kontroll. Bolagets relativt laga belaningsgrad och atiraktiva fastighetsbestand med lag
riskprofil gor att det finns potential 16t ytterligare utveckling framdver, bade volym- och
resultatméssigt.

VINSTDISPOSITION

T1ll arsstimimans férfogande star;

balanserat resultat 478 446 385
arets resultat -6 668 874
att disponera: 471 777 511

Styrelsen och verkstéllande direktoren foresiar att moderbolagets fria egna kapital, 471.777.511 kr,
disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgarna 0
1 ny rakning balanseras: 471 777511
Sumima 471 777 511

F
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RESULTATRAKNING Koncernen Moderbolaget

Belopp i ki Nol 2022 2021 2022 2021
Nettoomsittning 2 218 592 464 210216 707 - -
Driftskostnader 3 -92 568 595 -91 891 012 - -
Bruttoresultat 126 023 869 118 325 695 - -
Central administration m.m. 4.5 -15256 264 -15 037 641 -17 840 951 -18 519 959
Avskrivning byggnader 11 -26 570 085 -23 315 668 - ~
Resultat avyttring av anl.tillg. - 273257275 - -23 000
Ovriga rorelseintikter 332 201 259 689 - -
Rorelsekostnader och 6vriga intékler -41 494 148 235163 655  -17 840 951 -18 542 959
Rorelseresultat 84 529 721 353 489 350 -17 840 951 -18 542 959
Resultatl [ran andelar 1 koncernfig 6 - - - 700 000 000
Resultat fran avyttr av and./fast. 6 -~ - - ~
Rénteintilkter och liknande intékter 7 1 474 2775 720 283 27219 571 7 467 964
Riéntekostnader och liknande kostnader 8 -28 558 043 -18 975 295 -9 274 792 -6 360 636
Resultat fran finansiella poster -27 083 768 -18 255 012 17944779 7701 107 328
Resultat efter finansiella poster 57 445953 335234 338 103 828 682 564 369
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - ~13 124 899 14 081 440
Resultat fore skatt 57 445 953 335 234 338 -13 021 071 696 045 809
Skatt 9 -15 498 644 -23 946 288 6 352 197 583 976
Arets resultat 41 9477 309 311 288 050 -6 668 874 697 229 785

f
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BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31]
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 10,1 1906545324 1903063 347 - -
Pagaende nyanldggningar 12 50 683 478 20 125 452 - -
Inventarier 13 515 668 446 316 - -

1957749470 1923 635115 - -

Finansiella anliggningstillgangar 14

Aktier och andelar 1 koncernforetag 15 - - 1188003382 1 188 003 382

Andra langlristiga innehav 2 000 000 2 000 000 - -

Langfristiga fordringar hos koncernforetag - - 1101 000000 897 103 269

Ovriga lingfristiga fordringar 7815469 7 84] 888 - -
9815 469 0841888 2289003382 2085106651

Summa anlidggningstillgangar 1967564939 1933477003 2289003382 208510060651

Omisdtiningstilleangar

ICortfristiga fordringar

Kundfordringar 756 825 181 501 - -
Fordringar hos koncernforetag - - 470251931 1 185090 895
Uppskjuten skattefordran 17 - - 7 107 000 754 803
Ovriga kortfristiga fordringar - 68 515 [16 523 {23 297
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5344 872 4851174 893 839 907 398

6 101 697 5101190 478369293 1186876393

Kassa och bank 102 594 264 413 523 236 197748 995 256 667 157
Sumima omsdtningstitligangar 108 695 961 418 624426 498 118 288 1 443 543 550
SUMMA TILLGANGAR 2076260900 2352101429 2787121 670 3 528 650 201

|
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BroGripen AB

Org.nr 556633-2127

BALANSRAKNING forts Koncernen Moderbolaget

Befopp i ki Nof 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet cget kapital

Aktiekapital 16 3 000 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000
Bundna resetver 760 150 760 150 20 000 20 000
Sumina bundet eget kapital 3760 150 3 760 150 3 020 000 3 020 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 112910720 129 015668 478 446 385 81 216 600
Arets resultat 41 947309 311 288 050 -6 668 874 697 229 785
Summa fritt eget kapital 154 858 029 440303 71§ 471777511 778 446 385
Summa eget kapital 158618179 444 063 868 474 797 511 781 466 385
Avsiittningar

Uppsljuten skatteskuld 17 141 569233 133 177 589 - -
Sununa avsitiningar 141 569 233 133 177 589 - -
Skulder 18

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 305659933 358 338 893 - -
Skuld till koncernforetag - - 1000000 497 103 269
Summa langfristiga skulder 305659933 358 338 893 1000000 497 103 269
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 1411443917 1362 582 205 - -
Leverantorsskulder i8 091 896 19 783 575 596 715 978 386
Skulder till koncernftretag - - 2306480 831 2244 509 311
Skatteskulder 714 010 443 768 61 985 25918
Ovriga kortfristiga skulder 20 13010 801 12 376 310 352 506 ] 253 113
Uppl. kostn. och forutb. int. 21 27 152 931 21 335 221 3832 122 3313819

Summa kortfristiga slulder

Stepnmma skulder

| 470 413 555

1776 073 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 076 260 900

){,

1416 521 079

1774 859 972

2 352 101 429

2311 324 159

2312324 159

2 787 121 670

2 250 080 547

2747 183 816

3 528 650 201

.F"-_""'r

e
Sida 8 av 20 Q.,:




gE
LY

LA e AT S T R vy

. 7 TR T T I
R A 'EF?,E;{..

——_
H-L:f-ﬁi-.l—:l-—ni!_h
- a3

BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

KASSAFLODESANALYS Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr Not 2022 2021 2022 2021

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 57 445 953 335 234 338 103 828 6382 564 369
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 23 29 518 527 -254 352369 -17 949 223 -699 360 475
IKassaflodet fran den l6pande verksamheten fore 860964 480 80881969 -17845395 -16796 1006

fordndring av rirelsekapitalet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-) resp mmskning (+) av fordringar -33 261 092 2914778 8§ 507100 -43225164
Okning (+) resp minskning (-) av skulder -144 568 17692096 72420133 291702 107
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 53 558 820 101 488 843 63 081 838 231 680 837

Investeringsverksamheten

Investering 1 materiella anl.tillgdngar ~60 696 962 -115 585 587 - -23 000
Avyliring av nettotillgangar - 321068 448 - -
Avyttring av anlidggningstillgdngar - 3745 363 ~ -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -60 696 962 209 228 224 - 23 000

IFinansieringsverksamheten

Okning (-) resp minskning (-+) av langfristiga fordringar 26 419 - . -
Okning (+) resp minskning (-) av skulder till kreditinst -3817249 29188 121 - -
Limnad utdelning -300 000 000  -50 000 000 -300 000 000 -50 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 790 830 -20 811 879 -300 000 000 -50 000 000
Arets kassaflode -310928 972 289 905188 -236 918 162 181 657 837
Likvida medel vid arets botjan 413 523236 123618048 256 667 157 75009 320
Likvida medel vid arets slut 102 594 264 413 523236 19748 995 256 667 157

|
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BroGripen AB
Org.nt 556633-2127

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdint

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdikier och kostnader

Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda hyresintdkter. I bruttohyra ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader t ex
fastighetsskatt och mediakostnader.

Interna hyror och kostnader. Koncerninterna hyror och kostnader dr marknadsméssiga och redovisas 1
sin helhet dér dessa uppstar.

Administrationskostnader., Administrationskostnaderna dr uppdelade pa fastighetsfGrvaltningens
administrationskostnader, som ingar 1 t6rvaltningsresultatet, samt centrala administrationskostnader,
som ingar 1 rorelseresultatet.

Fastighelskop och fastighetsforsdliningar.
Fastighetskdp och fastighetsférsaliningar redovisas pa tilltrddesdag.

Leasing och leasinggivare
Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av bostdder med avtal utan slutdatum.

Koncernredovisning
Koncernbokslutet omfattar moderbolaget och de féretag dver vilka moderbolaget har, direkt eller
indirekt, bestdmmande inflytande.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden, vilket innebér att dvertagna tillgéngar
och skulder vérderats till marknadsvirde enligt uppréttad forvérvsanalys.

Overvirden enligt uppriittad forvirvsanalys skrivs av enligt reglerna for respektive tillgdngsslag.
Obeskattade reserver uppdelas pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Substansforvdryv. Vid rena substansiorvéry av fastigheter satta pa bolag dér den initiala transaktionen
inte ger upphov till ndgon effekt pa betald skatt och redovisat resultat redovisas inte nagon uppskjuten
skatteskuld avseende skillnad mellan skattemaéssiga restviirden och koncernvarden.

Inga skillnader f6religger mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper.

Inga koncerninterna transaktioner har skett. Dock debiteras viss intern hyra f6r lokaler, se vidare not 2.

'i
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Org.nr 556633-2127

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Anskaffningsvérdet utgdrs av forvérvspris, lagfartskostnader och virdehd;ande
forbattringsatgirder. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktér belastar resultatet.

Redovisat virde 161 materiella anldggningstillgangar provas betriffande eventuellt
nedskrivningsbehov nér hiandelser eller dndrade forutsdtiningar indikerar att det redovisade vérdet
eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sddana indikationer och om det redovisade
vérdet overstiger det {Orvéntade dtervinningsbara beloppet, skrivs tillgangarna ned till det
atervinningsbara beloppet. Det atervinningsbara beloppet f6r materiella anldggningstillgangar
motsvarar det hégsta av nettoforsiljningsvérdet och nyttjandevardet. Nettoforsaliningsvirdet faststélls
genom jAmiorelse med forsdljningar av likartade objekt. Nyttjandevardet utgbrs av nuvérdet av de
forvéantade framtida kassaflédena enligt en diskonteringstaktor fore skatt, som avspeglar marknadens
aktuella uppskattning av tidsvérdet och de risker som f6rknippas med tillgangen.

For tillgangar, som inte fill dvervdgande del genererar oberoende kassainfldden, faststélls det
atervinningsbara beloppet f6r den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrikningen. Aterféring av genomfoérda nedskrivningar gérs nér
dtervinningsvérdet aterigen overstiger tidigare bokfért vérde.

Koncernens samtliga fastigheter 4r klassificerade som forvaliningsfastigheter och omtattar posterna
bygenader och mark i balansrdkningen. Fastigheternas verkliga virde pa balansdagen baseras pa en
intern vérdering, Information om denna 1&mnas 1 not 11.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 Finansiella instrument véirderade

utifran anskaffningsvérdet 1 BENAR 2012:1.

Koncernen anvander periodvis finansiella instrument {or att reducera delar av rdanteriskerna. Upplaning
till rorlig rdnta vixlas vid dessa tillféllen till fastrdntelan genom rinteswapkontrakt. De finansiella
instrumenten redovisas savél initialt som lopande till sina ursprungliga anskaffningsvérden.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdiknas bli betalt.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens f6rvantade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

Avskrivning pa byggnad gbrs utifran anskaffningsvérde och efter komponentindelning.
Avskrivningstiden varierar mellan 30-100 ar. Maskiner och inventarier skrivs av med 20% pa
anskaffningsvérdet och markanldggningar med 5% pa anskaffningsvardet.

Byggnadskomponenter

Byggnadskomponenter 100 ar ex. stomine, tegelfasad, alum.fénster m.m. 1,00%
Byggnadskomponenter 60 ar ex. tegeltak, el- och vattenstammar m.m. 1,66%
Byggnadskomponenter 40 ar ex. betongpanntak, trifasad, undercentral m.m. 2,50%
Byggnadskomponenter 30 ar ex. papptak, putsad fasad, kék, badrum m.m. 3,33%
Byggnadsinventarier 5,00%
Uppskrivning byggnad 1,00%

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Inga fordringar eller skulder 1 utléndsk valuta féreligger pa balansdagen.

f
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Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt {6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner eller
hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {6r alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mdjligheten att 1 framtiden
anvénda skatteméissiga underskottsavdrag. Vérderingen haseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld f6rvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirdeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardesberdknas om vérdet pa den
uppskjuina skatteskulden &r en vésentlig del av affdrsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kopeskillingen och képarens virdering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary ér ett forvarv av andelar 1 {oretag dér huvudsakliga identifierbara tillgangar &r
byggnader och mark samt dér képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for
fastighetsian och uppskjuten skatt,

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa (nnevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Not 2, Nettoomsétining

Stockholm/ Stockholm/

Koncernen Mailardalen Milardalen Sliane Skane

2022 2021 2022 2021
Hyresintdkter bostiider 122 085 036 115 838 870 83612 143 81 234 769
Hyresintidkter lokaler 2 965 622 2 796 675 1 968 673 1 819 301
Ovriga hyresintikter 4288611 3 997 922 2004 374 2018 814
Ovriga intikler 1 184 337 2 273 856 483 668 236 500
Totalt 130 523 606 124 907 323 88 068 858 85 309 384

Koncerninterna hyresintdkter uppgar till mindre 4n 0,5 % av totala hyresintékter, i dvrigt férekommer
inga koncerninterna kop eller forsédljningar. D& koncernen endast har bostadstastigheter 1 attrakiiva
ldgen dr vakansgraden mycket lag. Dock f6rekommer vakanser i samband med renoveringar och vid
omilyttningar.

4

Not 3, Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Drift -70 713 633 -67 192 371 - -
Underhall -17 939 786 -20 835 861 - -
Fastighetsskalt -3 915 176 -3 862 780 - -
Totalt -92 568 595 -91 891 012 - -
‘r
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Not 4, Anstillda och personalkostnader
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Personal och loner Koncernen Moderbolaget
Medelanialet anstdillda 2022 2021 2022 2021
Min 8 8 4 4
Kvinnor 7 7 3 3
Totalt 15 15 7 7
Personalkostnader 2022 2021 2022 2021
Styrelse och VD
Loner och erséttningar -2 091 523 -1 983 508 -1 998 723 -1 892 908
Sociala kostnader -657 157 -623 218 -627 999 -594 752
Pensionskostnader -570 000 -414 000 -570 000 -414 000
Totalt -3 318 680 -3 020 726 -3 196 722 -2 901 660
Ovriga anstcllda
Loner och erséttningar -8 792 740 -8 606 825 -4 521 535 -4 607 111
Soclala kostnader -3 268 083 -3 165 775 -1 819794 -1 807 333
Pensionskostnader -1 169 987 -1 130 395 -884 622 -873 629
Totalt | -13 230 810 -12 902 995 -7 225 951 ~7 288 073
Koncernen Vloderbolaget
Konsfordelning styrelse/foretagsledning 2022 2021 2022 2021
Mén 4 4 3 3
Kvinnor - - - -
Not 5, Revisionskostnader [Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Revisionsuppdrag -500 0600 -500 000 -500 000 -500 000
Totalt -500 000 -500 000 -500 000 -500 000
Not 6, Resultat fran andelar i koncernforetagm.m. Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Utdelning fran dotterbolag - - - 700 000 000
Rearesuliat vid avyttring av andelar/fast. - - - -
Resultat fran andelar i koncernforetag ~ - - 700 000 000
Not 7, Réinteintikter och liknande intikter IConcernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Rénteintdkter, externa 1 474 275 720 283 509 630 92 063
Rénteintikter, koncerninterna - - 26 709 941 7375901
Totalt 1 474 275 720 283 27219 571 7 467 964
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Not 8, Riintekostnader och liknande kostnader Koncernen iVIoderbolaget
2022 2021 2022 2021
Riéntekosinader, externa -28 558 043 -18 975 295 -171 .
Riéntekostnader, koncerninterna - - -9 274 621 -6 360 636
Totalt -28 558 043 -18 975 295 -9 274 792 -6 360 636
Not 9, Skatt pa arets resultat Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt - -44 979 - -
Fordandring av uppskjuten skattefordran -6 580 137 -5 811 531 6352 197 533 976
Uppskjuten skatt -8 918 507 -18 089 778 - -
Redovisad skattelkostnad -15 498 644 -23 946 288 6 352 197 583 976
Avstimning av effelctiv skait KKoncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 57 445 953 335 234 338 -13 021071 696 645 809
Skatt enligt giillande skatiesafs 20,6% -11 833 866  -69 058 274 2682341  -143 509037
Skatteeffekt avs
koncernposter - -
ej avdragsgilla kostnader -86 127 -86 365 -16 728 -335 096
ej skattepliktig utdelning, dotterbolag - - ~ 1447200 000
¢j skattepliktig avyttring, dotterbolag - 55 505 294 - -
ej skattepliktiga intékter 713 94 342 21 -
skatteméssig justering rearesultat fastighet - - - -
skattepliktiga, ej resultatforda, intidkter - -3 562 433 - 3
avdragsgilla, ej resultatforda, kostn, 10 521 073 14 612 859 - -
skillnad avskrivning redovisning/dek] -1 099 089 -873 327 - -
skillnad bokf{/skm res KB -249 126 -607 444 - -
ej .avdragsgillt rintenetto -3 469 750 -2 158 417 - -
koncernutjamning av réantenetto - - 3 686 564 228 109
skatt hanforlig till tidigare ar - -43 560 - -
arets justering, skattefordran - -
arets justering, uppskj. skatt fastigheter -8 918 507  -18 089 778
Ovrigt -364 025 320 813
Effektiv skatt -15 498 644  -23 946 288 6 352 197 583 976

/
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Redovisat virde vid arets slut

1 906 545 324

Not 10, Byggnader och mark Koncernen
:i{ Ackumulerade anskaffningsvéirden 2022-12-31 2021-12-31
- -vid drets borjan 2 123 346 233 2 136 745 942
F:j -nyanskafiningar 30 052 061 131346 779
-~avytiringar - -144 746 488
-vid arets slut 2 153 398 294 2 123 346 233
Ackumulerade
_avskrivningar
-vid arets borjan -220 282 886 -209 926 327
-arets avskrivningar -26 570 085 -23 315 668
-avytiringar - 12 959 109
-vid arets slut -246 852 971 -220 282 886

1 903 063 347

varav ackumulerade upp-~ och nedskrivningar byggnad

-ackumulerade uppskrivningar byggnad 25549 184 25549 184
-ack. ned- och avskrivningar byggnad -7 755 312 -7 499 320
Redovisat viirde vid arets slut 17 793 872 18 049 364
varayv ackumulerade véirden mark

-ackumulerade anskaffningsvérden mark 354 819 492 355 136 961
-ackumulerade uppskrivningar

mark 3 803 784 3 803 784
Redovisat virde vid arets slut 358 623 276 358 940 745

Not 11, Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bolcfort varde Yerkligt vﬁrde‘ Bokfort virde Verkligt virde

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31

Stockholm / Mélardalen 1181 020 883 3327 300 000 1192392 331 3584000000
Skane 725 524 441 1 927 500 000 710 671 016 2 175 800 000

Férvaltningsfastigheter I 906 545 324 5 254 800 000 1 903 063 347 5759 800 000

Virdering av fastighetsbestandet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsvérde bedomts.

- Bedémningen har skett pé basis av en avkastningsvardering. Driftséverskottet baseras pa
marknadsanpassade hyresintékter. Intdkterna har reducerats f6r en beddmd langsiktig hyresvakans om
0,25 % (0,25%) f6r bostdder samt 5-25% (5-25%) for garage och lokaler. Avdrag har gjorts f6r
historiska faktiska genomsnittliga driftskostnader samt schablonméssigt underhéll.

Avkastningskraven som anvénds vid virderingen varierar mellan olika regioner och olika delomréden
inom regionerna, Hansyn har dven tagits till olika fastighetstyper, teknisk standard och
bygegnadskonstruktion.

For att sdkerstélla virderingen har externa virderingar inh&mtats fran ett auktoriserat
fastighetsvérderingsforetag. De externa vérderingarna omfattar 11 (10) fastigheter och motsvarar 48 %
(55%) av det internt bedomda marknadsvardet. Urvalet av fastigheter har gjorts med utgangspunkt

/

Sida 15 av 20



BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

frin att de valda objekten skall representera olika orter, ldge samt teknisk och byggnadsméssig
standard. Vid en jJimforelse mellan de interna och externa vérderingarna kan det konstateras att
BroGripens viérderingar ligger inom en normal osékerhet om +/- 5% jimfort med de externa
vérderingarna.

Not 12, Pagiaende nyanliigeningar 2022-12-31 2021-12-31

-vid arets bbrjan 20 125 452 43 742 257

-arets nyanskaffningar 60 615 087 70 976 350

-drets omilassificeringar -30 052 061 -94 593 155

Redovisat viirde vid arets slut 50 688 478 20 125 452

Not 13, Inventarier Koncernen Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsviirden 2022-12-31 2021-12-31 2022-12~-31 2021-12-31
-vid arets borjan 4819313 4819313 3910609 3 910 609
-arets forviry §1 875 - - -
-arets avytiringar och ufrangeringar - -
-vid arets slut 4901 188 4819313 3910 609 3910 609
Ackumulerade avskrivningayx
-vid arets b8rjan -4 372 997 -4 356 375 -3 910 609 -3 906 510
-arels avskrivningar -12 523 -16 622 - -4 099
-arets avyttringar och utrangeringar - - - -
-vid arets slut -4 385 520 -4 372 997 -3 910 609 -3 910 609
Redovisat viirde vid arets slut 515 668 446 316 - -
Not 14, Finansiella anliggningstillgangar Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

-vid drets borjan 0841 888 9438 151 2085106651 1588003382
-arets omklassificeringar | 203 896 731 497 103 269
-arets fOrviry - 403 737 - -
-arets avyttringar -26 419 - - -
-dterforing av uppskjuten skattefordran - -
Redovisat viarde vid arets slut 0 815 469 0841888 2289003382 2 085106 651
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o Not 15 Andelar i koncernforetag Andeli  Antal aktier Redovisat virde

:?i Toretag/org ni/siite Yo st tla

:?% BroGripen Fastigheter AB 100 1 000 1 188 003

e | 556858-0921, Stockholm

) Totalt 1 000 1 188 003 : :
-

BroGripen AB redovisar enligt BFNAR 2012:1. Det innebér att koncernens fastigheter redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar. Det finns etf betydande doit &vervirde
i fastighetsbestindet som saledes e har paverkat eget kapital 1 de fastighetstigande dotterbolagen
varfér nagot nedskrivningsbehov av aktier i dotterbolag ej féreligger.

Not 16, Antal alctier och kvotvirde

Vioderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Antal aktier 30.000 30.000
ICvotvirde 100 100
Not 17, Avsittningar
Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skattefordran/skuld 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Obeskattade reserver - - - -
Taxerade underskott 9619428 9092 565 7 107 000 754 803
Skillnaden mellan fastigheternas bokttrda
och skatfeméssiga restvirde. -151 188 661 -142 270 154 - -
SHuinma -141 569 233  -133 177 589 7107 000 754 803
Temporir skillnad
2022-12-31
Temporir skillnad fastigheter Bokf.m. Skattem. Temp. diff
Skillnad bokf.m./skattem. restvirde 1906 545324 1172619785, 733 925539
Temporir skillnad
2021-12-31
Temporir skillnad fastigheter Bokf.m, Skattem. Temp, Diff
Skillnad bokf.m./skattem. restvirde 1 903 063 886 1212432071 690 631 815

Totalt i koncernen finns outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till 47 (44) mnkr som har anvants
som underlag for redovisning av uppskjuten skattefordran, viltken har nettoredovisats mot den

yjpskj utna skatteskulden ovan.
J
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Not 18, Fordelning av rintebirande och icke rantebArande skulder

Koncernen Vloderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Réntebirande skulder, externa 1717 103 850 * 1720921 098 - -
Réintebdrande skulder, koncerninterna 2 307 480 831 497 103 269

Icke rantebarande skulder 58 969 638

33 938 874

4 843 328

2 250 080 547

Totalt 1776 073 488

1774 839 972

2 312 324 159

2 747 183 816

Not 19, Skulder till kreditinstitut Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, inom 1-5 &r

fran balansdagen 305 659 933 358 338 893 - -

Ovyriga skulder 1411443 917

1 362 582 205

Totalt 1717 103 850

1720 921 098

Koncernen hade inga bundna lan (0 mnkr) per balansdagen. Den genomsnittliga réntan pa lanen var
vid utgangen av aret var 3,47 procent (0,99). Vid utgdangen av aret innehades rénteswappar for
sammanlagt 450 mnkr (350) i koncernen med rantevillkor 1 intervallet 0,280-1,1098%. Av dessa
ranteswappar [6per 300 mnkr ut 2026, 50 mnkr 2027 och resterande 100 mnkr 2028. Marknadsvirdet

av dessa swappar var pa balansdagen 45,0 mnkr (3,5).

Not 20, Ovriga kortfristiga skulder KKoncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skuld till aktiedgare - - - -
Kortfristigt lan - - - -
Ovriga skulder 13010 801 12 376 310 352 506 1253 113
Totalt 13 010 801 12 376 310 352 506 1253 113
Not 21, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterloner 2 147 517 2015715 1463 134 1 432 244
Upplupnarsociala avgifter 674 750 633 331 459716 450 011
Upplupna réntekostnader 5363 144 1 464 209 - ~
Upplupet revisionsarvode 500 000 300 000 500 000 500 000
Forutbetalda hyror 15129 160 14 704 099 - -~
Ovrigt 3 338 360 2017 867 1 409 272 931 564
Totalt 27 152 931 21 335 221 3 832 122 3313 819
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Not 22, Stillda sdlkerheter och eventualforbindelser Koncernen Moderbolaget
Stillda silcerheter 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar f6r egna skulder 1 750315247 1750315 247 - -
Sdkerheter totalt 1750315247 17350 31S 247 - ~
Inga eventualforpliktelser har identifierats.
Not 23, Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 26 582 608 23 332 290 - 4 099
Fordndring rinteskuld/fordran 3 099 489 179 879 -17 944 779 -
Realisationsresultat - 273257275 -
Nedskrivning av anl.tillg, - - -
Skatt -163 570 -4 607 263 -4 444 635 426
Anteciperad utdelning - -~ - =700 000 000
Totalt 29 518 527  -254 352 369 -17 949223  -699 360 475

Not 24, Ekonomiska arrangemang som inte redovisas 1 balansriakningen.
Vid utgangen av aret innehades rinteswappar £6r sammanlagt 450 munkr (350) 1 koncernen med
rintevillkor i intervallet 0,280-1,1098%. Av dessa rdnteswappar 1oper 300 mnkr ut 2026, 50 mnkr
2027 och resterande 100 mnkr 2028, Marknadsvérdet av dessa swappar var pa balansdagen 45,0 mnkzy

(3,9).

Not 25, Koncernuppgifter

BroGripen AB, med séte 1 Stockholm, &r ett helédgt dotterbolag till Stellar Moon Ltd. (org nr HE37/-

8067), med séte pa Cypern.

Not 26, Hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rdkenskapsarets utgang har ytterligare rénteswappar om sammanlagt 550 mnkr, med réntevillkor
2,646-3,2'79%, forvarvats. Swapparna forfaller 2028-2031.

Not 27, Disposition av vinst

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras sa att

Utdelas till aktiefigarna
[ ny tékning 6verfores
Totalt

/

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
478 446 3835 81216 600
-6 668 874 697 2290 785
471 777 511 778 446 385

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
0 300 000 000
A71 777 511 478 446 385
471 777 511 778 446 385

Sida 19 av 20



et ke T vy TR
s B - ¢ L &

BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

Stockholm -
Joakim Sundberg skar eberg

u
Ordforande 2023-0?/8 8 g
2023-06-08

.‘-\ - — _m_q‘r,....... __.__.--"-j s LR v EE RS
e A SR “_‘H“-‘-‘_ﬁ.
5 R >

| Per Ola Lindqvist
VD
2023-06-08

Var revisionsberittelse har avgiyits 2023-06-09
Ernst & Young AB /

MikAcFltonen
Auktoriserad revisor

Sida 20 av 20




EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i BroGripen AB, org.nr 556633-2127

Rapport om arsredovisningen och
lKoncernredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f&r
BroGripen AB {or rékenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér alt bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Clp i) gy G TR

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr cbercende i foérhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direkttren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bed6mer ar
nidvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta,

FI. -.I,".. ", .M r . -
T SR T S . (I

Vara mal &r atl uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberatielse somn innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och lkoncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f&ljd
av cegentligheter ar hégre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar [Ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for alt uttala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten | de redovishingsprinciper som anvénds ach
rimligheten { styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lamplighelen i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandel om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen ach koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finhs nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets ach
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig os@kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och kancernredovisningen am den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
maodifiera uitalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdira att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentalionen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen och kancermredovisningen, daribland
upplysningarna, occh om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

o inhamtar vi tiliréckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen for enheterna eller affarsaldiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, overvakning och uifdrande av koncernravisionen,
Vi ar ensamt ansvariga {or vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna konirollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andia
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Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en ravision av styrelsens och verkstéllande direkitrens
forvaltning av BroGripen AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéilande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oheroende |
férhallande fili moderbolaget och koncernen enfigt god revisorssed |
Sverige och har i 6wigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning innefattar detta bland
annhat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fdrvalthingen av bolagets
angeldagenheter, Defta innefatiar bland annat att fortipande hedtma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse atl bolagets
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gwrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den 16pande
farvaltiningen enfigt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som ar nédvéndiga for atl bolagets bokforing ska
fullgéras i tverensstammelse med lag och for att medelsforvaitningen ska
skétas pa eft betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ultalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyidighet mot bolaget, elier

 pa nagot annat sait handlat i strid med aklieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om {&rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alftid kommer att
upplacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forstag fill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella hedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véisentliga for verksamheten
och déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockhiolm den 09 juni 2023
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Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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