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Arsredovisning

for

 556928-0729

Riékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad Styrelseledamet i Kungsleden Karen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

| Ola :'samark
Stockholm
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Kungsleden Kdren AB 2 (22)
Org.nr 556928-0729

Styrelsen for Kungsleden Kdren AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

tusentals kmnor Uppglfter Inom parentes avser foregaende_ar

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betriffande bﬂlagets resultat och stillning

hinvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

och_ mgar i Cas_tellumkancemﬁn Yttersta .agare ar Cas.tellum AB_. mjg nr 5564’75 .5550 med _sate 1
Goteborg, Sverige.

Omvarldslaget
Det pagaende kn get 1 Ukrama och den a]lmant h@ga mﬂatlonstakten samt ran‘tehejmngar har haft

och anpassar sxg_ efter mdande sﬂuatmn

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8032412

arets forlust -4 032 619
3 999 793

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 3 999 793

Foretagets resultat och stidllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kungsleden Kéren AB 3(22)
Org.nr 556928-0729

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 -2021-12-31

e,

b= Resultatrakning
i Tkr

Hyresintikter 6 23 513 23 269

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

7,8

10
11

13

-7 306
-1 758
-1 916

-1 125

11134

-2 916

8218

31
4747

3502

3746

-287
-4 033

-274
-4 359
-2 308
-1 881

-4 863
5 359

-9 404
-4 045

178
4223

Rapport &ver totalresultat har inte upprittats da det inte skett ndgra transaktioner som ingdr i 6vrigt
totalresultat.

o) S gn:e_ra:t.fQO; CN
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Kungsleden Karen AB 422)
Org.nr 556928-0729

& Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
S Tkr

B TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningstastigheter 14 184 599 187 623
184 599 187 623

Summa anldggningstillgdngar 184 599 187 623
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 4 396

Fordringar hos koncernforetag 6175 6 000

Ovriga fordringar 663 1577

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3794 284
10 638 8257

Summa omséttningstillgidngar 10 638 8 257

SUMMA TILLGANGAR 195 237 195 880

Transaktion 09222115557495089371 £
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Kungsleden Karen AB 5(22)
Org.or 556928-0729

T

2022-12-31  2021-12-31

b v I e

Balansrikning Not
Tkr

o,

P RN VT T & 1Ty

LNFLNET

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 032 12 256

Arets resultat -4 033 -4 223
4 000 8 032

Summa eget kapita) 4 050 8 082

Obeskattade reserver 15 1 081 1 306

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 10 329 10 043
Summa avsittningar 10 329 10 043

Skulder tifl--l.'kﬁncemﬁiretag 17 169 200 169 200
Summa langfristiga skulder 169 200 169 200

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder 18 1033
Skulder till koncernforetag 4 478 3134
Aktuella skatteskulder 192 157
Ovriga kortfristiga skulder 597 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 5291 2 891
Summa kortfristiga skulder 10 576 7 249

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 237 195 880

2} Signerat 00, CN
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Kungsleden Karen AB
Org.nr 556928-0729

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat

kapital resultat -e,get k_a_pital'

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 6 256 6 306

Aktiedgartillskott 6 000 6 000
Arets resultat 4223 -4 223

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 8 032 8 082

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 8 032 8 082

Arets resultat 4033 -4 033
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 4 000 4050

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvarde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det ar forsvarligt med hénsyn till de krav

som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 6vrigt.
Utdelning foreslds av styrelsen 1 enlighet med bestémmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.

Utover koncernbidrag foreslés ¢j nagon utdelning.

e —e—im Transaktion 09222115557495089371
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Kassaflodesanalys

Kungsleden Kéren AB
Org.nr 556928-0729

Tkr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering fOr poster som inte ingdr 1 kassaflodet, m.m.

Erhallen ranta

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fére
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kartfri'stiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag
Aktiedgartillskott

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan

Transaktion 09227115557455089371 )
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-2022-12-31

8218
3790

31

-4 747

35

7327

7(22)

-2021-12-31

10222
2904
0

-4 864
0

8262

11 283

-7 857
-7 857

-0 426
6 000
-3 426
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bol’aget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Sarek AB, org nr 556973-0939 med site i Stockholm
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB #r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprattar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredowsmngen for bolaget dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rappportermgs rekommendatmn R_FR 2 Redowsnmg f'or _]HrldISka personer Upprattandet 1 enllghet med

ntagna av EU sd. langt det ar mo_]hgt inom ramen for Arsredawsnmgslagen GCh :med hansyn t111.
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip .
Detta ar bolagets f’orsta arsredowsmng som upprattas 1 enhghet med RFR 2 Tldlgare tillampades-

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jaimforelseinformation for
rakenskapsar 2021 dr omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jimforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av dvergdngen. For paverkan och effekter vid
overgangen fill RFR 2 avseende bolagets resultatrdkning, balansrdkning, eget kapital och
kassaflodesanalys, se not 2-5. '

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar i resultatrdkningen dndrats i syfte att
anvanda samma bendmningar som resterande del i koncernen. Riénteintikter och rintekostnader benimns

numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader benamns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrakningen. Detta ar inte en f6ljd av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvianda samma klass1ﬁcer1ng som Ovriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat i ndgon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kn mska bedommngar och uppskattmngar

gors bedomnmgar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redewsade- tﬂlgangar skulder mtakter ech

kostnader samt 6vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pd historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedommngar om andra antaganden gors eller andra torutsattningar foreligger. De omrdden dér

det framforallt gors uppskatiningar och bedémningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
..nedskrlvmngqbehev av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Kungsleden Kéren AB
Org.nr 556928-0729

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhdlla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag f0r rabatter.

Hyresintakter
'Hyresmtakter som ur eft redewsmngsperspektw aven benamns intdkter frén operationella leasingavtal,

aviseras i forskott och penodlseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad. Forskottshyror
redowsas SOm fi)rutbetalda hyresm‘takter I de fall hyreskontrakt under Viss tld medger en reducerad hym

kentraktets laptzd Rena rabatter sasom reduktmn fer successiv mﬂy‘rtnmg belastar den pem)d de avser,
Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella mtédkter avser 1 huvudsak rénteintdkter och dvriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hinfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar. - '

Inkomstskatter
Inkc}mstskatten fer aktlebelag 1 Svenga ar nommellt 20 6 % och fordelas 1 resultatraknmgen pa aktuell

transaktmner wlka redowsats dlrekt mot eget kapltal da aven eventuell skatteeffekt redowsas dzrekt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och Skatteregler som ar beslutade fére balansdagen

1ed0wsa3 I den utstracknmg det ar sannohkt at!: avdraget kan avraknas mot overskott Vld framtlda.
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar och skulder.

Leasingavtal

Leasingavtal dar 1 allt vasentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intikter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsférs i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ir leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrakningen linjért over leasingperioden.

Transaktion 09222115557495089371 Signerat O OO CN =
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Kungsleden Karen AB 10 (22)
Org.nr 556928-0729

Fii"rvaltning‘Sfastig'heter

vardestegrmg eller en kombmatlon av dessa sﬁ'é,i‘are an f‘or anvandmng i eget ﬁ)retags verksamhet fbr
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller f0r administrativa dndamal samt for f6rsdljning 1
den |6pande verksamheten. Sa_mthg__af av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyitjade fastigheter
bedﬁms u't’géira férvﬁltﬂi’ngsfastighéter Vi‘d ﬁ:iirVérV och fdrsﬁljning av fastig‘heter eller b'olia_g., bokfors

har upptaglts med nedlagda utglfter Tlllkommande utglfter aktlveras endast om de f"orbattrar den_
ckonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten i forhdllande till den nivad som gillde da den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat péa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under dret anskaffade och fardigstillda tiligdngar beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gérs linjart, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsmventarier 20 %

Markanliggningar 5 %

M_arkimr.éntarier 20 %

Skattemdéssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pad moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sidan prévning
indikerar att det redovisade vardet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket ar det hogsta av
verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning  till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pévisas. I de fall

en tidigare gjord nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s urspmnghg

nedskrivning med avdrag tor de avdrag 10r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwmng ¢) skett, I de

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1

.resultatrakmngen medan 1 de fall nedskrwnmgen tldlgare redowsats dlrekt 1 balansraknmgen sker

Vld var_]e arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa stm:re vardefbrandrmgar ﬁnns varja fastlghets
bokférda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pid en lingsiktig

avkastningsvirdering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, dndamal, skick och standard.

Inventarier
Invent’a‘rier Vi-}kﬂ' har klagsiﬁcerats som -materiei-]a 'anlﬁggningsﬁ]léngar har . Upptagits ﬁII

nedskrwmngar Avskrwmng sker med 20 % arhgen

Transaktion 09222115557495089371  {&=  Signerat 00, CN
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Kungsleden Karen AB —- 11 (22)
Org.nr 556928-0729

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngama likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
.-anskafﬁnngsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker déirefter
beroende péa hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokférs pa kontoforande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillging tas bort frdn balansrdkningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller p annat sétt utsldckts.

Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas 1
balansrakningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominelit
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
ckning av fritt eget kapital.

Utdelning

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

.Avsi@?itt'niingar

(e} Signerat 00, CN
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Kungsleden Kéiren AB 12 (22)
Org.nr 556928-0729

Transaktioner med nirstiende

Bolaget ar finanswrat wa lan fran moderbolaget Lanebelopp och r&ntekostnad framgar 1 m)t under

kencemmass_lg, warefak‘mrermg av vissa dnﬁskostnadar dar .rcspektwe do.tterbolag de.blteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaﬂﬁdes'anai-ys

]usteras for transaktloner som 1nte medf’ort in- eller utbetalmngar under perloden sarnt for eventuella:
intédkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgang till RFR 2
Bolaget har tldlgare tlllampat Arsredowsnmgslagen c)ch B .--'f:ffAR 2012 1 Arsredewsnmg ech

Inte_matlanal Fmamlal Repertmg_ Standards (IFRS.) _S_amt t@lknmgar fran IFRS Interpretatmns Cemmitﬁteez
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, Overgéngen till RFR 2 redovisas i
enhghet med IFRS 1 "Fersta gangen Intematmnal Fmancml Repomng Standa:lds tlllampas med hansyn

retmaktwt wd faststallande av mgangsbalansen Dock ﬁnns viss tvmgande och fnwlhga undantag fran
-den retroaktwa tlllampnmgen Bolaget har mte bedemt att det varit nddvindigt att tillimpa nagra av

resultatra;f?i
visentlig -3ffekt pa bolagets rapp.rt dver kassaﬂodcn

Det som pfwerkat redovisningen &r;
a) Andrade prmmp@r f’or avskrwmng pa fastl gheter

(&3 Signerat 00, CN e b
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Kungsleden Kéren AB 13 (22)

O-rg.n-r_ 556928-0729

Not 3 Resultatrikning

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

Effekt vid
overgang till
RFR 2

Tldlgal‘e
redovisningsprinciper

Rapport over : )
2021-01-01 - 2021-12-31

totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Summa resultat frin
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

22 405 817

588 921
-7 655 058
-1 880 893
-16 601

13 125 925

-4 492 020

8 633 905

191
-4 863 520

4 863 329

3770576

-9 404 087
-5 633 511

140 685

5 492 826

1 588 058

1 538 058

1 588 058

1 588 058

-318 722

1269 336

22 405 817
588 921

-7 655 058
-1 880 893

-16 601

-316 261

13 125 925

-2 903 962

10 221 963

161
-4 863 520

-4 863 329

5 358 634

-9 404 087
-4 045 453

-178 037

-4 223 490

Aretﬁs:.- resultat 6verensstimmer med drets totalresultat, da bolaget inte har nagra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaklion 09222115557495089371
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Kungsleden Karen AB

Not 4 Balansrakning 1

Balansrakning SEK Not

Anldggningstillgdngar
Materiella tillgdngar A

Summa

anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos

koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495089371  §&

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

174 788 933

88 284

14 558 097
1 391 506

16 319 971

191 108 904

=) Signerat 00, CN

Effekt vid

overgang till

7881179

7881179

7 881 179

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

182 670 112

182 670 112

88 284

1391 506

198 990 083




Kungsleden Karen AB
Org.nr 556928-0729

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat

inklusive drets resultat

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Transaktion 09222115557495089371 &z

Tidigare

redovisningsprinciper
2020-12-31

23 500
73 500

8215740
8215740
169 200 600
169 200 000
1320 843

8 488 776
156 743

355 788

1 768 868

12 291 018

191 108 904

Effekt vid
overgang till

6 232 403

1648 776

1 648 776

7881179

RFR 2
2021-01-01
50 000

6 255 903
6 305 903

1 328 646

9864 516

9 864 516

156 743

1 768 868

12 291 018

198 990 083

1 S'ig,r"r_.e-_r-at.(:?@.; CN
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Kungsleden Kéaren AB
Org.nr 556928-0729

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella tillgangar A
Summa

anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovyriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

redovisningsprinciper

2021-12-31

178 153 692

178 153 692

396 172

6 000 000

1 577229

283 811

8 257 212

186 410 904

Transaktion 09222115557495089371 {33

S |gﬂ€ rat@ Q, . CN

ii've:r_géng till

9469 237

9 469 237

RFR 2

2021-12-31

187 622 929

187 622 929

396 172

1577 229

283 811
8 257 212

195 880 141




Kungsleden Karen AB
Org.nr 556928-0729

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Akﬁekapital
1nk1'ﬁ'51§e _.arets. re.sultat-
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga

skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

red G‘Visnlﬂgsprlnmper

2021-12-31

50 000

530 674
580 674

1306 321

8 075 055
8 075 055

169 200 000

1033 057
3134014
156 743
34 488

2 890 552

i 243 854

186 410 904

Effekt vid
overgang till
RFR 2

7501 739
7501 739

1 967 498
1967 498

9 469 237

17 (22)

RFR2
2021-12-31
50 000

8032 413
8 082 413

10 042 553
10 042 553

169 200 000

169 200 000

1 033 057

3134014

156 743

34 488

2 890 552

7 248 854

195 880 141

Not A

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
kompcnents nyttj andepenod [ samband med overgangen kommer avskrivningarna rdknas om och
avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens varde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
Da det redowsmngsmasm ga vardet pa fastl gheten andras 1 Sdmband med overgangen kommel skﬂlnaden

Transaktion 09222115557495089371 &3 Signerat 00, CN




Kungsleden Kéaren AB

Not 6 Hyresintiakter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintdkter ar 2-5
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar

18 (22)

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

tast pmcentsats.._

Not 7 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar

Not 10 Finansiella intakter

Rantemtakter fran koncemtoretag
Ranteintdkter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Rantekostnader externt

Transaktion 09222115557495089371  €kmg3

Sigrierat 00, CN

2022

] 252
1439

225
2916

2022
30

31

2022

4747
4747

2021

4 863
4 863
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Kungsleden Kiren AB
Org.nr 556928-0729

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 13 Inkomstskatt

19 (22)

2022 2021

2225 =22
7473 09426
7248 9404

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ir 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran drets skattepliktiga resultat som ar lagre an det

redovisade resuitatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmaéssiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

_De'n upps’kj’utna skatten ir en avsﬁttning ﬁsr den skatt som ﬁ‘amgent ska betalas vid en direktf"érséiijning

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéira
skillnader

Totalt redovisad skatt

o

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 20,60

Ej avdragsgilla kostnader -21,17
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgang -7,10

Redovisad effektiv skatt -7,67

Transaktion 09222115557495089371 &=

) Signerat 00,CN ~ —

2022 2021

287 178
287 178

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

Belopp %o Belopp

-3 746 -4 045

-793 -25,00 -1011

=266 0,00 0
287 440 178




Kungsleden Kédren AB

2022-12-31

20 (22)

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 206 323 198 466
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer 766 7 857
Omklassificeringar -874 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

206 216 206 323

Ingaende avskrivningar -18 700 -15796
Arets avskrivningar " -2 916 -2 904

Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 616 -18 700

Utgaende redovisat varde 184 599 187 623

Uppgifter oIm verkligt virde

' 311 666 376 000

Bokfort virde byggnad 111 045 111 531

Bokfort virde mark och markanldggning 63 060 63 284
174 105 174 815

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier 2 403 3843
Bokfort virde pagaende investeringar 8091 R 065

Verkligt virde dr faststéllt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-drig kassaflédesmodell dir framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgiende investeringar véarderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstidende investeringar. Byggritter viirderas utifran ett
bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 1081 1 306
1081 1 306

Transaktion 09222115557455089371 &3  Signerat 00, CN




Kungsleden Kéaren AB
Org.nr 556928-0729

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga varden

Ingdende balans
Foréndring enligt resultatrikningen

Not 17 Skulder

Rintebirande lineskulder som forfaller
Inom ett &r efter balansdagen

Mellan ett till fem 4r efter balansdagen

2022-12-31

10329
10 329

10 043
287
10 329

2022-12-31

4 478
169 200

6 098

179 776

koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillging ti

11 finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadsréntan fOridndras pa ett ofordelaktigt sitt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

2021-12-31

10 043
10 043

9 865

178
10 043

2021-12-31

3134
169 200

4115
176 449

En okning av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 846 tkr, givet

balansdagens laneportfsl].

Skulder till koncernforetag

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna férvaltningskostnader
Ovr interimsskulder

Transaktion 09222115557495089371 &

intiakter

Signerat- 00, CN

173 678
173 678

2022-12-31

1413

76
3 803
5291

172 334
172 334

2512
0

379

2 891




Kungsleden Karen AB 22 (22)
Org.nr 556928-0729

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivnimgar 2916 2 904

Omklassificeringar 874 0
3 790 2904

Not 20 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stéllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 153 000 153 000
153 000 153 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.
Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa drsstimman for faststillelse.
Stockholm

Ola Orsmark

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495089371 {88}  Signerat 00, CN
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Revisionsberidttelse

Till bolagsstamman | Kungsleden Karen AB, org.nr 556928-0728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsleden

Karen AB16r ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var qufattnmg har arsredovisningen uppréattats i enlig-

het med érsredowsnmgslagen och ger eniallavasentliga avse-

enden rattvisande bild av Kungsleden Karen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultal och kassailoden {8r aret enligt arsredovisningslagen.

Fmrvalmlngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fiér utialanden

Auciitmg (ISA) och gﬁd rewslonssed ] Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns
'an'avar V’i’ ér obemende 5 fﬁ'rhéllande tiil' K'Ungsl'eden Kéren A’B

y_rkesenska.aﬂsvar enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
én:da.m_élsa_nliﬁg a som grund for vara uttalanden.

annan revlsm sam Iamnat en rewsmnsberattelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna

kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka fc}rmégan att fsrtsatta verksamheten och att anvandaz
t|ilampas dock mte om slyrelsen avser att ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr at! uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

rmisstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,

men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid Kommer att upptacka en
vasentlig felaktaghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegeniligheter eller misstag och ansesvara

-us'a'_ﬁs:en.tl.i;g-a om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
'v'a*'nt as pév’erka de 'Ekﬂ'nam'is*ka beslut som anvéndare fattar

'-ﬂmdﬁma och h..ar en pwfe.ss.l.anellt skem_.lsk mst.;a.llnlng .Uﬂ.de.i‘
hela revisionen, Dessutom:

® ident’i‘fi'erar c;c'h bedfﬁmer vi riskerna fér vésentl'iga fela’k’tig -

llgheter e[ler mns&tag, utfmmar Gch utfm gransknmgsét-.

garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
smnsbems som ar tlllrackhga ach andamalsanhga mr att

upptacka en vasenﬂlg fe]aktlghet ttli foljd av aegenthg-.
heter ir hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

mlsstag, eftersam eegentllgheter kan lnnafatta agerande i

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om etfektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osaékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

férhaltanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets:

forméga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fAsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om é'rsmdwisningen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser elier férhallanden gbéra att elt bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande preseniationen, strukturen.

ocn Innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ech hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den,
Vi maste ocksa informera om’ betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den

interna kentrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XYCVO-OEE}1-2X0TG-18GTM-G17KQ-PMNP4.
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forfattiningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av Kungsleden Karen AB i6r

ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att Arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungslieden Karen AB
enfigt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid f6rslag till
utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedammng av' orn_

bﬁla_get_s egna kapltal___ konsahdermgsbehw__ hkvrdltet ach
stalining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6rvaltningen

ay bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse ait bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter
i-gvrigt kentrolleras p3 eit belryggande sait.

Revisorns ansvar

vart mal betréatfande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om aqsvarsf rihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att .med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

s foretagst nagon a‘tgard eiler gjart 5|g skyldrg tlll nagon'

¢« pd -né'gm- annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

H:mlfg sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhet men lngen garantl.

afltld kommer a!:t upptacka atgarder e.l.le.r forsummelser sOm

kan fdranleda ers8ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

fnrslag t}ll dlSpﬁSItlﬁﬂEf av bolagets vinst eller férlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptlsk mstal.l.nm.g under hela rewsronen Gansknmgen av’

eller mrlust grundar sng framst pé remsaonen av raken-.

skaperna. Vilka tillkkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana 4tgérder, omraden och forhallanden som ar
vas_entl_iga tor verksamheten och dar avsteg och-dveriradeiser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, besluisunderiag, vidtagna

atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta fér véart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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