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Undertecknad styrelseledamot 1 Claesson & Anderzen AB intygar att resultatrikningen och
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CLAESSON & ANDERZEN AB - 556395-3701

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Koncernen bedriver investmentbolagsverksamhet inom olika branscher och pa olika geografiska
marknader. Under aret har dessa verksamheter omfattat fastighetsanknuten verksamhet sésom
fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling samt handel med fastigheter men dven jordbruksverksamhet,
finansverksamhet samt verksamheter inom energisektorn. Verksamheten bedrivs genom sévil heldgda
som deldgda bolag vilka omfattar bade onoterade och noterade bolag i flera ldnder. De bolag som
konsolideras 1 koncernen ar fastighetsbolaget CA Fastigheter AB med dotterbolag samt det 1 Ukraina
verksamma jordbruksbolaget BZK Grain Alliance AB med dotterbolag. Av de innehav som inte
konsolideras dr koncernens dgande 1 det noterade bolaget Catella AB (publ) det storsta. Innehavet uppgar
till 48,7% av kapitalet och redovisas som ett intressebolag. CA Fastigheter AB bedriver huvudsakligen
verksamhet 1 Sverige och Tyskland. Totalt omfattar koncernens fastighetsportfolj cirka 685 000 m?
uthyrningsbar yta samt dérut6ver ett stort antal fastighetsutvecklingsprojekt som ar under uppforande.

Utldndska filialer

Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterforetag. De tjdnster som behover upphandlas for
verksamheten kops lokalt.

Resultat och stallning {6r koncernen
Driftsdverskottet 1 fastighetsrorelsen har fortsatt att 6ka under 2022, Resultatférbéttringarna beror dels pa

fastighetsforvarv men dven substantiella investeringar i beﬁnthgt bestand avseende energ1besparande

atgirder. Ddrutdver har ett framgangsrikt uthyrningsarbete inneburit en Skad uthyrningserad i
kombination med hogre hyresnivaer. Kostnadsékningar under 2022 har generellt varit hoga och
naturligtvis paverkat koncernens bolag negativt. Koncernens resultat frin projektverksamheten har
minskat jamfort med foregaende ar men é&r, sett Gver tid, pa en relativt hog niva. Resultatet 1
projektverksamheten avser enbart projekt for f6rséljning och inkluderar saledes inte virdeskapande—
projekt i befintlig fastighetsportfolj. Projektverksamhetens resultat avser projekt i Stockholm, Malmé och

K almar

Den 24 februari 2022 drabbades Ukraina av ytterligare en rysk militar invasion. I stort sett hela Ukraina -
utsattes for militdra angrepp men markstrider var inledningsvis koncentrerade till omraden kring stdderna
Kyiv och Charkiv samt landets dstra delar. De ryska trupperna kunde efter en tid drivas bort frén
omradena kring Kyiv och Charkiv och striderna koncentrerades alltmer mot reglonema Luhansk och
Donetsk. Kriget har inneburit ett stort ménskligt lidande och en enorm forddelse. Aven den verksamhet
CA-koncernen bedriver har givetvis paverkats pa manga sitt. Ledningens prioritet har varit att skydda
och hjdlpa vara medarbetare och dven civilbefolkningen 1 de omraden dér vi verkar. Medarbetarna har
trots mycket svara forhdllanden genomiort fantastiska insatser for att sdvil skydda och hjélpa
medarbetare och civilbetolkning som att sdkerstilla att verksamheten har kunnat drivas vidare. De
materiella skadorna for CA-koncernens dotterbolag har i sammanhanget varit begransade.
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Sikerheten for vira medarbetare har varit viktigast av allt. Trots det mycket besvirliga ldget kunde dock:
cirka 95 % av sddden genomforas under 2022. Skorden fick ett ndgot sdmre utfall n 2021 men detta
mestadels beroende pa att det kom mycket nederbord under den normala skérdeperioden. Kriget dndrade
forutsattningarna for logistiken radikalt da de normala skeppningsvédgarna via Svarta havet i princip
stangdes ner. Under varen 2022 forvirvades darfor en siloanldggning i staden Cierna nad Tisou i
Slovakien. Staden ligger precis vid grinsen mellan Ukraina och Slovakien. Tack vare forvérvet av denna
anlaggning kunde leveranser aterupptas och det stora lager som fanns vid krigsutbrottet kunde sé

smaningom levereras till kund via anldggningen i Slovakien. Resultatet for verksamheten &r, inte minst
mot bakgrund av effekterna av den ryska invasionen, mycket bra. Priserna pa spannmal har varit fortsatt
goda men 1nsatsvaror har stigit kraftigt 1 pris liksom transportkostnaderna. Resultatet 1 verksamheten
uppgar till 295 Mkr och &r det nést bésta 1 verksamhetens historia. Det pdgaende kriget gbr dock att

framtidsutsikterna ar osakra.

Koncernens innehav i Catella AB (publ) redovisas som ett intressebolag. Catella AB:s resultat har under

2022 fortsatt att 0ka jamiort med tidigare ar och renodlingen av verksamheten har fortsatt under aret som
gatt. Marknadsrantorna har stigit kraftigt under 2022 vilket ocksa fatt genomslag i CA-koncernens

genomsnittliga lanerdnta och koncernens rantekostnader.

Flerarsoversikt Koncernen

* Synlig soliditet exklusive 6vervirden 1 fastighetsbestandet

2020

2022 2021 2019 2018
Hyresintakter 776 557 710037 669025 625952 586 627
DriftsOverskott fastighetsrorelse 492 999 456 008 434699 392314 360328
Resultat fastighetsrorelse . .. 337 947 314202 315487 273362 259326
Resultat forséljningar och projekt 77 168 186 348 37418 296525 314 952
Resultat jordbruksverksamhet 295 866 361 463 68 412 560 114969
Resultat fran andelar 1 intressebolag 257 874 02971 190 622 30223 | -48 004
Resultat efter finansiella poster - 749 566 794082 342690 402816 296719
Soliditet, % (=eget / totalt kapital) * 44.8% 42.,2% 40,2% 40,6% 42.3%
Kassaflode | -64-554 420 021 54 571 5 158 - 1442
Uthyringsgrad - yta % per 31/12 93,8% 93,2% 92,6% 93,7% 92,6%
Genomsnittlig lanerdnta per 31/12 - 2,86% 1,99% 2,.15% 2.30% 2,75%
Antal arsanstéllda | 1 198 1 148 1185 1277 1 301
* Synlig soliditet exklusive dvervirden 1 fastighetsbestandet
Flerarsoversikt Moderforetaget
| 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster - -19 116 -17456  -10452 80 588  -10475
Soliditet, % (eget / totalt kapital) * 9,0% 19,7% 37,.8% 37,5% 35.8%
Kassaflode | 359 28 -4 - 27 149
Antal anstillda 3 3 3 3 3

—_—
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret .

Inflationen har 6kat kraftfullt under 2022 vilket paverkar saval driftskostnader som kostnader {for
reparation och underhéll. Okade marknadsrintor och byggkostnader har ocks inneburit en ligre takt
avseende nyproduktion. Transaktionsmarknaden har varit avvaktande. Sammantaget har detta for CA -
koncernen inneburit ett 6kat fokus pa kostnadsbesparande atgiarder inom savél drift som upphandlingar av
byggnationer samt en betydligt lagre aktivitet gidllande kop och forsdljning av forvaltnings- och
proiektfastigheter.

Den ryska invasionen av Ukraina har inneburit stort méanskligt lidande och materiell forstorelse.
Produktionen inom jordbruksverksamheten har kunnat bedrivas 1 nira nog normal omfattning men
logistik och elforsdrjning har inneburit stora utmaningar. Stora insatser har gjorts fOr att hitta nya
transportvagar och nya kunder. Av den anledningen forvarvade dotterbolaget BZK Grain Alliance AB
under varen 2022 en siloanldggning 1 Slovakien som mojliggdr jarnvagstransport till den slovakiska
gransen for omlastning och vidare transport till kunder 1 framst Europa. |

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att forvalta och foradla befintlig
fastighetsportfolj, fastighetsutveckling for f6rsdljning savil som for egen portfolj, samt att utveckla
fastighetsbesténdet genom béade forvirv som avyttringar. Hirutéver kommer finansiell investerings-
verksamhet att fortgd savil genom noterade som onoterade foretag. Jordbruksverksamhetens forutsattning
ar pa grund av krigsinvasionen fortsatt osdker. Langsiktigt torde det dock inte rdda nagon tvekan om att
Ukraina dven i framtiden kommer spela en viktig roll i den globala produktionen av spannmal.

Agarforhallanden
Namn - R Antal aktier - Antal roster
Johan Claesson 294 750 294 750
Wellsford S.A * | 294 750 * 294 750
~ Fastighets AB Bremia - ' | ‘ 69 471 69 471
o S | 658 971 | 6358 971
Personal |

Koncernens personalstyrka har uppgatt till 1 198 arsanstallda (1 148) varav merparten ar anstallda 1
jordbruksverksamheten.

Miljo

Koncernens malsidttning 4r att miljokonsekvenser alltid ska beaktas 1 det dagliga arbetet. For
fastighetsrorelsen innebér det bland annat att vi kontinuerligt arbetar med att minska energianvindningen
genom sdvél driftsoptimering som investeringar 1 energieffektiv teknik. Under 2021 antog dotterbolaget

CA Fastigheter AB ett gront ramverk och med det som grund emitterades en gron obligation. Under 2022 I

erholls en certifiering enligt ISO 14001. For jordbruksverksamheten dr en hallbar produktion en
forutséttning for att upprétthalla en langsiktigt 160nsam verksamhet. En vil avvigd blandning av grodor
uppnas genom viaxelbruk och en kontinuerlig kontroll och uppféljning av jordens status. Genom att driva
laboratorium i egen regi och med egna anstillda agronomer har vi stora moéjligheter att ﬁppné, goda -
resultat. Vart interna produktionssystem ger oss mojlighet att 1 detalj f6lja upp alla led i produktionen for
att sdkerstélla att vi f6ljer savél interna som externa miljokrav.
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Risk

Koncernens totala fastighetsbestiand har en god uthyrningsgrad och vakansnivéerna &r sett 6ver langre tid
pa en mycket lag niva. I bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2022 2,6%. I det
kommersiella bestandet dr diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna darmed vél spridda.

Anvandandet av finansiella instrument

Ett fastighetsbolags storsta enskilda kostnad #r rdntekostnaden och nivin pd marknadsrintorna kan
fordndras snabbt. Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhéllandet mellan helt rorliga
rantor och bundna réntor. Policyn reglerar ocksa fordelningen mellan olika ldngivare och forfallostruktur
1 skuldportioljen. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfoljen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 53 449 068
Arets resultat -1 726 679
| | 51 722 389

disponeras sa att
till aktiesigarna utdelas 40 000 000
1 ny rakning overfores - 11722 389
51 722 389

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utbetalning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 §

- - aktiebolagslagen enligt f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéiller pa storleken
pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt. i

Resultat av verksamheten samt bolagets ekonomiska stillning vid rﬁkenskapéﬁrets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt upplysningar 1 notform.



CLAESSON & ANDERZEN AB
KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not

Hyresintakter, forvaltningsintakter ]

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar 3

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forsiliningar och projektverksamhet |
Fastighetsforsalyningar 4
Projektverksamhet | 5
Resultat forsédljningar och projektverksamhet

Jordbruksverksamhet 6
Nettoomséttning |
Kostnader for verksamheten 9, 10
Avskrivningar verksamheten -3
Resultat jordbruksverksamhet

Annan verksambhet
Konferens- och Evenemangsverksamheten 3 7 9,10
Ovrig verksamhet 3 8

Resultat annan verksamhet

Forvaltnings- och administrationskostnader 9 10
Rorelseresultat -

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och

gemensamt styrda foretag | 11
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar

som #r anldggningstillgingar 12
Raénteintakter och liknande poster 13

- Réantekostnader

Ovriga finansiella poster 14
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt 16
Uppskjuten skatt 16
Arets resultat

Arets resultat hiinforlig till
Moderforetagets aktieagare
Minoritetsintresse

2022
776 557
_180 038
-73 558
.29 962

- 492 999

-155 052

337 947

679
76 489
77 168

653 631
-313 814
-43 951
295 866

1524

-1 524

-114 760
5394 697

257 874

12 800
34 058
-146 575
-3 288
154 869
749 566

-20 352
-22 131
707 083

706 121

962

556395-3701

2021
710 037
1159 110
-69 807
-25 112
456 008

141 806

314 202

24 844
161 504
186 348

5638 112
-178 905
-27 744
361 463

218
-> 412
-y 194

-97 732
759 087

92 971

18 886
61113
-133 564
-4 411
34 995
794 082

-18 310
24 973
800 745

716 776
83 969

=
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggingstiligangar
Ovriga immateriella tillgingar 17
Materiella anldggningstillgangar ;
Byggnader, mark, markanlaggning 18 36
Maskiner och inventarier - 19
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 21 38
Andra aktier och andelar 22
Reversfordran intresseforetag 24
Reversfordringar .. 25
Uppskjuten skattefordran 31
Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Varulager
Fardiga varor och handelsvaror 26
Omsdittningsfastigheter . |
Exploateringstastigheter | | 27 39

Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28

Kortfristiga placeringar 29
Kassa och bank 29

Summa omséttningtillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

716

7651 163
364 507
3 015670

1314 799
464 113
147 695
226 631

3333
49 657
2206 228

10 222 614

812 632

557 965

11 797

13 345
3

160 187
51 784
237 116

441 321
339 889

2 588 923

12 811 337

556395-3701

2021-12-31

346

7215170
303 249
7518 419

1 041 587
419 497
186 944
163 067

3243
64 675
1879 013

9 398 278

614 469
540 447

11 346

7216

3

165 858
101 993
286 416

359 426
603 984

2 404 742

11 803 020
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CLAESSON & ANDERZEN AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (658.971 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hdanforligt till modertoretagets aktiedgare

Minoritetsintresse

Eget kapital

Avsédttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Ovriga skulder

- Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30

>l

3

- 32

33

32

34

35

Not

2022-12-31

65 897
49 731
5 540 549
3 656 177

89 068

S 745 243

93 454
93 454

5551760

497 250
161 768

- 6210778

80 341

124 440

13 511
382 085
161 683
762 060

12 811 537

556395-3701

2021-12-31

65 897
53 701
4 850 086
4 969 684

13 047

4 982 731

70 788
70 788

5428 637
495 417
202 071

6126 125

62 294
160 918
18 060
226 837
155 267
623 376

11 803 020
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KONCERNENS FORANDRING I EGET KAPITAL

) Annat
Ovrigt eget kapital x .
Aktie- tillskjutet inkl arets Minoritets- Totalt
kapital  kapital resultat.  intresse

Ingaende eget kapital |

2021-01-01 | 65897, 57556 4000015 9 534 4133 002

Forskjutning mellan fritt och

bundet eget kapital -3 855 3855 0

Poster redovisade 1

totalresultatet 1 infressebolag

som tillampar IFRS 51 854 51 854

Aktieagartiliskott minoritet . 10 064 10 064

Justering fSrvéry minoritet 20316 -110316 290 000

Omrakningsdifferens | 97 269 20 546 117 815
" Utdelning -40000  -750 -40 750

Arets resultat 716 776 83969 800 745

Utgaende eget kapital .

2021-12-31 65897 53701 4850085 13 047 4982 731

Forskjutning mellan fritt och : '

bundet eget kapital -3 969 3 969 | 0

Poster redovisade 1 |

totalresultatet 1 intressebolag | | |

som tillimpar IFRS 52 353 52353

Aktiedgartillskott minoritet 36000 36000

Forvarv med minoritet | | | 38 107 38 107

Omridkningsdifferens -31 979 1701 . 30278
? Utdelning _ - =40 000 -750 -40 750

Arets resultat 706 121 - 962 707 083

Utgaende eget kapital ,

2022-12-31 65897 49731 5540549 89 068 S 745 245

") Pa arsstammman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 -Mkr.

2) Pa arsstammman den 8 mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr. | V(/
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Resultat fran intressebolagsandelar
Resultat dvriga vardepapper
Rénteintdkter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Ej kassaflodespaverkande poster
Resultat forsdljning anldggningstillgangar
Avskrivningar
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet
Okning/minskning varulager
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga placeringar
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anliggningstillgdngar
Forandring intressebolagsandelar

Eorvarv minoritetsandel

Salda materiella anldggningstillgangar

Tillskott fran minoritet

Fordandring langfristiga fordringar

Ovrig forindring finansiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Kursdifferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

5394 697
257 874
12 800
34 058
-146 575
-3 288

12 464
199 440
-24 901

936 569

-267 681
49 048
-81 895
149 186
785 227

-598 0388
-220 859

7333

74 107
-9 297
-44 616
-791 420

-17 611
-40 750
-58 361

-64 554
459
603 984

539 889

556395-3701

2021-12-31

759 087
92 971

23 706

61 113
=133 565

- 4411

-26 884
170 005
-19 288

922 734
-223 663

-100 052
-121 130

53 483

531 372

701 766
75 412
96 068
41 850

168 762
- =50670
-713 304

642 703
-40 750
601 953

420 021
9 508
174 455

- 603 984
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CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Not
Nettoomsattning 1
Forvaltnings- och administrationskostnader 9 10
Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som dr anlaggningstillgangar 12
Rinteintdkter och liknande poster 13
Ovriga finansiella poster 14
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 15
Aktuell skatt 16
Uppskjuten skatt ~ 16

Arets resultat

2022

-18 322

-18 320

5819
5 674
-12 289

-796

-19 116

17392

-1 727

556395-3701

2021
74

© -12315

-12 241

53819
1 787
-12 821
-3 2135
-17 456

10 982

- -6474



CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier/andelar 1 dotterforetag
Reversfordran dotterforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterforetag
Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningtillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

Not

20 37

23

Fal

2022-12-31

317 346
193 966
9665

520977

- 520977

1 002 729
273

06

1 003 068

563
1003 631

1524 608

236395-3701

2021-12-31

317 346
193 966

3 796
520 108

520 108

383 328
249

383 577

204
383 781

903 889

11
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CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ' 30
Bundet eget kapital

Aktiekapital (658.971 aktier)

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till dotterforetag -
Aktuella skatteskulder - 34
Ovriga skulder n | |
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 33

SUMMA EGET KAPITAL-OCH SKULDER

2022-12-31

65 897
19 103
85 000

53 449
-1 727
51 722

136 722

9665
9 665

196
1 366 929

0
251

10 845
1378 221

1524 608

556395-3701

2021-12-31

05 897
19 103
85 000

99 923
-6 474
93 449

178 449

3 796
8 796

106

712 178
0

260

4 100
716 644

- 903 889

12
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CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie- Reserv-
kapital fond
Ingaende eget kapital |
2021-01-01 65 897 19 103
" Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital
2021-12-31 | 65 897 19 103
% Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital
2022-12-31 65 897 19 103

1) pa arsstammman den 10 mars 2021 beslutades om en utdelning om 40 Mkr. -

2) P& arsstammman den 8 mars 2022 beslutades om en utdelning om 40 Mkr.

Balanserade
vinstmedel

139 923

-40 000

6474

93 449

-40 000

-1 727

S1 722

556395-3701

Totalt

224 923

-40 000

-0 474

178 449

-40 000

-1 727

136 722

13
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CLAESSON & ANDERZEN AB

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Resultat vriga vardepapper

Rénteintakter

Ovriga finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet

Forandringar av rorelsekapitalet
Okmng/mmskmng kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv dotterbolagsandelar
Okning/minskning l&ngfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder
Erhallet / lamnat koncernbldrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

-18 320
5819

> 674
-12 289
-3

-19 119

-019 491

661 577

22 967

-869
-869

- 869

17392
-40 000
-21 739

359
204

563

556395-3701

2021-12-31

-12 241
5819
1787

-12 821

17 456

-307 712
354 231
29 063

=17
-1 255
-1 272

1255 -

10 982
-40 000

-27 763

28
176

204

14
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CLAESSON & ANDERZEN AB | " 556395-3701

NOTER
Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995: 1554) och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Det innebér att forvarvade
dotterbolags tillgdngar och skulder upptagits till det marknadsvérde, som legat till grund
for faststdllande av kopeskillingen pa aktierna. Resterande skillnad mellan képeskillingen
och de forvirvade bolagens egna kapital redovisas som goodwill. Om bolaget vid
elimineringen erhéller ett kvarstdende undervirde, har detta bokats upp som badwill. I de
- fall det inte finns ndgon anledning till badwill har denna intdktsforts. I koncernens egna
kapital ingar endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter férvarvet.
I koncernredovisningen ingar moderbolaget och dotterbolag 1 vilka moderbolaget har ett
bestimmande inflytande. Utldndska dotterbolags arsredovisningar har réknats om till
svenska kronor enligt dagskursmetoden. Det innebér att resultatrakningen omréknats till
arets genomsnittskurs medan balansrakningen till balansdagens kurs.

Under aret forvarvade/sdlda foretag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter/fore forvarvet/forsidliningen.

Virdering och redovisning av anlidggningstillgangar |

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med avdrag
for avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas 1 balansridkningen som
anldgeningstillgangar, da avsikten ar att langsiktigt 4ga och forvalta fastigheterna.

- Forvirv av fastigheter redovisas vid tilltradesdagen. Nedldagda utgifter vid ny-, till- eller
ombyggnader av fastigheter redovisas 1 balansrakningen som pagaende arbeten 1
fastigheter till dess att de tas i drift. I nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter
hanforliga till respektive objekt samt utgifter f6r egen personal. Ranteutgifter under
byggtiden aktiveras. Arbeten avseende 10pande underhall och underhalisatgirder 1
samband med ombyggnation kostnadsfors i sin helhet 16pande. Underhallsatgirder som ir
virdehdjande aktiveras. En gdng om aret gbrs en intern virdering av koncernens
fastigheter, se vidare not angdende byggnad och mark. Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Finansiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskatfningsvarde med
beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. |

15



CLAESSON & ANDERZEN AB | 556395-3701

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Over den f6rvintade nyttjandeperioden med
hénsyn till vasentliga restvarden. Beroende pa tillamplighet i det enskilda fallet har
foliande avskrivningsprocent anvénts.

Stomme, grund och dvervéarde 1,0%
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2,0%
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv) 2,5%
Koksinredning 3,3%
Transportanldggningar, ventilation 4,0%
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar 3,0%
Inre ytskikt kOk (vdagg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7%
Byggnadsinventarier | 5-10%
Immateriella tillgAngar | 10-20%
Maskiner, inventarier | ‘ 20,0%
Hyresgastanpassningar Kontraktstiden

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrdn anskaffningsvirden i

enlighet med reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1. Bolagets aktieinnehav har varderats
enligt portf6ljredovisningsmetoden.

Derivat
Det 1 koncernen ingdende dotterbolaget CA Fastigheter AB innehar riantederivat (SWAP-
avtal) fOr egen och for andra dotterbolags rakning. De intdkter och kostnader som foéljer
av dessa ingangna avtal tillgodofors alternativt belastar respektive bolag. Tecknade |
- derivat uppgar till 4 825 Mkr per 2022-12-31. I de fall ingdngna avtal inl6s€s innan
avtalstidens utgang resultatfors intakter alternativt kostnader direkt. Om ett 6ver- eller
undervirde i ett avtal anvénds till att erhalla villkor som avviker frdn marknadsvirdet i ett
nytt avtal'ses detta som tva separata transaktioner. Resultatet fran det fGrsta avtalet
resultatfdrs enligt ovan och skillnaden mellan det som erhalls/betalas for det nya avtalet
periodiseras over det nya avtalets 16ptid.

Virdering och redovisning av omséttningstillgangar
Omsittningstillgangar redovisas enligt l4gsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvardet och verkligt varde. Fordringar upp till det belopp som efter individuell
bedOmning vantas inflyta.

Intiktsredovisning |
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Intdkter vid fastighetsforsaljningar tas upp vid
" kontraktstidpunkten.

Erséattningar till anstillda efter avslutad anstillning |

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer ddr faststédllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att
betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de tjanster som ligger till
grund for forpliktelsen.

16
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Redovisning av inkomstskatter

Uppskjuten skatt pa skillnader mellan bokforda vérden och skatteméssiga vérden beaktas,

till exempel vid indirekta forvarv av fastigheter genom bolag. Utgangspunkten #r full
skatt, det vill sdga 20,6% av skillnaden mellan i1 koncernen bokfort virde och
skattemassigt restvarde. Undantag gors 1 de fall skattevarderingen varit visentlig del av
affirsuppgorelsen och ett samband mellan képeskillingen och virdet av den uppskjutna -
skatten foreligger. I koncernens balansrakning har uppskjutna skatteskulder minskats,
med beaktande av koncernens skatteméssiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 288,6 Mkr.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursforluster pa rorelsens fordringar och skulder tillfors rorelseresultatet. Vinster och
forluster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Successiv vinstavrikning

Koncernen tillimpar successiv vinstavrakning vid entreprenad och projektutveckling av
bostdder. Intdkter baseras pa upparbetningsgrad och resultat berdknas utifran
upparbetningsgrad multiplicerat med forséljningsgrad. Graden av upparbetning bestdms
av de i den enskilda entreprenaden nedlagda kostnaderna i forhallande till de 1
entreprenaden totala berdknade kostnaderna. Med forsédljning avses sdlda bostader 1 form
av bindande kontrakt.

Utliandska filialer |
Resultat- och balansriakningen for koncernens filial i Berlin har riknats om till svenska
kronor. Omrékningen av balansrdkningen gors till balansdagskurs och resultatrikningen

“till genomsnittskurs. Omrakningsdifferensen redovisas mot eget kapital.

Kassaflodesanalys | |
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras
kassa- och banktillgodohavanden.

556395-3701
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CLAESSON & ANDERZEN AB

1 Hyresintikternas fordelning pa lokaltyper

Lokaler’

Bostdder

‘Garage och P-plats
Ovrigt

Summa

1/ Interna hyresintdkter fidn Kalmarsalen Konferens- och Evenemang AB till Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB

elimineras inte d& de bedriver olika verksamhetsgrenar.

Not 2 Driftskostnader

Energi, bransle, vatten, aviall
Fastighetsdrift'

Tomtrattsavgald
Summa

-

556395-3701

Moderforetag

Koncern
2022 2021 2022 2021
384 314 340 203 - -
375453 355 709 - -
10 555 8 973 - .
6 235 > k52 -2 74
7176 557 710 037 2 74

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
107 417 03 586 . -
69 137 62 461 s -
3 484 3 063 - | -
180 038 159 110 0 0

I/ Fastighetsdrift omfattar i huvudsak personalkostnader, material och entreprenadtjinster i form av markskétsel, snérdjning,

stidning med mera.

Not 3 Avskrivningar

Koncern Moderforetag .

2022 2021 2022 2021
Byggnader 138 581 137 513 - -
Byggnadsinventarier 14 109 2 136 - .
Delsumma 152 690 139 649 0 | 0
Maskiner och inventarier 2 362 2 157 - -
Delsumma 2 362 2 157 -0 0
Summa 155 052 141 806 0 0
Jordbruksverksamhet * |
Immateriella tillgangar 16 17 - -

 Maskiner och inventarier 43 935 27 727 . ' -
Summa 43 951 27 744 0 0
Konferens- och Evenemangverksamhet
Maskiner och inventarier 437 455 - - -
Sumima 437 455 0 | 0
Not 4 Fastighetsforsiljningar

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Forsaljningspris 7333 41 850 - -
Bokiort varde -6 654 -17 006 - -
Summa 679 24 844 0 0

Not 5 Projektverksamhet

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Forsaljningspris 265144 1069409 - .
Projektkostnader -188 655 907 905 - | -
Summa 76 489 161 504 0 0

18
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Jordbruksverksamhet

Dotterbolaget Grain Alliance AB med sina dotterbolag Barishevka Grain Company TOV och
Barishevska GrainTraiding Company LLC bedriver jordbruksverksamhet i Ukraina. Verksamheten
bedrivs i landets centrala delar 1 regionerna, Kyiv, Poltava, Cherkasy och Chernigov. De ukrainska
dotterbolagens resultat redovisas i enlighet med IFRS med undantag av effekterna av IFRS 16 som
avser redovisning av hyresavtal gidllande mark for odlingsdndamal.

Resultat av konferens- och evenemangsverksamhet

Dotterforetaget Kalmarsalen Konferens och Evenemang AB bedriver
erksambet 1 KalmarSaler

2022 2021
Nettoomsattning | 18 963 10 852
1/ Kostnader for verksamheten -20 050 -10 179
Avskrivningar verksamheten -437 -455
Summa -1 524 218

I/ Den interna hyresintakten/hyreskostnaden mellan Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB 60h

hyresgésten Kalmarsalen Konferens- och Evenemang AB elimineras inte da de bedriver olika
verksamhetsorenar

Resultat av évrig verksamhet
Verksamheten dgdes via det deldgda dotterbolaget Ango Incorporation. Den operativa verksamheten
inom energisektorn bedrevs av det deldgda dotterbolaget Koda Exploration LLC. Under
rakenskapsaret 2021 saldes verksamheten varefter ingen verksamhet inom dessa bolag bedrivs av CA-
koncernen.

2022 2021
Kostnader {6r verksamheten - -5 412
Summa 0 -5 412
Forvaltnings- och administrationskostnader

| Koncern - Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Personalkostnader | 83 031 70 298 17 217 10 903
Erséttning till revisorer’ 2 759 2 700 . .
Marknadsforing 3361 3292 - 322 334
Ovriga kostnader 25 609 21442 783 1078
Summa . 114 760 97 732 18 322 12 315

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitride som
féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Koncern Modertoretag

2022 - 2021 2022 2021
Revisionsuppdrag -
EY 2310 2 247 - -
Capella Audit OU 26 29 - .
Grant Thornton Baltic QU 36 12 ~ -
KB Mihailova ' 9 10 * - -
Kaijser Konsult AB 28 - - -
Revisionsuppdrag utiver revisionsuppdraget
EY | 177 81 - -
Skatteradgivning +
Baker Tilly | 140 161 - -
('_")vriga tifinster ' *
EY 32 160 - 2

Summa ° ~ 2 759 2700 0 0

536395-3701
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Not 10 Personal, personalkostnader och andra ersédttningar

Medelantal anstillda .
2022 -
Antal Varayv
anstillda kvinnor
Moderforetaget 3 -
Sumima 3 0
Koncernen
Boras 8 1
JonkOping 7 1
Kalmar 46 26
Malmo 14 2
Stockholm 11 3
Vixjo 15 3
Estland 8 4
Ryssland 3 2
Ukraina 1 086 220
Summa 1 198 262
Loner och andra ersittningar
Koncernen
2022 2021
Styrelser och verkstillande direktorer 7435 6518
Ovriga anstillda 125 850 107 138
Summa 133 285 113 656
Sociala kostnader
| Koncernen
. 2022 2021
Pensionskostnader fOr styrelser och
verkstallande direktorer 1 961 2 137
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 20 588 19 537
Ovriga sociala kostnader enligt lag och
avtal | 25 574 21462
Summa 43 136

Totala loner, erséittningar, socialkostnader och pensionskostnader

Summa

48 123

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelser *

Andel mén 1 styrelser *
Andel kvinnor bland 6vriga ledande

befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande

befattningshavare

Koncernen
2022 2021
181 408 156 792

Koncernen
2022 2021
30% 22%
70% 78%
0% 0%
100% 100%

* Andelen for koncernen avser Claesson & Anderzén AB och CA Fastigheter AB,

' 556395-3701

2021
Antal Varayv
anstillda kvinnor
3 .
3 0
7 1
9 ;
43 23
12 2
11 4
k3 2
6 4
3 2
1 044 219
1148 260
Moderforetag
2022 2021
4398 4 540
7123 1977
11 521 6 517
Moderforetag
2022 2021
1352 1730
816 819
3775 2218
5 943 4767
Moderforetag
2022 | 2021
17 464 11 284
Moderforetag
2022 - 2021
0% 0%
100% 100%
0% 0%
100% 100%
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Not 11 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncern | Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Resultat 257 8’74 02 971 - | -
Summa 257 874 92 971 0 0

Not 12 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som ér anliggningstillgdngar

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Utdelning fran aktier och andelar 926 12 928 - ’
Rénteintikter | 6 723 5741 - ,
Réinteintdkter fran koncernforetag - | - 5819 5819
Rianteintikter fran intressefOretag 5451 5337 - :
Nedskrivning av aktier och andelar - - -4 820 ; | ]
Nedskrivning fordran -300 -300 - .
Symma 12800 1888 5819 5819

Not- 13 Rinteintikter och liknande poster

Koncern Modertoretag

2022 2021 2022 2021
Rinteintikter 1 204 1 037 ' - -

~ Valutakursdifferens, dvrigt | 27 804 4 628 - "

Riénteintdkter fran koncernforetag - - 5674 1 787
Nettoresultat forsdljning vardepapper -4 890 52 967 - -
Virdereglering aktier och dvriga |
virdepapper ~ | - 2715 v _
Utdelning aktier 9 934 4 450 - -
Ovriga intikter 6 746 - _
Summa 34 (058 61 113 5674 1787

L1

Not 14 Ovriga finansiella poster

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag - - -12 283 -12 816
Ovriga finansiella kostnader -3 288 -4 411 -6 -5

Summa -3 288 -4 411 -12'289 -12 821
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Not 15 Bokslutsdispositioner

Moderforetag
- 2022 2021
Erhallet koncernbidrag | 17 392 10 982
Summa 17 392 - 10 982
Not 16 Skatt pa arets resultat
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad
pa gdllande skattesats bestar av f6ljande komponenter: f
Koncern Moderforetag
2022 - 2021 2022 - 2021
Redovisat resultat fore skatt 749 566 794 082 -1 724 - -6 474
Skatt enligt géllande skattesats -154 411  -163 581 335 1334
Omvérdering av underskottsavdrag - 51523 - -
Skatteeffekt av poster redovisade direkt mot | |
eget kapital 24 694 5299 - -
Resultat fran ej skattepliktig |
verksamhet 1 utlandet 60 952 13 347 = -
Resultat fran intresseforetag 51212 19 152 - -
Bolagsforsiljningar 331 34 811 - -
Ej avdragsgilla rantekostnader -16 763 -12 920 -163 | -1 073
Ovrigt -8 498 968 -196 ) 260
“Summa | ' | -42 483 6 662 -3 - 0
Den géllande skattesatsen ar i bolaget 20,6% (20,6%)
Not 17 Immateriella tillgangar
Koncern Moderforetag |
2022 2021 2022 2021
Ovriga immateriella tillgdngar
Ingaende anskaffningsvarde 16 369 16 378 - | -
Omrakningsdifferens = -438 440 . -
Forsaljningar f - -449 « o
Utgaende ack. anskaftningsvirden 15 931 16 369 0 * 0
Ingaende avskrivningar -15 522 -15 623 - | -
Omréakningsdifferens 323 -332 - -
Arets avskrivningar x -16 -17 - .
Forsédljningar - 449 - )
Utgaende ack. Avskrivningar -15 215 -15 522 0 0

Utgaende planenligt restvarde 716 846 0 0
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Not 18 Byggnader och mark

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Byggnader och mark |
Ingdende anskaffningsvérde 8444 851 7778 224 - -
Inkop 68 032 358 671 - ,
Pagaende och fardigstillda projekt 333 097 289 425 - -
- Omrakningsdifferens 183 326 39 098 | . : =
Omklassificering 02 538 603 . ]
Forsaljningar -6 539 -21 170 - | ,
Utgdende ack. anskaffningsvirden 8930229 844481 0 0
Ingaende avskrivningar - -1 288426 -1137 511 - -
Forvirvade ack avskrivningar | -1 515 15647 - i
Forsaljningar , - 5357 - )
Omriakningsdifferens -17 933 3112 o -
Arets avskrivningar -138 581  -137 513 - -
Utglende ackumulerade avskrivningar  -1446455 -1288426 0 0
Utgaende planenligt restvirde 7483774 7156 424 0 0
Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvirde 147 Q75 145 874 - -
InkOp 28 577 1137 - | i
Omiklassificering 94 108 - - .
Omrékningsdifferens ' 314 64 _ )
Utgaende ack. anskaftningsvirden 270 074 147 075 0 0
Ingdende avskrivningar -88330  -86 143 - ;
Forvarvade ack avskrivningar - -3 - i
Omrikningsdifferens | -246 -49 - -
Arets avskrivningar - 7 -14109 <2135 - .
Utgaende ackumulerade avskrivningar -102 685 -88 330 0 0
Utgdende planenligt restvirde 167 389 58 746 0 0
Totalt planenligt restvirde 7651163 7215170 0 0
Totalt skattemassigt restvarde 5150239 4923320 - -

I enlighet med K3s redovisningsregler, skall verkligt virde for koncernens samtliga
anldggningsfastigheter anges. Foretagsledningen har darfor genomfort externa varderingar av
koncernens fastighetsbestand. Det som inte varderats dr den potential som finns 1 koncernens
bostadsfastigheter vid ombildning till bostadsritter. D& denna potential till del &r avhéngig viljan fran
respektive fastighets hyresgaster har nagot exakt virde inte framtagits men beddms som substantiell.
Virderingar maste alltid anvdindas med forsiktighet och ses som ett ndarmevérde. Totalt virde for
koncernens fastighetsportfélj bedoms per balansdagen uppgé till 14,5 miljarder kronor (14,1
miljarder).

Not 19 Maskiner och inventarier

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingdende anskaffningsvirdle = 520918 395018 - -
Inkop 169 897 68 183 - | -
Omrékningsdifferens -71 803 58 597 - -
Forsaljningar och utrangeringar -13 416 -880 - =
Utgéende ack. anskaftningsvirden 605 597 520 918 0 . 0
Ingéende avskrivningar 217668  -161 513 - « * .
Inkop -4 446 - - ]
Forsdljningar och utrangeringar 273 785 ’ .
Omrakningsdifferens 27 485 -26 601 . - .
Arets avskrivningar -1876 . 2612 - -
Arets avskrivningar i annan verksamhet -44 858 -27 727 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar 241090  -217 668 0 “ 0
Utgaende planenligt restvirde 364 507 303 249 0 0
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Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Aktier och andelar i dotterforetag
Moderforetag
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 317 346 317 329
Inkdp - 17
Utgaende anskafiningsvarde 317 346 317 346
Utgaende planenligt restvirde 317 346 317 346
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncern - Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingdende anskaffningsvérde 1041 587 917 811 - -
Inkdp - 13 244 25636 - -
Valutafordndring 716 - - -
Viérdeforindring andelar 305834 144 268 - -
Insdttning / Uttag . -45748 -46 128 - -
Nedskrivning | -833 - . )
Utgaende anskaffningsvirde 1314799 1041 587 - =
Utgiaende planenligt restvirde 1314799 1041 587 - S
Andra aktier och andelar
Koncern Moderforetag
, 2022 2021 2022 2021
Ingdende bokfort virde 419497 373 646 - -
Ink&p | 50 630 50671 - -
Omklassificering -6 015 - - -
Nedskrivning - -4 820 - !
Utgaende bokfort viarde _ 464 113 419 497 0 0
Utgaende planenligt restvirde 464 113 419 497 o- - - 0
Reversfordran hos dotterforetag
| . Moderforetag
| | 2022 2021
Ingaende anskafiningsvarde - 193 966 193 966
Utgdaende planenligt restviirde 193 966 193 966
Reversfordringar hos infresseforetag -
| Koncern Moderforetag -
2022 2021 - 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 186944 - 6372 - -
Utlaning 67 776 186 515 - -
Valutakursdifferens 10 066 58 - -
Nedskrivning/ Aterforing nedskrivning - -552 ’ . )
Amorterat -116 538 -6 001 - -
Utgaende anskaffningsvirde 147 695 186 944 0 0
Utgaende planenligt restviirde 147 695 186 944 0 0
Reversfordringar
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 163 067 526 298 - - m
Utlaning 107 482 92 503 - -
Omklassificering 5 740 | - - -
Valutakursdifferens 2 1 364 - | .
Nedskrivning/ Aterforing nedskrivning 300 -300 | " _
Amorteringar -49 359  -456 798 - -
Utgaende anskaffningsvirde 226 631 163 067 0 0
Utgaende planenligt restvirde 226 631 163 067 0 0

556395-3701
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Not 26 Varulager

556395-3701

Varulagret bestar av varor 1 jordbruks- och 1 konferens- och evenemangverksamheten. Varulagret, i |
form av spannmal och insatsvaror 1 jordbruksverksamheten, har per balansdagen upptagits till ett

virde av 812 Mkr.

Not 27 Exploateringsfastigheter

Koncern

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 540 447 632 658
Péagaende projekt . 266 504 464 327
Omrakningsdifferens 10 910 1166
Omklassificering 4 444 -
Forsaljningar och utrangeringar -264 341 -557 703
Utgaende ack. anskaffningsvérden 357 965 540 447
Utgaende planenligt restvirde 7 965 540 447

Foretagsledningen har genomfort externa varderingar av koncernens fastighetsbestind. Koncernens

Moderforetag
2022

2021

fastighetsutvecklingsprojekt virderas individuellt och med hinsyn till den tidsutdrikt som forvéntas innan projekten kan
fardigstillas. Varderingar maste alltid anvandas med forsiktighet och ses som ett nirmevirde. Totalt viirde for koncernens

portfol) av exploateringsfastigheter beddms per balansdagen uppga till 1,0 miljarder kronor (1,1 miljarder).

Not 28 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Forutbetalda rantekostnader 2 750 4 583 - -
Periodiserade leverantorsfakturor 1141 1 700 - -
Upplupna hyresintékter 6 709 . - -
Upplupna ranteintikter | 10 616 5917 - -
Ovriga forutbetalda kostnader 1553 1490 - ]
- _Ovriga interimsfordringar 29015 88 303 - :
Summa 51784 101 993 0 0
Not 29 Kortfristiga placeringar / Kassa och bank |
Koncern Moderforetag
. 2022 2021 2022 2021
Kortfristiga placeringar 1 aktier 441 321 338 202 - .
Réntebirande vardepapper - 21 224 - “
Kassa och bank 539 889 603 984 563 204
Summa 981 210 963 410 563 204
Utbver ovanstdende likviditet finns en ¢ utnyttjad checkkredit om 200 Mkr (200 Mkr) i koncernen.
Not 30 Antal aktier och kvotviirde
Antal aktier Kvotvirde (kronor)
Antal aktier 658 971 100
Not 30 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2022-12-31 - 2021-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 53 449 99 923
arets vinst -1 727 -6 474
| 51722 93 449
disponeras sa att *
till aktiedgarna utdelas 60,70 kronor per aktie (60,70) 40 000 40 000
i ny rikning Sverfores | 11722 53 449
51 722 93 449
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Not 31

Not 32

Not 33

Not * 34

Not 35

Not 36

" CLAESSON & ANDERZEN AB

Uppskjuten skatt |
| Koncern - Moderforetag
2022 2021 2022
Uppskjuten skatt hanforlig till |
forlustavdrag 59 458 99 711 .
Skattefordran ° 59 458 99 711 0
Uppskjuten skatt hinforlig till
obeskattade reserver -7 691 -8 792 -
Uppskjuten skatt hianforlig till | - |
byggnad och mark -141 838  -158 464 -
Skatteskuld -149 579  -167 256 0
Summa -90 121 -67 545 0
Skulder till kreditinstitut och Obligationslan |
Laneportfoljen har i6ljande utseende: Totala 1an 6 129 351 kkr (5 986 348).
Amorteringar for 2023, 80 341 kkr (62 294), redovisas som kortfristig skuld.
Koncernen 2022  Genomsnitts- 2021  Genomsnitts-
ranta | ranta
Omsiittes ar Belopp 22-12-31 “Belopp 21-12-31
2022 1 836 507 1,68%
2023 2 410 351 3,69% 591 375 1,44%
2024 615 000 2,08% 583 466 2,06%
2025 400 000 1,82% 500 000 1,72%
2026 325 000 1,75% 525 000 1,84%
2027 629 000 1,81% 500 000 2,23%
2028 600 000 2,85% 600 000 2,79%
2029 500 000 2,32% 500 000 2,32%
2030 350 000 2,69% 350 000 2,79% -
2031 100 000 3,73%
2032 200 000 3,60% |
Summa 6 129 351 2,86% 5986 348 1,99%

Hénsyn har tagits for ingdngna derivat vid berdkning av snittrdnta och omsét

ningsar. Tecknade

rintederivat finns pd balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 4 825 Mkx (5 325).
Anskaffningsvérdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr (0) och marknadsvirdet pa balansdagen ar

302,8,0 Mkr (-60,0).

- Checkrakningskrediten har klassificerats som en langfristig skuld da den ingér i foretagets ldngsiktiga

finansiering av verksamheten. Den beviljade checkrikningskrediten uppgér till 200 Mkr varav 0 Mkr

(0) 4dr utnyttjad och ingdr 1 den totala ldneskulden.

Ovriga langfristiga skulder

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022
Ovriga langfristiga skulder 161 768 202 071 -
Summa 161 768 202 071 0
Skatter
Koncernen har sparade forlustavdrag med 288,6 Mkr (484,1).
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncern Moderforetag

2022 2021 2022
Férutbetalda hyror 68 538 61 612 -
Upplupna réantekostnader 8 183 16 776 -
Upplupna personalkostnader 22 755 15 501 10 845.
Ovriga upplupna kostnader 62 208 61 378 -
Summa 161 683 155 267 10 845
Anliggningsfastigheter
Foretag / Ytor m”

2021

2021

2021

4 100

4 100

556395-3701
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Lokaler

Fastighet Adress Ort Totalt  Bostiader
CA Fastigheter AB u
Hevea 4 SOdra Dicksvigen 2, 8 Boras 15 500 - 15 500
Plitslagaren 5 Verkstadsgatan 3 Viaxjo 3 500 . 3 500
Végliangden 9 Vretavigen 13 Huddinge 5070 - 5 070
Fastighets AB Sergeanten
Klackeberga 10:10 Chokladvigen 2-4 Kalimar - - :
Startmotom 1 Chokladvigen 1 Kalmar = = -
KB CA i1 Upplands-Visby
Glidjen 1:1 Endast mark Upplands-Véasby - - .
Hammarby-Smedby Endast mark Upplands-Visby - ” -
Kapellet 1:21 Endast mark Upplands-Visby - - -
Fastighets AB Fanjunkaren
Antilopen 12 Dahléngatan 3 Kalmar 1532 - 1532
Antilopen 26 Polhemsgatna 17 Kalmar 2253 - 2 253
KB Majo 5
Linet 8 Lybecksvigen 2-36 Kalmar 733 733 .
KB Majo 7 .
Graviren 17 Verkstadsgatan 14 A Kalimar 900 - 900
HB Firvaltarna
Kajan 1 Smalandsgatan 15 Kahmar 1 486 I 486 -
Fastighets AB Juvelen |
Juvelen 3 Brunnsgatan 20 Jonkoping 958 - 958
Notskrikan 8 Formkullegatan 3 A-B Jonkoping 946 931 15
Overdraget | Bangirdsgatan2 ~ J6nkoping - - i
CA i Vixjo AB - - : -
Tvinnaren 3 Arabygatan 13 Vixj 6 8 400 - 8 400
Tvinnaren 4 Arabygatan 9 Vaxj6 93573 - g 573
Tvinnaren S Arabygatan 11 Vixjo6 2 642 - 2 642
Svetsaren 3 Smedjegatan 4 Viaxjo 3 500 - 3 500
Svetsaren § Storgatan 70 Vixjo 2713 - 2713
Kombinationsbygg Kalmar KB
Pumpen 5 Grinddngsvigen 2 Kalmar 665 - 665

- CA Elektronen AB
Elektronen 4 Datorgatan 4 JonkSping 3212 333 2 879
Fastighets AB Fojobo i
Linet 6 Wismarsvigen 8-10 Kalmar 1 737 - 1737
Yarvsholmens Fastighets AB

- Mallvinden 1 Bredbandet 2 Kalmar 1 345 ~ 1 345
CA Industrifastigheter i Jinkoping AB
Adelmetallen 3 Kabelvigen 12 Jonkoping 2 827 - 2 827
Flundrahillen 1 Kalmar HB
Furan 5 (1/2) Vegagatan 9 Kalmar 899 . 899 .
Hilleflundran 1 (2/3)  Erik Dahlbergs vig 9 Kalmar 1 923 1832 01
Simpan 10 Magistratsgatan 1 Kalmar 718 568 150
Simpan 11 - Magistratsgatan 3 Kalmar 658 658 -
Spittan 1 (2/3) Kamnarsgatan 8 A-B Kalmar 1 579 I 579 :
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Not 36 Foretag/ Ytor m’ |

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostader Lokaler
CA i Jonkiping AB |
Finland 22 Mellangatan 34 Jonkoping 1 385 1236 149
Hymnen 4 Tridgardsgatan 14 A-E  JonkOping 862 862 -
Hirolden 4 Oxtorgsgatan 14 Jonkoping 2 531 2 531 -
Klingan 1 Schelegatan 1-5 Jonkdping 4 663 2 985 1 678
Knapen 1 Klostergatan 41-43 JonkoOping 2 990 2517 473
Myran 12 Sjobogatan 11-29 JonkOping 6 743 6728 15
Mockeln 21 Sjobogatan 10-12/Braheg Jonkoping 3239 3 109 130
Mdckeln 23 Brahegatan 59-61 Jonkoping 3 164 2 955 209
Orsa 6 Birkedalsgatan 1-5 Jonkdping 1758 1 440 318
Jonkopings Industrifastigcheter 1 AB
Flahult 21:13 Kylvigen 7 Jonkoping 6318 - 6318
Attlingen 2 Verktygsvigen 5 Jonkoping 7620 - 7620
Attlingen 3 Verktygsvigen 13 Jonkoping 2 537 - 2537
éttlingen 4 Verktygsvidgen JonkOping 1773 - 1773
Oronlappen 2 Bangardsgatan 7 JonkOping 1318 - 1318
Jonkopings Industrifastigheter Adelkorallen 6 AB
Adelkorallen 6 Bultvigen 1 JonkOping 2 355 - 2 355
Jonkopings Industrifasticheter Adelkorallen 6 AB
Oronskyddet 6 Granitviagen 3 Jonkdping 2 936 - 2 936
Oronskyddet 7 Bangardsgatan 11 Jonkoping 2772 - 2772
Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB
Ambaret 4 Fridhemsvigen 25 Jonkdping 1 393 - 1393
CA i Huskvarna AB
Kérnan 7 Myntgatan 11-13 Jonkdping 4 678 4 391 287
Raststillet 1 Dalviksringen 20 Jonkoping 2 706 - - 2706
Orten 7 Herkulesvigen 16 Jonkdping 1 668 - 1 668
CA Tremurare AB
Héigern 1 Brunnsgatan 9 Jonkdping - 2655 814 1 841
HB Spillepengslyckan —
Spillepengslyckan 13 Stromgatan 12-16 Malmo 9 586 - 9 586
CA Ugnen Fem AB |
Ugnen 5 Agneslundsvagen 26 Malmo 2 089 - 2 089

Industrigatan 23

CA Bostader 1 Vixjo AB
Blidnda 11 Sandgirdsg 16 Vixjo 1 865 740 1125
Flodhésten 4 Radjursvdgen 9 Vixjo 4 307 - 4 307
Fries 9 . Storg 25-27 Vixjo 2 361 712 1 649
Klockbojen 7 Systratorpsvagen 14 Vixjo 5213 | - 5213
Stenbock 1 Bickg 22 A-C Vixjo 2414 2 304 110
Torven 5 Sandv 2 Vixjo 2 328 - 2 328
Tullen 8 Storg 30 Vixjo - 4064 1 124 2 940
Odman 10,12 13 V:a Esplanaden 1 Vixjo 3158 2 934 224
Spetsamossen KB
Bjormen 10 V:a Esplanaden 19-27 Vixj6 8 359 8 359 :
CA Sankt Petersburg LLC |
Skp-11. Korabselki Mark St Petersburg - - -

556395-3701
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Not 36 Foretag/ Ytor m*

forts Fastighet Adress Ort  Totalt  Bostiider Lokaler
CA Real Estate AB | '
Albrecht Strasse 115 Berlin 4 157 3 664 493
Bozener Strasse 2 Berlin 1 550 13550 -
Clauertstrasse 67-77 Berlin 5009 5 009 -
Detmolder Str. 56 Berlin 2 404 2 404 -
Driesener Strasse 27 Berlin 1 099 934 165
Diisseldorfer Str./Wiirttembergische Str./Zihringer Berlin 10 752 - 10752 .
Fregestrasse 35 Berlin 1456 1390 66
Friedrichshagener Strasse 58 Berlin 1290 1 044 - 246
Handjerystrasse 14 Berlin 1485 1 485 | -
Handjerystrasse 15/Sarrazinsstrasse Berlin 1 204 1088 116
Heinmstrasse 10 Berlin 2 143 2079 64
Helmholtzstr, 26 Berlin 2 446 2 344 102
Hildegardstr. 16a Berlin 2911 2 570 34]
Kaiser -Friedrich-Strasse Berlin 3 089 2212 877
Kaiserin-Augusta-Allee 102/103 Berlin 4 025 4 025 -
Kluckstrasse 25 Berlin 2 635 2 497 138
Lauterstrasse 28 Berlin 2 444 2444 -
Markstr. 20 - 24 Berlin 4 704 3652 1052
Mehringdamm 64 Berlin 2 447 1 969 478
Ritterstr 95-99/Prinzenstr 93/Lobeckstr 17-23 Berlin 20 822 20 822 -
Thrasoltstr, 22 Berlin 1 385 1 385 -
Wilmersdorfer Str. 22/ Thrasoltstr. 15 Berlin 1219 1013 206
Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB
Borgehage 1:73 Borgehage by Borgholm 75 il -
Byxelkrok 1:1 Endast mark Borgholm - - -
Dryaden 1 Tullbron 1 Kalmar 552 - 552
Fallskdrmen 2 Flygplatsvdgen 21 Kalmar 1352 - 1352
Furan 5, 50% Vegagatan 9 Kalmar 899 899 -
‘Fartickan 1 Tegelviksvigen 9 Kalmar - 2295 2 148 147
Fartickan 4 Nyslottsgatan 1-3 Kalmar 3071 2 821 250
Guldsmeden 11 Storgatan 9 Kalmar - 370 - 370
Gosen 11 Wernskjoldsgatan 12A-C  Kalmar 1273 1273 -
Hattmakaren 3 Storgatan 10 Kalmar 1 002 659 343
Hattmakaren 13 Larmgatan 14 Kalmar 1852 1027 825
Herden 1 Arvid Vistgotesg 1-3 Kalmar 3 8035 3 288 517
Jungfrun2 . Banérgatan 3-5 Kalmar 2779 1715 . 1064
Jungfrun 3 Riddaregatan 12,14,16 Kalmar 3 687 3 687 | :
Kajan 6 Linnégatan 16 A-C . Kalmar 1428 1428 -
Klyvaren 6 Sparregatan 11 Kalmar - . -
Klyvaren 12 Gripgatan 6-12 Kalmar 2 186 2 186 .
Kvarnen 12 Skeppsbrogatan 49 Kalmar 5404 - 5 404
Landshovdingen 15 Olandsgatan 9-11 Kalmar 1091 424 667
Méstaren 26 Fiskaregatan 18 Kalmar 945 635 310
Rockan 10 Norra vdgen 40-42 - Kalmar 344] - 3 441
Safiren 1 Dr Kristianas v 2-4 Kalmar 7250 7183 67
Sillen 1 Borgmastareg. 12 Kalmar 282 - 282
Spantrutan 2 Fartygsgatan 1-3 / Kalmar 4 985 1 337 3 648
Stadstrddgarden 2 Kungsgardsv. 7-13 Kalmar 6 040 5 940 100
Stadstrddgarden 5 Kungsgardsv. 15-19 Kalmar 4 665 4 585 80
Termiten 13 Timmermansgatan 33 Kalmar 765 396 369
Termiten 18 Kaptensg. 2 A-B Kalmar 657 284 373
Trossen 1 Bredbandet 6-8 Kalmar 2 148 2 148 -
Orontofsen 10 Gnejsvigen 4 Jonkoping 2 957 - 2 957
Vistregirdsbostider AB -
Hov Vistregard 3 Kungsvigen 87-89 Vixjo 4128 3773 355
CA Arabybostiider AB
Vixjo 6:69, Gamla Bokelundsv 1-19/ Vixjo 42 679 39679 3 000

Nvdalav 26-64 | : |

Viaxjo 6:69, Nya - Bokelundsv 2-8 Viaxjo 7292 7292 ;
HB Jordslita 3:9 ,
Jordsldta 3:6 -39  Endast mark Borgholm - - 3
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Not 36 Koretag/ ' Ytor m”

forts Fastighet Adress Ort | Totalt Bostider Lokaler
CA Klingan 4 AB "
Klingan 4 Klostergatan 44 Jonkoping 2 325 1 726 599
CA Klippan Jkpng AB
Klippan 3 Gronagatan 19 Jonk6ping 2037 1759 278
Bellvi Spiittan AB , _
Spattan 1 (1/3) Kamnarsgatan 8§ A-B Kalmar 790 790 -
Halleflundran I (1/3)  Erik Dahlbergs vig 9 Kalmar 062 916 46
CA Odonet Kalmar AB
(Odonet 2 Prastkragevigen 13 Kalmar 9 300 - 9 300
Svenska Bra AB .
Flahult 21:40 Kylvagen 6 Jonkdping 2 656 - 2 656
CA Nordskogen 1 AB
Hevea 6 - Endast mark Bords - - )
Grone man Fastighets AB
Grepen | Skjutbanegatan 31-35 Boras 6 702 6702 -
Lijtnanten Fastighets AB
Inredningsarkitekten 1  Stadiongatan 24, 26,30  Malmo 9819 - 0819

CA i Skdne AB
Hermodsdal 8 Erikfaltsgatan 101 Malmg 7 837 7427 410
Kanslibitradet 1 Thomsons vag 9 Malmé - . "
Proferssorn 8 Erikfaltsg 195/Professorsg 1-3  Malmo 4110 4110 -
Stacken 5 Nydalavidgen 5A-B Malmo 5 249 - 5234 15
.- Taxeringrevisorn 1 Thomsons vig 58-98 Malmo 5 838 4 546 - 1292

Taxeringsintendenten 1 Vougts vig 18-46 Malmo 12 676 10 562 2114
Letona Properties OU |
Paneeli 2 Tallinn 12 463 . 12 463
Parnu Maantee 4 Tallinn » - ’
Suur sGjamée tn 35 Tallinn 7027 - 7027
Vana-Posti 4 ‘Tallinn 264 - 264
Visase 12 Tallinn 3770 - 3770
Narva Gate OU |
Joala 18 - Narva 500 - 500
Joala 20 *) Narva 0 - 0
Joala 23 Narva 1452 - 1452
Joala 24 *) Narva 85 - 85
Joala 28 Narva 148 - 148
Joala 40 Narva 3 696 - 3 696
Joala 42 Narva 3 348 - 3 348
Kose 12 *) Narva 68 - 68
Kose 16 Narva 272 - 272
Kulgu 8 Narva .1 672 - 1672
Spordi 2 *) Narva | 0 - 0
Spordi 6 Narva 1 450 - 1 490
Tehase 3 Narva 4 503 - 4503
Tehase 4 *) Narva 12 500 - 12 500
*¥) Avdraget for ¢) uthymingsbar yta | -
HB Solbacken 13 |
Solbacken 13 John Ericssonsvig Malmdo 1 918 - 1 918
CA Solbacken 22 AB
Solbacken 22 John Ericssonsvig - Malmé I 358 - 1358 .
CA Smbirbollen 52 AB
Smorbollen 52 Pinjegatan 5 Malmo 2 669 - 2 669
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Not 36 Foretag/ | Ytor m”

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostédder Lokaler
KB Rockan 7 |
Rockan 7 Lindélundsgatan 3-11 Kalmar 4 699 4 699 -
HS8 Reningshuset 1 Stockholm AB

{ Reningshuset 1 Norra Djurgdrdsstaden Stockholm 3 490 - 3 490
H10 Glasklockorna 3 Stockholm AB
Gasklockorna 3 Norra Djurgardsstaden . Stockholm 2 500 - 2 500
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB | .
Verkstadshuset 1 Norra Djurgdrdsstaden Stockholm 087 - 087
H20 Gasverket AB
Maskinhuset 1 Boberggatan 50- Stockholm 1 637 - 1 637

54/Tengelinsgatan 11-15
H 27 Angpannehuset 1 AB |
Angpannehuset 1 Norra Djurgdrdsstaden - Stockholm 640 - 640
H7 Mitarhuset 1 AB - -
Matarhuset 1 Bobergsgatan 40- Stockholm 1410 - 1410
42/Gasverksvigen 15

Sicklain Fastigheter AB
Sicklatn 40:10 Sickla allé 2-4 Stockhohn 50075 - 50 075
Specialistkliniken AB
Byggnad ofri grund pa  Stordngsvigen 10 Stockholm 4 447 - 4 442
del av Stockholm Norra
Diurgarden 1:1
Fastighets AB Storiingsbotten -
Byggnad ofri grund pa  Stordngsvigen 8 Stockholm 1 100 - 1.100
del av Stockholn Norra
Diurgarden 1:1
HB Semele 5
Semele 5 | Allegatan 66 Boras 2 325 1673 652
Boris City Fastighets AB * o
Luna 7 Hallbergsgatan8 Bords 2 834 1 241 1 593
Ottar 3 Allégatan 37 Boras 2 931 1 901 1030
Valhall 1 Allégatan 43 Borés 3 900 2497 1403
Fristad-skogen 1:1 Endast mark Borés 0 - -
Sleipner 4 Allégatan 39-41 Boras 2 143 - 2 143
HB Sadelett .
Korsbarstradet 1 Katrinebergsg 21 Boras 4 100 - 4 100
HB Jungfrulinet
Korsbérstriadet 3 Furegatan 5 Boras 1 056 - 1056
HB Tritrean |
Kdorsbarstradet 5 Katrinebergsg 22 Boras 1223 - 1 225
HB Vivan
Gullvivan 1 Alvestagatan 20-32 Bords 10239 9 842 397
Jarnvagen 5:5 Alvestagatan 20-32 Borias 0 - "
HB Marelden
Medea 1 Stora Brogatan 15 Boras 3 508 2217 1381
HB Jaken | :
Pegasus 3 Asbogatan 3-5 Bors 3191 2 015 1176
HB Resexan
Resedan 23 Elindalsgatan 2 Boras 0 - .
Resedan 33 Elindalsgatan 6 Boras 5961 2 524 3437
Fastighets AB Alen | |
Algardsingen 2 Getingsvigen 40 Bords . 4255 - 4 255

556395-3701
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Not 36 Foretag/ Ytor m*
forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostider Lokaler
HB Getbocken
Getingen 26 Getidngsvigen 29 Boréas ] 585 - 1 585
Ulvarboeit AB
Sexdalern 6 Trandaredsgatan 202 Boras 6 482 - 6 482
HB Torparen
Trud 4&8 Kungsgatan 50 Boras 1 535 1161 374
KB Nettovigen 2-4 |
Veddesta 2:18 Nettovdagen 2-4 Jarfilla 16 328 - 16 328
Veddesta 2:38 Nettovigen 2-4 Jarfilla 13 580 - 13 580
Stderkvarteret Fastigchets AB
Tobaksmonopolet 14  Getingsvigen 40 Stockholm 1 600 - 1 600
Hantverkscentrum AB L
Laxoringen 15 S:ta Gertruds gata 3 Kalmar 0 - -
Laxoringen 28 Tradgdrdsgatan 16-20 Kalmar 4-192 - 4192
Sumina 684 652 299 516 385 136
* Avdrag har gjorts fOr ej uthyrningsbar yta
Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag
~ Kapital- Antal
Org.nr Site andel aktier
CA Fastigheter AB 556227-5700 Kalmar 100% 100 000
Fastighets AB Sergeanten 556130-8932  Kalmar
KB CA 1 Upplands Visby 069667-1040 Kalmar 1%
CA 1 Tyskland AB 556727-4880  Kalmar
CA Real Estate AB 556657-6707 Kalmar
Lopema Fastighets AB 556923-8032  Kalmar
CA Radjursvigen AB 556127-9661  Kalmar
Systratorpsvégens Fastighets AB 556748-7151 = Kalmar
HB lea 5 _D16434-1761  Kalmar - 1%
Altner & Co Fastighetsforvaltning HB 916433-6001 Kalmar 1%
KB Histbacken 916561-0412  Kalmar 0%
KB Kingurun 916445-6213  Kalmar 1%
Boklddan Fastighets AB 556740-6201  Kalmar
CA Sméland AB 556837-4713  Kalmar
Varvsholmens Trygghets och Vardboende AB 556845-6270  Kalmar
Projektbostad i Kalmar AB 556845-6130  Kalmar
Spantrutan 1 Kalmar AB 556845-6148  Kalmar
Mastfoten 2 Kalmar AB 556942-4368  Kalmar
Mastfoten 3 Kalmar AB 556942-4343  Kalmar
Klara Fardiga Kalmar AB 356920-4018  Kalmar
CA Ugnen Fem AB 556451-0286  Kalmar
Lsitnantens Fastighets AB 556891-5788  Kalmar
CA i Skane AB 556913-7713 Kalmar
HB Spillepengslyckan 969676-9158  Kalmar 10%
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB 556924-7611  Kalmar
Malrac Holding AB 559074-5955 Kalmar
Malrac Boprojekt 1 AB 559076-1614  Kalmar
Malrac Boprojekt 2 AB 559076-1622  Kalmar
Malrac Boprojekt 3 AB 559076-1630 Kalmar
Specialistklinikerna Stockholm AB 556351-2408  Stockholm
Fastighets AB Stordngsbotten 556591-7308  Stockholm
KB Filtherren 2 016831-5100 Kalmar 1%
KB Filtherren 9 916832-0860 Kalmar 1%
KB Filtherren 10 916564-5418  Kalmar 1%
KB Filtherren 11 916832-9549  Kalmar 1%
HB Nornan 016408-0526  Kalmar 1%

556395-3701
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* Kapital- Antal Bok{ort
. Org.nr Site andel aktier varde
Fastighets AB Fanjunkaren 556215-7387  Kalmar
KB Majo 3 016528-3442  Kalmar 1% 0
KB Majo § 916528-3467 Kalmar 1% 0
KB Majo 7 916529-4035 Kalmar 1% 1
HB Forvaltarna 916423-3174 Kalnar 0% 0
HB J4garen 2 916527-7303 Kalmar 0% 0
Fastighets AB Juvelen 356142-6122 Kalmar
CA Elektronen Fastighets AB 556730-3977 Kalmar
Handels AB i Ousby 556007-5557 Kalmar
Fastighetsbolaget Sitra HB 916513-2110 Kalmar 1%
CA Hotellfastighets AB 556028-0637 Kalmar
CAiVixjo AB 556203-7852  Kalmar
Vemo Industri AB 556063-8677  Kalmar
CA i1 Huskvarna AB 556596-9556 Kalmar
CA Tremurare AB 356642-2357 Kalmar
CA Bostider i Vaxjo AB 556529-2272  Kalmar
KB Spetsamossen | 969621-9386  Kalmar
Vistregardsbostider AB 556025-5555 Kalmar
CA Arabybostider AB 556035-8086  Kalmar
Strandfuruskogens Fastighets AB 556867-4476  Kalmar
Strandfuruskogen 1 Lomma AB 556942-5795 Kalmar
Strandfuruskogen 2 Lomma AB 556942-5803 Kalmar
Strandfuruskogen 3 Lomma AB 556942-5811 Kalmar
[ omma Hamnallé Fastighets AB 356960-7095  Kalmar
Lomma Hamnallé 1 AB 556962-0858  Kalmar
Lomma Hamnall¢ 2 AB 356962-0866  Kalmar
Lomma Hamnallé 3 AB 356962-0890 Kalmar
Okolner Kalmar AB 559056-5825  Kalmar
Okolner Projekthus 1 AB 559058-2309  Kalmar
Okolner Projekthus 2 AB 5359058-2317 Kalmar
Okolner Projekthus 3 AB 559058-2325 Kalmar
CA Estland AB 556727-4914  Kalmar
Letona Properties Ou 11301360 Estland
Narva Gate Ou 11417217 Estland
Fastighets AB Folungen 556273-3856  Kalmar
KB Fdlungen 916564-5244  Kalmar 1%
KB Majo 8 016529-4043  Kalmar - 1%
KB Majo 9 016529-4050 Kalmar 1%
KB Majo 10 016529-4068  Kalmar 1%
Fojobo Fastighets AB 556299-9325 Kalmar
Clania Byggtjanst HB 016423-3687 Kalmar 0%
CA Industrifastigheter i Jonk6ping AB 556310-5120 Kalmar
CA i Karlskrona AB 356579-8005 Kalmar
Wallbe Fastighets HB 016428-3625  Kalmar 1%
CA iQsby AB 556578-2926  Kalmar
Flundrahéllen i Kalmar HB 069717-3194  Kalmar 1%
KB Sillesund Fastigheter - 969655-0756  Kalmar 1% 272
Bremerhus & Co KB 916421-0537 Kalmar
CA Property Holding AB 556555-7922  Kalmar
Kombinationsbygg Kalmar KB 969700-5537 Kalmar
CA Progress Kalmar AB 556730-4273  Kalmar
CA Progress Kalmar December I AB 556742-9633  Kalmar
KB Nettovigen 2-4 916529-7103  Kalmar
CA pa Norrmalm KB 969673-1414  Stockholm 1%
CA Progress Kalmar December II AB 556742-9658  Kalmar
CA Progress 3D AB 556710-6918 Kalmar
Ulvarboett AB 556528-3917 Kalmar
Kurorten 3 1 Varberg KB 916822-5770  Bords 1%
Kurorten 7 1 Varberg KB 916822-5812 - Boras 1%
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- Not 37 Aktier och andelar i dotterforeta Kapital- | Antal Bokiort
torts | - Org.nr Siite andel f aktier viarde
Kurorten 10 1 Varberg KB 916822-5846  Borés 1%
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB 916550-6172  Boras 1%
HB Harren 916623-5391  Boras 1% 2
CA i Jonkoping AB 556084-7153  Kalmar -
Jonkopings Industrifastigheter 1 AB 556458-0743  Kalmar
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB 556450-2929  Kalmar
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB 556450-8272  Kalmar
Jkpg Ind Fast Fridhem AB 556500-9288  Kalmar
Ortenhus i Jonképing AB 556692-9633  Kalmar
CA Fastighetsservice AB 556071-7844  Kalmar
CA i Ryssland AB 5356518-4016  Kalmar
CA St Petersburg LI.C 5067847118367 St Petersburg
TREB Properties Holding AB 5565244745 Kalmar
Ladoga Holding AB 556528-3891  Kalmar
CA&DR Holding AB 556749-6269  Kalmar
Ernir Holding AB 5359056-9470  Kalmar
Movetva Fastigheter AB 559093-9814 Kalmar
Gasverket Holding AB 556834-9459  Kalmar
Gasverket Holding 2 AB 356940-7470  Kalmar
.Gasverket Projektering AB 556940-7488  Kalmar
HS Reningshuset 1 Stockholm AB 559122-1139  Kalmar
Gasklockorna 3 Stockholn AB 359122-1261  Kalmar
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB 559122-1204  Kalmar
H20 Gasverket AB 539138-1677  Kalmar
Gasverket Holding 3 AB 559047-6163 Kalmar
(Gasklockorna 1 AB 359141-4189  Kalmar
H27 Angpannchuset 1 AB 559140-8553  Kalmar
Gasklockorna 5 AB 559093-9863  Kalmar
Hermoda 2 Fastigheter AB 559093-9855 Kalinar
Sicklaon Fastigheter AB 356023-7611 Kalmar
H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB 5359000-4247 Kalmar
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar
Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB 032400-2618 Kalmar
Gerdéns Byggnads AB 356122-5896  Kalmar
Gerdéns Fastighets KB 016432-5897 Kalmar
KB Brynis 18:6 Gavle 916586-8440 Nacka 1% 1
KB ArconaTrumman 8§ 916614-4445 Nacka 1% l
CA 1 Lomma Hamn KB 916751-4612  Kalmar
Philipson Bil AB 5560342171  Stockholm
Philipson Stockholm Bil AB 356065-7321  Stockholm
Philipson Syd Bil AB 556026-5646  Stockholm
Philipson Trollhittan Bil AB 556064-7181  Stockholm
Evidentia Consult AB 356106-4832  Stockholm 1% 1
KB Hemsta 9:6 Gévle 916586-8382  Nacka 1% 1
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB 916751-5304 Kalmar 1% |
CA Hotels KB | ' 916751-9934  Kalmar 1% 1
Sméalandsbyggen AB | 556247-6001 Kalmar
HB Jordslita 3.9 916431-1061  Kalmar
Kappi Holding AB 559145-2445 Kalmar
Bellvi Spittan AB 556953-3747 Kalmar
Kalmarfem Stock AB 559206-9297  Kalmar
Kalmarsju Stock AB 559207-5302  Kalmar
CA Odonet Kalmar AB 559207-2820 Kalmar
Svenska Bra AB 356711-2478  Kalmar
CA bolaget nr 4 AB 559276-7155  Kalmar
- CA Smdorbollen 52 559149-1054  Kalmar
Amarea Bostider AB 559276-7379 Kalmar
CA bolaget nr 6 AB 559276-7387 Kalmar
HB Solbacken 13 916549-05*91 Kalmar 0,1% 17
Solbacken 22 AB 5359321-2664  Kalmar
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Not 37 Aktier och andelar i dotterforetag

forts

Soderkvarteret Fastighets AB
CA Kavatenanr 1 AB
CA Klingan 4 AB
CA Klippan Jkpng AB
CA Nordskogen 1 AB
CA Kavatena nr 3 AB
CA Kavatena nr4 AB
CA Kavatena nr 5 AB
CA Kavatena nr 6 AB
CA Kavatenanr 7 AB
CA Kavatena nr 8 AB
Kalroma Holding AB
Kalroma Bo 1 AB
Kalroma Bo 2 AB
Kalroma Bo 3 AB
AB Mollstorp 2:3 AB
Mollstorp 2:3 KB
Kattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB
Grone Man Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB
Salting Fastighets AB
CA Fastighetsutveckling AB
Varvsholmens Fastighets AB
CA Entreprenad AB
KB Trumimenas
KB Rockan 7
KB Majo 6
Fastighets AB Ankarjarnet
Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele 5
Bords City Fastigheter AB
Fastighets AB Géshdjden
KB Sadelett
HB Jungfrulinet
HB Tréitrean
HB Vivan
HB Torparen
.Fastighets AB Sadeltaket
Majoplus AB
Ulvarboett Management AB
HB Marelden
HB Jaken
HB Resexan
Fastighets AB Alen
HB Getbocken
CA Management AB
Hantverkscentrum AB
CA Investment AB
CA Agroinvest AB
Ukrainien Investment AB
Agro Ukraina AB
BZK Grain Alliance AB
Khmelnitska Grain Company, LLC
Barishevka Grain Company TOV
Ukraine LLC
Ukraine LL.C
Transped s.r.0.
CA Plusinvest AB

Org.nr
559209-557
559319-4839
559220-8747
559220-8689
559319-4854
559319-4847
559403-9736
559403-9744
559403-9751
559414-6499
559414-6507
559321-6939
559327-7220
559327-7238
559327-7246
556701-8386
969721-4584
556891-7909
556891-7008
556892-8161
556914-2820
556915-0005
556149-3189
556208-0878
556659-7364
916529-7095

916529-7111

916529-4027
556529-4609
556571-8763
556529-2140
969624-3816
556485-2225
556475-8109
969625-0340
969625-2874
969625-0308
916623-5151
916623-8365
556529-1696
556606-6972
556529-2280
969625-8111
969625-9309
969624-9391
556341-4340
969663-5482
556556-3185
556078-0024
556794-8459
556776-1944
556657-6699
559040-4157
556754-1056
39843554
32886518
03772950
03771896
36216 739
556769-1588

Kapital-
Site andel
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Ka
Ka

lmar

Imar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Stockholm
Kalmar
Kalmar
Boras
Kalmar e
Kalmar
Boras
Boras
Boras
Boras
Bords
Bords
Kalmar
Kalmar
Bords
Borés
Bords
Kalmar
Bords
Kalmar

Kalmar
Kalmar ’ 100%
Kalmar
Kalmar
Ukraina
Stockholm
Ukraina
Ukraina
Ukraina,
Ukraina, .
Slovakien,
Kalmar

556395-3701

Antal Bokfort

aktier varde

1 000 232 100

l:,." M 4
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Not 37 Aktier och andelar 1 dotterforetag

torts

Not 38

x K Kk X X K X K K

Not 39

Atpela Invest AB
Movesex Fastigheter AB
Fastighets AB Korpralen

Claesson & Press AB

Cretestate Hotel and Tourist Ent S.A

lerapetra SA
Movesju Fastigheter AB
Moveatta Fastigheter AB
Movenio Fastigheter AB
Kalmarett Stock AB
Classic Living CL AB
Classic Living Development SL

Summa

Org.nr Séte
359207-2713  Kalmar
559138-1669  Kalmar
556034-6032  Kalmar
556068-1016  Kalmar
16246/01/B/87/ Grekland
4078/01/B/86/4 Grekland

Kapital-
andel

556395-3701

- Antal

559144-9433  Kalmar
359144-9466  Kalmar
359144-9508 Kalmar
039165-8108  Kalmar
559091-1052  Stockholm
B-93479798 Malaga,

Dotterforetag dr markerade med fetstil, resterande foretag dgs av andra foretag ingaende i koncernen.

Andelar i intresseféretag och och gemensamt styrda foretag

KB Ringvigen 59
CPCNP1 GmbH
Grand Central Gmbh
Glasbtn 2 AB
Almarken HB
Glaskullen Linkoping
Glasskdrvan HB

A/O Dom Shvetsii
Kuldi Holding AB
Catella AB (publ)
PCH Investment AB
Classic Living Las Mercedes

Summa

Org.r
969697-4360
106/5719/3343
106/5710/2756
556924-7504
0697800515
969787-9725
969795-0203
P-4401.16.4
559058-5195
556079-1419
556725-7679
B02772754

Kapital-

Site andel
Hylte ' 50,0%
Dusseldorf 40%
Dusseldorf 40%
Stockholm 50%
Kalmar | 50%
Kalmar - 50%
Kalmar 50%
St Petersburg . 49.0%
Kalmar - - 37.0%
Solna 48,7%
Kalmar 37,0% -

Malaga, 50,0%

Bokfort

aktier viarde
317 346

Bokfort Bokfort
viirde virde
2022 2021

10 988 10 486

94 209 84 682

- -390

4224 1 937
3755 4 463
5201 5241

16 037 11 899

. .59085 . 55297
- - 21

1121 282 867 140
- . 813

. 17 .
1314799 1041 587

De bolag som markerats med * ovan avser bolag som huvudsakligen dger och férvaltar fastigheter och fastighetsutvecklingsprojekt.

marknadsvérde om 0,3 miljarder (0,3).

Exploateringsfastigheter
Foretag / Fastighet Adress

‘CA Fastigheter AB

Marlspiken 1 Endast mark
Splitsen 1 Endast mark
Tampen 1 Endast mark

Yarvsholmens Fastighets AB
Lager i entreprenadverksamhet

. CA Entreprenad AB

Lager i entreprenadverksamhet
Gasverket Projektering AB

Lager i entreprenadverksamhet

Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB

Allarp 4:1

Lomma 25:1, 25:2

Lilla Habo 2:1, 2:4, 3:1, 3:2, 3:3, 3:4
Amarea Bostiider AB

2 st lokaler Brf Maria Skolgata

| st lokal Brf Strato

Lopema Fastighets AB

Wassertorsstrassse 20,21

KB Trummenis

Sidby 4:14

Crete Estate SA

Markomrade pa syddstra Kreta

v

Ort

lmar
mar
lnar

SESES

Bromolla
Lomma

Stockholm
Stockholm

Berlin

Karlskrona

Grekland

- Foretagsledningens beddmning dr-att virdet av innchavet i dessa bolag vid en marknadsvéardering av bolagens tillgdngar, har ett
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Not 40 Stallda sikerheter

Koncern Moderforetag
- 2022 2021 2022 2021
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar | 6328448 6059575 - -
Foretagsinteckningar 3 500 3 500 . .
Aktier och andelar 1 dotterforetag 135 258 R7 669 ’ - )
Anldggningstillgangar 404 915 402 898 - .
Varulager 88 133 97 924 - .
For ovriga langfristiga skulder:
Kapitalforsdkring for framtida pensioner 10 773 9904 . 9 665 8 796
Summa 6971027 6661470 9 665 8 796
Not 41 Eventualforpliktelser.
Koncern Moderforetag |
2022 2021 2022 2021
Borgensforbindelser 128 671 118 816 - ;
Borgensforbindelser till forman for dotterforetag - - 223 369 221 476
Ansvar som bolagsman t handelsbolag for dess skulder - - 702 772 711 845
Spérrade bankmedel {6r 6vriga ansvarsforbindelser 17 061 - 15490 - -
Kapitalvirde pensionsitagande utdver upptagna skulder 4 482 5168 4 354 5102
Summa 150 214 139 474 930 495 938 423

Not 42 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

[ borjan av &r 2023 forvirvades fastigheterna Kraften 9, Kraften 10, Rapsfjérilen 9, Hofjarilen 1 och Fotogenen 71 -
NorrkoOping.
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CLAESSON & ANDERZEN AB

Kalmar den 6 mars 2023
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géhan Claesson " /Magnus ClaeSSon

tyrelsens ordfGrande

e, * él%u- /%
ohan Damne Anders Ek
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits den 7 mars 2023

ranz LinQstee
Aukforis€rad revisor

556395-3701
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Building a better
working worid

Revisionsperattelse

Till bolagsstdmman i Claesson & Anderzén Aktiebolag, org.nr 556395-37”01

Rapiport om arsredovisningen och
koncernredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Claesson & Anderzén Aktiebolag for rékenskaps-
aret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla v3sentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassa-
floden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens och verksitillande diraktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandiq for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. -

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren for
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhalianden
som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

A member firrn of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolien.

o utvarderar jag [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. |

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen och koncernredovis- -
ningen. Jaq drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens fdrmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte l&ngre
kan fortsdatta verksamheten.

e« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

e inhd@mtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteternainom koncernen for att géira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalaonden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfort en revision av styreisens och
verkstallande direktérens forvaltning for Claesson & Anderzén
Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionef
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skota den Idpande férvaltningen
enligt styrelsens riktfinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som dr nédvéandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot védsentligt
avseende;

« fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och déarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa .
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underiagen for detta for att kunna beddma om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 7 mars 2023

Tanz Lir;d/s rofr—==
rad revisor
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