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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstéllande direktor intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrédkningen och koncernbalansrakningen har
faststalits pa arsstamman den 2¢ ﬂrlév/ \  2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stdmmer éverens med originalen.
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Arsredovisning for Logistri Portfolio 1 AB (publ)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktdren for Logistri Portfolio

1 AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Logistri Portfolio 1 AB (publ) dr ett holdingbolag som ags
av koncernmoderbolaget Logistri Fastighets AB (publ).
Bolaget registrerades 2017-09-05. Logistri Portfolio 1 AB
(publ) &r moderbolag i den underkoncern som utgors av
moderbolaget och dotterbolag. Bolaget dger indirekt
genom dotterbolag 18 fastigheter. Bolagets verksamhet
ar att dga, utveckla och forvalta fastigheter fér lager- och
latt industri | Sverige.

Bolagets fastighetsportfélj omfattar cirka 183 212 kvim
uthyrbar area samlade i sédra Sverige. Fastigheterna ar

fullt uthyrda med en aterstaende hyrestid om cirka 7,9
ar. Byggnaderna dr genomgaende védl anpassade till
nyresgisternas verksamhet och uthyrda till féretag som

nar ledande positioner inom sitt respektive marknads-
och produktsegment. Som huvudregel ansvarar for och
bekostar hyresgasterna merparten av drift- och
underhallskostnader (dven utbyten av byggnadsdelar)
samt betalar all fastighetsskatt hanférlig till
fastigheterna, vilket gor att bolaget inte dr exponerat for
stdrre kosthadsrisker under respektive kontraktstid
(huvudsakligen sa kallade "triple-net” eller “double-net”
avtal).

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.
Koncernen har inga anstillda.

Koncernens resultat 2022 uppgar till 24 054 tkr (146
022). Forandringen jamfort med féregaende ar ar framst
hanforlig till den orealiserade vdrdeforandringen pa
fastigheterna om -21 014 tkr (159 877). Moderbolagets
resultat 2022 uppgar till -1 371 tkr (-2 969).

Moderbolaget

Moderbolagets syfte dr att indirekt dga aktier i
fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolaget har inga
anstallda.

Finansiering

Koncernen har per 2022-12-31 tva lan fran M&G
nvestment

Management Limited om 774 000 (700 000) tkr, varav
74 000 tkr har upptagits under 2022 och i samband med
forvarvet av fastigheten Kylskapet 2 i Motala. Se
ytterligare information i not 4 samt 17.

Agarférhallanden

Logistri Portfolio 1 AB (publ) dgs till 100 % av Logistri
Fastighets AB (publ), med organisationsnummer 559122-
8654, som ar koncernmoderbolag,

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under perioden har de allmdanna marknadsférhallanden
andrats efter Rysslands invasion av Ukraina i februari i
ar. Rysslands agerande har bemotts med sanktioner fran
vastvarlden, vilket har lett till en skenande inflation
framst hanforlig tili 6kade energipriser med hdjda rantor

som foljd.

Vérdet pa bolagets fastigheter férandrades under
perioden med cirka -1,35 % till 1 624 mkr fran 1 572 mkr
vid forra arsskiftet. Vardeférandringen paverkas framst
av marknadens hogre avkastningskrav, men balanseras
dven av en langsiktig positiv driftnettoutveckling i
portféljen. For 2023 férvantas hyresokningar till {6ljd av
den st6rre fordndringen av konsumentprisindex mellan
2021 och 2022.

Bolaget tilltrédde under forsta kvartalet 2022
industrifastigheten Kylskapet 2 i Motala med ett
nytecknat 10-arigt hyresavital. Affaren var en sa kallad
"Sale & lease back" transaktion déar det sédljande bolaget
fortsatt kommer att vara hyresgdast i fastigheten.

~ Fastighetens byggnader omfattar cirka 12 408 m2

uthyrbar area. Transaktionen finansierades i sin helhet
genom upptagande av ett nytt lan om 74 000 tkr fran
bolagets befintliga langivare. Ett villkor i laneavtalet var
att bolaget inom 12 manader ska stélla sdkerhet ¥6r den
del av lanebeloppet som dverstiger en belaningsgrad om
50,2 % av lanebeloppet, cirka 36 512 tkr. Detta kan ske
genom att bolaget [amnar forsta prioritets pantiny
fastighet eller deponerar motsvarande belopp fran
bolagets kassa pa ett sparrat konto. | samband med
transaktionen av fastigheten i Motala traffade bolaget
en dverenskommelse med langivaren om en mekanism
for finansiering av nya forvarv som bedéms bidra till att
bolaget kan 6ka férvarvskapaciteten.

Utvecklingen av projektporiféljen har fortsatt under aret
med bland annat tva pagaende planprojekt. | olika faser
pagar arbetet med utvecklingsprojekt i 9 av bolagets 18
fastigheter for genomforande under de ndrmaste aren.
En prelimindr beddmning av den langsiktiga
vardepotentialen for identifierade
fastighetsutvecklingsprojekt bedoms till mellan 200 - 300
mkr enligt externa radgivare.

Logistri avslutade under 2021 ett avtal géllande finansiell
radgivning. En engangsersattning om 14 103 tkr
kostnadsfordes &r 2021 och har erlagts genom tva
delbetalningar under 2022.
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| dvrigt har inga vdsentliga héndelser skett under

perioden.

Forvantad framtida utveckling

Koncernens verksamhet forvantas fortsdtta utvecklas

positivt med ett forvantat stabilt kassaflode och resultat
fran bolagets fastigheisportf6lj med langa hyresavtal.

Bolaget kommer att fortsatt soka och

identifiera

lbnsamma utvecklingsprojekt i fastighetsportféljen och

utvirdera intressanta investeringsmojligheter for
ytterligare fastighetsférvarv.
Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)
2022 2021, 2020 2019 2018
Hyresintakter {inkl.
105 556 08 083 100 295 85 907 46 759
serviceintdkter) .
Drittnetto 96 594 91 464 94 457 81 278 45 174
Forvaltningsresultat 52 609 44 882 42 990 37 126 23 308
Resultat fore skatt 32727 188 982 203 806 88 886 45 478
Resultat per aktie, kr 48,11 292,04 312,88 143,02 70,05
Marknadsvarde fastigheterna 1624 400 1572580 1410300 1248 200 614 140
Antal utestaende aktier, st 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Avkastning pa eget kapital, % 5,51 42,10 81,86 92,73 146,84
Belaningsgrad, % 47,65 44,51 51,41 58,08 61,06
Rantetdckningsgrad, ggr 3,89 3,56 3,07 3,00 2,87
Soliditet, % 26,07 25,59 17,88 8,77 6,47
Fastigheternas direktavkastning, % 6,01 5,81 6,70 6,51 7,36

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Penneo dokumentnyckel: FFHCY-Q0G6G-NQIIF-ZNH 1J-ZYDA4-DMOOV

for tre fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjdlpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgdsterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgéster.

Hyresgdster

Fastigheterna ar fullt uthyrda till 25 (26) hyresgéster,
som bedéms som finansiellt stabila. Aterstaende
kontraktstid &r cirka 7,9 (8,6) ar.

Fastigheterna

Risk for koncernen involverar risk Tér vakanser till foljd _ _ _ o
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,

av hyresgédsters obestand eller uppsagning av befintliga
hyresavial. Koncernen léper en begriansad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader 91 % av
bolagets totala hyresintdkter avser fastigheter dar
hyresgisten bar merparten av fastigheternas kostnader
9 fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyresgésterna
ansvarar f6r och bekostar samtliga drifts- och
underhallskostnader (dven utbyte av byggnadsdelar).
For 6 fastigheter ansvarar bolaget f6r planerat underhall
(bdrande konstruktion, tak, fasader, installationer etc.)
men inte |6pande driftskosthader och reparationer samt

vilket baseras pa marknadsvardering utford av
oberoende varderingsinstitut. Se not 11 for ytterligare
information. Fastigheterna férvarvades 2017, 2019 och
2022 till det marknadsvérde som var éverenskommet j
transaktionerna. Det foreligger risk for
vardefbrandringar pa fastigheterna till féljd av saval
forandrade kassafloden som av férandringar i
avkastningskraven vid extern vardering.

Koncernen ar dven exponerad for marknads-, likviditets-
och finansieringsrisker vilka beskrivs ndrmare i not.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande fria mede! (kr)

Balanserade vinstmedel 10 335 786
Arets resultat -1 371 383
8 964 403

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning balanseras 8 964 403

8 964 403

Betriaffande bolagets resultat och stallning i évrigt hdnvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks |

tusental svenska kronor (tkr) ddr ej annat anges.
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Resultatrikning, koncernen

* Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

~ Belopp i tkr Not 2022 2021
Hyresintdkter 5 103 696 86 804
Serviceintdkter 1 860 1279
Drift- och underhallskostnader 6 -6 500 -4 273

~ Fastighetsskatt -2 462 -2 346
Driftnetto 96 594 91 464
Administrationskostnader 7,8 -10 038 -6 371
Finansiella intdkter 263 -~
Finansiella kostnhader 9 -33 951 -39 951
Tomtrattsavgilder 18 -259 -259
Forvaltningsresultat 52 609 44 883
Mottagna koncernbidrag 1132 -
Limnade koncernbidrag -~ -15 777
Vardeforandring forvaltningsfastigheter,
orealiserade 11 -21 014 159 877
Resultat fore skatt 32727 188 983
Aktuell skatt 10 -8 412 -4 696
Uppskjuten skatt 10 -261 -38 265
Arets resultat? 24 054 146 022
Resuitat per aktie fore utspadning, kr 16 48,11 292,04
Resultat per aktie efter utspadning, kr 16 48,11 292,04
Rapport dver totalresultat, koncernen

_ Belopp i tkr 2022 2021
Arets resultat 24 054 146 022

- Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 24 054 146 022

Penneo gdokumentnyckel: FFHCY-QOGEG-NQIF-ZNH 1J-2YDA4-DMOOV



Logistri Portfolio 1 AB (publ)
559124-1574

Rapport dver finansiell stéllning, koncernen

Belopp i tkr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 1 624 400 1572 580
Nyttjanderattstitllgangar 18 4919 4919
Ovriga anlaggningstillgangar 12 22 24
Summa anldggningstillgangar 1 629 341 1577 523
Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 5357 3 757
Ovriga kortfristiga fordringar 13 9 708 1184
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 24 45 801 19 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 11 640 12 352
Likvida medel 15 18 263 44 221
Summa omsdttningstillgangar 90 769 80 570
SUMMA TILLGANGAR 1720 110 1 658 093
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 22 386 22 386
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 425 503 401 445
Summa eget kapital 448 389 424 335
Langfristiga skulder

Langfristig leasingskuld 18 4 915 4 919
Skulder till koncernforetag 214 415 214 415
Uppskjuten skatteskuld 10, 19 104 652 104 350
Summa langfristiga skulder 1091441 1015747
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 192 846
Skulder till koncernforetag 24 159 684 195 713
Aktuella skatteskulder 6 567 5218
Ovriga kortfristiga skulder 20 5776 3 816
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 7761 12 418
Summa kortfristiga skulder 180 280 218 011
Summa skulder 1271721 1233 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1720110 1 658 093
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Rapport dver férdandring av eget kapital, koncernen

' Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieédgare

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet vinstmedel ink. eget
~ Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
~Ingaende eget kapital 2021-01-01 500 13 386 255 427 269 313
Totalresultat
_ Arets resultat - - 146 022 146 022
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 146 022 146 022
Transaktioner med aktiedgare - -
Erhallna aktiedgartillskott - 9 000 - 9 000
" Utgaende eget kapital 2021-12-312 500 22 386 401449 424 335
_Ingaende eget kapital 2022-01-01 500 22 386 401 449 424 335
Totalresultat
_ Arets resultat - - 24 054 24 054
Summa totalresultat 2022-12-31 - - 24 054 24 054
Transaktioner med aktiedgare - -
Erhallna aktiedgartiliskott - - - -
" Utg§ende eget kapital 2022-12-311 500 22 386 425503 448 389
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Rapport over kassafldden, koncernen

Belopp i tkr

Not 2022 2021

Den [opande verksamheten
Forvaltningsresultat 52 609 44 882
Ej kassaflédespaverkande poster 25

Finansiella poster 4 1913 4 545
Betald skatt -7 063 -6 781
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 47 459 42 646
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -1 600 -1 754
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -34 557 -23 022
Okning/minskning av leverantdrsskulder -653 651
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -38 426 -10 732
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -27 777 7 789
Investeringsverksamheten
Aktiedgartillskott - 9 000
Forvarv av forvaltningsfastigheter -72 257 -
Investeringar i befintliga férvaltningsfastigheter -577 -2 403
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 834 6 597
Finansieringsverksamheten 4
Jpptagande av lan 73 521 -34 092
Mottagna koncernbidrag 1132 -
_.dmnade koncernbidrag - -15 777
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 74 653 -49 869
Arets kassaflode -25 958 -35 483
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 44 221 79 704
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 15 18 263 44 221
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Resuitatrdkning, moderbolaget

_ Belopp i tkr Not 2022 2021
Nettoomsdttning 24 4 960 4 928
~ Administrationskostnader 7,8 -6 984 -5 767
Rorelseresultat -2 024 -839
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 34 668 38 061
_ Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -36 044 -40 965
Resultat efter finansiella poster -3 400 -3 747
Bokslutsdispositioner
~ Erhallna koncernbidrag 24 2 029 778
Resuitat fore skatt -1 371 -2 969
_ Skatt pa arets resuliat o - 10 o ® i
Arets resultat -1 371 -2 969
Rapport dver totalresultat, moderbolaget
2022 2021
~Belopp i tkr
Arets resultat -1 371 -2 969
- Ovrigt totalresultat - -
-1 371 -2 969

Summa totalresultat
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Balansrakning, moderbolaget
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag 22 58 556 56 506
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 24 1 204 044 1132 331
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1262 600 1188 837
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar koncernforetag 24 3477 1 340
Ovriga kortfristiga fordringar 13 9043 68
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 11 445 6 291
Summa kortfristiga fordringar 23 965 7 699
Kassa och bank 15 1 661 13 796
Summa omsattningstillgangar 25 626 21 495
SUMMA TILLGANGAR 1288 226 1210332
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 336 13 305
Arets resultat -1 371 -2 969
Summa fritt eget kapital 8 965 10 336
Summa eget kapital 9 465 10 836
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder koncernforetag 24 214 415 214 415
Upplaning 767 455 692 023
Summa langfristiga skulder 981 870 906 438
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder koncernféretag 24 292 388 289 062
Aktuella skatteskulder 10 - 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 4 503 3 990
Summa kortfristiga skulder 296 891 293 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1288 226 1210332

10
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Fordandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

Penneoc dokumentnyckel: FFHCY-QOG6G-NQIIF-ZNH 1 J-ZYDA4-DMOOV

Ovrigt tillskjutet vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende balans 2021-01-01 500 13 386 -9 081 4 805
Arets resultat? s . -2 969 -2 969
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskoti - 9 000 - g 000
Eget kapital 2021-12-31 500 22 386 -12 050 10 836
Arets resultat? - = -1 371 -1 371
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - - - -
Eget kapital 2022-12-31 500 22 386 -13 421 9 465

1Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2022 2021
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -3 400 -3 747
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 1911 4 543
Betald skatt -12
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet -1 502 796
Kassafldode fran forédndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -16 259 10 757
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 3 839 35 415
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13 921 46 968
Investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott - 9 000
Kassafiode fran investeringsverksamheten - 9 000
Finansieringsverksamheten 4
Upptagande av lan 73 521 -34 092
Utlaning till koncernforetag -71 713 -2 611
Mottagna koncernbidrag 2 029 778
Investering i aktier -2 050 -9 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1787 -44 925
Arets kassafléde -12 135 11 043
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 13 796 2752

Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang 15 1661 13 796
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Logistri Portfolio 1 AB (publ) med organisationsnummer 559124-
1574 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernens")
verksamhet omfattar att dga, forvalta och utveckla bolagets

fastighetsportfdlj.

L ogistri Portfolio 1 AB (publ) bildades den 5 september 2017.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Logistri Portfolio 1 AB (publ) har
upprdttats i enlighet med de av EU godkinda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
borjar den 1 januari 2022 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner. Tillgangar och skulder ar
redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter

som varderas till verkligt varde. Dotterbolag ar bolag i vilka
moderbolaget har ett direkt eller indirekt bestammande
inflytande over den driftsmassiga eller finansiella stéllningen.
Logistri Portfolio 1 AB {publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet |
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden vilket innebar att ett forvarv av dotterféretag
betraktas som en transaktion dar moderbolaget indirekt férvarvar
dotterbolagets tillgdng och dvertar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvarvade bolagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar,
och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nva eller @ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2022
Det bedtms inte finnas nagra dandringar som kommer att innebdra
nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat och stallning.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Logistri Portfolio 1
AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag
har bestammande inflytande éver. Bestdmmande inflytande
erhalls nar moderbolaget

» har inflytande Gver investeringsobjekiet,

o dr exponerad for, eller har rétt till, rérlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

e kan anvidnda sitt inflytande éver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestéammande inflytande och fram till den dag

det upphor att ha det bestammande inflytandet 6ver
dotterbolaget. Detta innebér att intakter och kosthader for ett
dotterbolag som férvarvats eller avyttrats under innevarande

rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt 6vrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget far det bestdmmande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphor att ha det

bestimmande inflytandet.

Om nddvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som rér
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin

helhet.

Nar koncernen forviarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid

ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet redovisas.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och férvalta
fastigheter for [att industri och lager. Fastigheten f6ljs upp i sin
helhet av styrelsen vad giller bland annat hyresintdkter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta och
funktionella valuta dr svenska kronor (SEK). Transaktioner i
utldndsk valuta omraknas till svenska kronor med den for
transaktionstillfédllet aktuella valutakursen. Finansiella tillgangar
och skulder omrdknas till balansdagens kurs.

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. |
de fall hyresavtal medfor reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under-, respektive 6verhyra 6ver kontraktets |16ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintdkter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintakter omfattar
alla annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis
varme och vatten. Logistri agerar i huvudsak huvudman i sin roll
som fastighetsagare.

Ranteintdkter resultatférs i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.
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Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och
férdelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavial intdktsfors linjart
dver leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets |6ptid.
Koncernen utgor leasetagare avseende ett tomtrdttsavtal.
Tomtrdttsavtalet redovisas i form av en nyttjanderattstillgang
samt en leasingskuld till motsvarande vérde.

Tomtratter beddms som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt
varde. Ingen avskrivning sker ddrmed av tomtratterna utan vardet

pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till ndsta omférhandling av
respektive tomtrattsavgadld. En langfristig leasingskuld redovisas
motsvarande virdet pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden
amorteras inte utan vardet ar oforandrat fram till omforhandling

av respektive tomtrattsavgiald. | resultatrakningen redovisas
tomtrattsavgdlden pa en egen rad i anslutning till finansiella
kostnadetr.,

Koncernen innehar i Ovrigt inga leasingavtal dar koncernen utgor
easetagare. FOr mer information se not 4, 5 och 18.

Kostnhader
Kostnader belastar resultatet i den period till vilka de hanfoér sig.

Laneutgifter
Finansiella kosthader redovisas i resultatet i den period de hanfér
sig till.

Ersdattningar till anstillda
Koncernen har inga ansidllda. Verkstdllande direktéren ar en
extern verkstallande direktor. Det dr endast styrelsen i

moderbolaget som erhéller arvode. Se ytterligare information i
not 8.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrdakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder berédknas enligt de skattesatser som forvintas gilla
fér den period da fordringarna avraknas eller skulderna regleras,
baserat pa den skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen.
Uppskjuten skattefordran hdanforlig till underskottsavdrag
redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida skattemaéssiga
overskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt

belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokforda virde och
skattemadssiga virde och medtas i rapporten éver finansiell
stdllning/balansrikning. Ingen uppskjuten skatt redovisas

avseende temporira skillnader vid den forsta redovisningen av en

tillgang da den inte paverkar resultatrdkning vid forsta
redovishingstillfillet. Nar de fastighetsdagande bolagen inom

koncernen forvarvades klassificerades det som ett tillgangsférvary

(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardedkning eller
en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt
hdnforbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen beraknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt virde. Vinster och forluster hanférliga till
vardeférandringar pa férvaltningsfastigheternas verkliga varde

redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt
varde baseras pa externa marknadsvarderingar som inhdamtas en
gang per ar, till arsbokslut.

For samtliga tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde
ska det, i enlighet med [FRS 13, anges hur verkligt viarde har
bedémts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin f6r

verkligt virde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for
tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vdsentliga indata baseras pa icke

observerbara data.
Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vdrdet
nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanfdras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att

risker och férmaner som férknippats med dganderdtter dvergar till

koparen.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till
anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens

anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvarde vid
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nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess beddmda

nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
till:
Maskiner och Inventarier 5-10 ar

Finansiella instrument
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i rapport dver
finansiell stéllning nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrdkningen ndr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen upphdr, regleras eller nar koncernen férlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrdkningen nér den avtalade férpliktelsen fullgors
eller pa annat sdtt upphor.

Klassificering och viirdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell T6r
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket sétt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Om den finansielia tillgangen innehas inom
ramen for en affarsmodell vars mal ar att inkassera
kontraktsenliga kassafléden och de avtalade viltkoren for den
finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafioden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp

och ridnta pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvarde. Denna affarsmodell kategoriseras
som "hold to collect”. For Logistri Portfolio 1 AB (publ) redovisas
kundfordringar, ovriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Om den finansiella tillgangen innehas i en affarsmodeil vars mal
kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassaflédden och
sdlja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren t6r den
finansiella tillgangen ger vid bestimda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt

varde via Ovrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras
som “hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet dr spekulation, innehav

for handel eller dar kassaflodeskaraktaren utesluter andra
affairsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via
resultatrakningen. Denna affirsmodell kategoriseras som “other”.

Upplupet anskaffningsvdrde och effektivridntemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp
till vitket den finansiella tillgangen varderas vid det férsta
redovisningstillféllet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avskrivhingen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad

mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,

justerat f6r eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovidrde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvardet fér en

finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt vérde via
resultatrakningen.

Effektivrantan dr den rénta som vid en diskontering av samtliga

framtiida forvintade kassafléden éver den forvantade 10ptiden
resulierar i det initialt redovisade vardet for den finansiella

tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tiligangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning
Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig

till kundfordringar och likvida medel. Den forenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditférlusterna pa

koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang

som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att moéta
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafléden bedéms féreligga.

Vid berédkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsatiningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de férvéntade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende 16ptid.

Logistris kreditforiuster ar sma varfér ingen forlustreserv
redovisas.

Scikringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktilleodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet anskaffhingsviérde.
Kundfordringarnas forvantade [6ptid ar dock kort, varfér
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning
Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och vérderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
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effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnhader) och aterbetalning
eller amortering av [an redovisas dver l[anens [0ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intrdffad hdndelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan
géras.

Det belopp som avsétts utgdr den bédsta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hédnsyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forplikielsen. Nar en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att

reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en

avsattning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stéllning nar
det dr sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget

reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da f6rpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart dver rdkenskapsaret.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Finansiella skulder” vilket
innebdr vdrdering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantérsskuldernas forvantade 16ptid dr dock kort, varfér
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av likvida
mede] under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebir att moderbolaget
sa langt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkédnda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal

Moderbolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS
16, Leasingavial, vilket innebér att all leasing redovisas som
kostnad linjart over leasingperioden.

Finansiella instrument

Moderbolaget tilampar inte [FRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Vid berdkning av nettoforséljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna f6r
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstillningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar frimst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avsdttningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Konhcernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

FOr att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stalining. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som beddms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddémningar och antaganden om férutsattningarna
fordandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebdr en betydande risk for vdsentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rdakenskapsar.

Vardering fastigheter
Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar adr till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
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fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis dr en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som foljer av virderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsdljningspriset. En [agkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vésentligt paverka vdrdet pa egendom.
Vdrderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en

riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
bedémningar av framtiden och dr osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen'ar genom sin verksamhet exponerad f6r olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det dr bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och
uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som giller
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna f6ljs upp av styrelsen [0pande, se stycket "Likviditets-
rénte- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.

Fastigheterna ar fullt uthyrda och darmed é@r bolaget beroende av

hyresgadstens ekonomi, finansiella stéllning och betalningsférmaga

| villkoren fo6r bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hogre dn 62,7 procent,

skuldavkastningen inte vara lagre an 9 procent samt

prognostiserad skuldavkastning baserat pa en tolvmanadersperiod

inte vara lagre an 9 procent. | det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall
uppfylla lanevillkoren varje referensperiod. Ndsta avstdmningsdag
ar 2023-03-31 da bolaget redovisar att villkoren for laneavtalet ar
uppfyllda. Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt laneavtalet per
2022-12-31.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns daven krav pa att
bolaget kvartalsvis gor avsattning till depositionskonto med ett
belopp om 1 500 tkr. Langivaren har ratt att gora uttag fran
depositionskontot vid bland annat brott mot finansiella krav eller

miljoforeldgganden kopplade till fastigheten Tackjirnet 3 i Orebro.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sérskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare dn vad som framgar
av tabellerna nedan.

eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar av hyresintékter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
nanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp férfallna
nyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gérs lépande
ikviditetsprognoser for att sdkerstélla likviditet pa saval kort som

ang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan

uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av

ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen l6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen har den 2021-05-20 refinansierat externskuld i
dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ), genom ett |an fran
M&G Investment Management Limited om 700 000 (700 000) tkr.

Den 10 mars 2022 utdkades befintligt lan med 74 000 tkr for att
finansiera f6rvarvet av Motala Kylskapet 2. Total skuld per den 31
december 2022 var diar med 774 000 (700 000) tkr, 700 000 tkr
|6per med 2,89 % arlig fast rdnta och utan amortering, 74 000
oper med 3,5134 % arlig fast ranta och utan amortering. Lanet
oper till 2026-05-19.

Ranterisken definieras som hur réantenivan paverkar resultat och
kassaflode. Koncernen har en mycket begransad ranteexponering
eftersom finansiering sker till fast ranta. Om marknadsrantan
stiger 1 % skulle effekten skulle effekten pa koncernens resultat
fore skatt uppga till 0 (0) mkr.

Inom
Koncernen Inom 3~12 Inom Over
2022-12-31 3 man man 1-5 ar B ar
Upplaning - 774 000 -
Leasing-skulder - - 4919
Rantor 5754 17 262 55 626 -
Lev skulder 192 - -
Ovr. kortfr. skulder 5776 - -
Summa 11722 17262 829626 4919
Inom
Koncernen Inom 312 Inom Over
2021-12-31 3 man man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - 700 000 -
Leasing-skulder - - 4919
Rantor 5089 15 130 68 449 -
Lev skulder 846 - -
Ovr. kortfr. skulder 3 816 - -
Summa 9761 15130 768449 4919
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2022-12-31 3 man man 1-5 ar 5ar
Skulder 292 388 : :
koncernforetag
Summa 292 388 - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3man 3-12 man 1~5 ar 5 ar
Skulder " 289 062 ) _ )
koncernforetag
summa 289 062 - - -
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Koncernens atagande for finansiella skulder tédcks genom
kassafléde fran ingangna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors [6pande likviditetsprognoser for att
sakerstdlla likviditet pa savidl kort som [ang sikt.

Avstamning av skulder som hérror fran finansierings-
verksamheten

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 3757 -
Ovriga fordringar 1184 1 408
Likvida medel 44 221 13 796
Maximal exponering for 49 162 15 204

Kassaflode Ej
fran kassaflodes-
IB finansierings- paverkande uB
Balanspost  2022-01-01 verksamheten poster 2022-12-31
Upplaning 692 023 73521 1911 767 455
Leasing-
skulder 4 919 - - 4919
Summa 696 942 73 521 1911 772 374
E]
kassaflodes
Kassaflode fran -
IB finansierings- paverkand UB
Balanspost  2021-01-01 verksamheten e poster 2021-12-31
Upplaning 721572 ~-34 092 4 544 692 023
Leasing-
skulder 4 919 - - 4919
Summa 726 491 -34 092 4 544 696 942

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion

orsakar koncernen en fortust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering foér kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna &r for
narvarande fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av

hyresgadsternas ekonomi, finansiella stéllning och

betalningsférmaga eftersom bolagets intédkter i sin helhet bestar

av hyresintdkter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalsldngd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalsléngd far en annan

riskbild @n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken

hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp férfallna

hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for

kreditrisk beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

kreditrisk

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till f6ljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa géllande marknadsférutsattningar inte nagra vasentliga
effekter. Kreditrisken pa langfristiga [an har inte férandrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder

férdelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 5 357 -
Ovriga fordringar 9 708 9 043
Likvida medel 18 263 1661
Maximal exponering for 33 328 10 704
kreditrisk

Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvirde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) varde
Hyresfordringar 5 357 5357
Ovriga fordringar 9 708 9 708
Likvida medel 18 263 18 263
Summa 33 328 33 328
Finansiella

skulder Virdering till upplupet Redovisat
2022-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 767 455 767 455
Leverantorsskulder 192 192
Ovriga kortfr.

skulder 5776 5776
Summa 1713 424 773 423
Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2021-12-31 (Hold to collect) varde
Hyresfordringar 3 757 3757
Ovriga fordringar 1184 1184
Likvida medel 44 221 44 221
Summa 49 162 49 162
Finansiella

skulder Virdering till upplupet Redovisat
2021-12-31 anskaffningsvirde virde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 692 023 692 023
Leverantorsskulder 846 846
Ovriga kortfr.

skulder 3816 3 816
Summa 696 685 696 685

Virdering till verkligt varde

Koncernen och moderbolaget innehar ett langsiktigt

virdepappersinnehav som vdrderas till verkligt varde via
resultatet i enlighet med niva 1.
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Not 5 Hyres- och serviceintakter

| dvrigt har koncernen eller moderbolaget inga finansiella Koncernen
instrument som varderas till verkligt varde i balansrakningen. 2022 2021
Hyresintakter
Koncernens forvaliningsfastigheter varderas emellertid till verkligt Hyresintzkter exkl. tillige 103 696 96 804
varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt o
) _ , _ L o , Summa hyresintakter 103 696 96 804
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11. Verkligt
varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara det bokférda
vardet per rakenskapsarets utgan.g. Bolagets beddmning ar att Serviceintikter
verkligt virde motsvarar det nominella beloppet. VB 295 390
Hantering av kapitalrisk El B3 403
Koncernens mal for férvalining av kapital ar att sakerstalla VA 446 .
koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera omtrittsavgild 39 35
skdlig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter. Bvriga serviceintakter 599 A5
Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av c — 860 1975
skuldsattningsgraden, belaningsgrad samt soliditet. vrima Serviceintarter
Skuldsdttningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med ) "
totalt kapital. Nettoskulden berdknas som skuld till kreditinstitut Forfallostruktur, hyresvarde
minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapitaloch 0~ Koncernen _________
nettoskuld. Belaningsgrad och soliditet f6ljs upp enligt riktlinjer 2022 2021
fran bolagets kreditinstitut. For ytterligare definitioner se not 26. Inom 1 ar 94 881 91 035
Senare dn 1 men inom 2 ar 92 282 88 016
soncersen Senare &n 2 men inom 3 ar 91 609 84 619
2022-12-31 2021-12-31 Senare @n 3 men inom 4 ar 30 047 34 619
Upplaning 767 455 692 023 Senare dn 4 men inom 5 ar 66 734 74773
Likvida medel -18 263 -44 221 Senare an 5 ar 259 877 334 428
Nettoskuld 749 192 647 802 Summa 685 429 757 490
Totalt eget kapital 448 389 424 335
) Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, f6r
Totalt kapital 1197 581 1 072 137 , _ . _
respektive period under kontraktets |6ptid. Fastigheterna hyrs ut
Riintetickningsgrad Koncernen under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.
""""""""""""" Moderbolaget innehar inga hyresavtal.
2022 2021
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intdkter 5 BLA - Not 6 Driftskostnader
-in. kostnader 22 338 23 804 Koncernen
Réntetickningsgrad, ger 3,89 3,56 2022 2021
Fastighetsskotsel och serviceavtal 1530 1192
% g Taxebundna kostnader 1 656 994
Belaningsgrad Koncernen
2“622 1231‘20211231 L6pande underhall 2492 1418
e P Trsslintrner -40- " 70}) 0-00 Forsakringspremier 822 665
Skulder till kreditinstitut 774 00 SuMmma 6 500 4973
Fastigheternas marknadsvdrde 1624 400 1572 580
Belaningsgrad, % 47,65 44,51 o _ _ _
SRR i Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning
Soliditet Koncernen
2022-12-31 2021-12-31 Koncernen Moderbolaget
Eget kapital 248 38 192 335 ) . 2022 2021 2022 2021
Balansomslutning 1790 110 1 658 093 REneInE 2 462 2 397 2 462 2 397
e o forvaltning
Soliditet, % 26,07 25,59 Teknisk forvaltning 2106 2137 2106 ;
Borskostnader 20 71 20 71
Ovrig administration? 5450 1766 2 396 3 299
Summa 10 038 b 671 6 984 5767
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Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolage
2022 2021 2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 485 485 85 85

Ovrig radgivning - - - -

Summa 485 485 85 85

! Administrationskostnader 2022 péverkas av befarad kundférlust om 2 677 tkr samt
befarat hyresbortfall och skadestandskostnader om 483 tkr,

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovishingen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstéllande direkt6érens forvaltning samt arvode
tOr revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstdllda, Ioner, andra erséattningar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstallda. Styrelsearvode utbetalas fran
Logistri Fastighets AB (publ).

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
""""""""" 2022 2021 2022 2021
Rantekostnader 22 338 23 804 22 338 23 804
Ovriga
finansiella 11 613 16 147 13 706 17 165
kosthader
sSumma 33 951 39 951 36 044 40 969

Samtliga rantekosthader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvéirde. Av 6vriga finansiella
kostnhader avser 1 910 tkr (4 543) periodiserade
upplaggningskostnader hianforliga till lanet.

Not 10 Inkomstskatt

.................. Koncernen ... Moderbolaget
Aktuell skatt 2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt pa
arets resultat -8 412 -4 686 - -
Summa -8 412 -4 696 - -
Uppskjuten
skatt
Outnyttjat
underskotts- 21 ) ) ]
avdrag
Utnyttjat
underskotts- -137 - - .
avdrag
Obeskattade 508 108 ) )
reserver

Temporar

skillnad ~843 -38 373 -
fastigheter

Summa ~261 -38 265 -
Total redovisad -8 673 -42 961 -
skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga
resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats for
innevarande och kommande ar, 20,6 %.

Sedan rakenskapsar 2019 tilldmpas ranteavdragsbegransnings-
regler innebdrande att avdragsratien for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far
dras av. Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad. Fér mer information om

uppskjuten skatt, se not 18,

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022

2021

Resultat fore skatt

32727 1388 983 -1 371 -2969

Arets skattekostnad -8673  -42 961 °
Skatt enligt svensk 6747  -38930 289
skattesats
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla -1 867 -2 326 -282
kostnader
Skatteeffekt av e

g w h | - -
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej
bokfétrda -10 -5 -
skattepliktiga intakter
Resuitat fran KB 542 400 -
Skillnad skatte- och
redovisningsmassiga -810 -466 -

avskrivhingar

Justerad skattesats pa

temp. skillnader = i i
fastigheter

Justering temporar

skillnad fastighet fran - - i}
transaktion
Utnyttjade
underskottsavdrag
Ej avdragsgilla
rantekostnader
Skatt pa utnyttjade
underskottsavdrag
Andrad skatt
avseende tidigare ars -120 1 -
taxering

299 45 -

34 -1 679 -

Summa -8 673 -42 961 -
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen dger féljande fastigheter, vilka innehas med

har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvarden,

dganderatt. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddéms utifran
fastigheternas ldge och skick. Kalkylrdanta och
direktavkastningskrav dr baserat pa externvérderares
Fastighet Kommun erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens
1 Tallen 58 Nybro forvantningskrav.
2 Tingsryd 3:14 Tingsryd
3 Tackjarnet 3 Orebro Arlig inflation, % 2,00
4 ﬁolje 103:9 Olofstrom Genomsnittlig kalkylranta, % 8,81
5 Algskytten 13 Jénkdping Direktavkastningskrav, % 6,65
6 Skradaaren 1 ntgne Genomsnittlig langsiktig vakans, % 4,91
7 Savare 19:12 Lidkoping
8  Solsten 1:127 Hdrryda Kinslighetsanalys fastighetsvirdering
v SpJUt?t : " kcjp!ng Varderingspara-
10 Falevi2:1 Falkoping metrar Antagande Snitt (tkr)
11 I?restando 1 Trelleborg Hyresintikter +/-10,00 % 179 433 / -179 433
12 Akaren 7 Vargarda
13 Larlingen 2 Botkyrka Direktavkastningskrav +/- 0,25 % -57 958 / 62 713
14 Skyttbrink 29 Botkyrka |&nesiktie vakansgrad ~ +/- 2,00 % .23 634 /23 634
15 Revisorn 7 Sollentuna
16 Sillo6 Stockholm
17 Osby 1:32 Virmdo Not 12 Maskiner och inventarier
18  Kylskapet 2 Motala
______ Koncernen Moderbolaget
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Verkligt vdarde baseras pa marknadsvarderingar. Fastigheterna Ingaende
varderas per balansdagen av en extern och oberoende varderare. anskaffnings- o3 33 . .
Varderingen vid bokslutsdatum 31 december 2022 baseras pa varde
marknadsvardering utford av CBRE. Investeringar _ ) _ )
under aret
e oncernen Moderbolaget Utgaende 33 33 : “
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 anskaffnings-
hignehes 1572580 1410300 : i
verkligt varde
Fastighets-  _____ Koncernen | Moderbolaget
forvirv 72257 ) ) 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Investeringar i Ingaende ack. 9 -8 - _
befintliga 577 2 403 - avskrivningar
fastigheter Ack. Avskriv-
Orealiserade ningar ) ) ) )
virde- -21 014 159 877 - Arets avskriv-
férandringar ningar enligt -2 -1 - .
Utgdende plan
verkligt virde 1624400 1572580 - Utgaende ack. -11 -9 - -
avskrivningar
Varderingsantaganden Utgaende 22 24 - .
Vid véardering till verkligt varde anvdnds en kassaflodeskalkyl bokfort varde
vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgdr, med hinsyn till respektive fastighets Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
kontraktsloptid, normalt 10-15 ar och under kalkylperioden utgédrs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Koncernen = | Moderbolaget
. ; s " - , 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
FOr perioden dadrefter berdknas hyresintékterna till den
marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskostnader har ?ka{:tekonto i 1194 * 1
bedomts utifran bolagets verkliga kosthader, och har anpassats till SALIgE 2 8 B0 Al i
Summa 9708 1184 9043 638

fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt

med inflationen som antas uppga till 2% pa l[ang sikt. Investeringar

| villkoren for bolagets externa finansiering finns krav pa att bolaget gér avsittning
till depositionskonto med ett belopp om 1 500 tkr per kvartal. Deponerade medel per
den 31 december 2022 var 9 000 (3 000) tkr och redovisas som Ovrig kortfristig

fordran.
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Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

w.n...lKkoncernen Moderbolaget
2022.12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Periodiserade 11 457 12 154 ) )
hyresrabatter
Forutbetalda - 198 20 -
kostnader
Ovrigt - - 11 365 6229
Ssumma 11 640 12 352 11 445 6 291
Not 15 Likvida medel
o Koncernen _.Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
s aen 18 263 44 221 1661 13 796
bank
Summa 18 263 44 221 1661 13 796

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, ar fullt betalda och ér
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for éverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rdakenskapsaret uppgar till 500 000 stycken till ett kvotvirde av

1 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Antal utestaende aktier fore
utspadning, st 500 000 500 000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st 500 000 500 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
nanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2022-12-31 2021-12-31
Resultat hanfoérligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 24 053 853 146 021 786
Genomsnittligt antal aktier, st 500 000 500 000
Resultat per aktie, kr 48,11 292 04

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser erhallna
aktiedgartillskott.

Not 17 Upplaning

Upplédggnings-
avgift

-6 545 -7 977 -6 545 -7 977

692 023

692 023 767 455

Summa 767 455

Uppldggningsavgift avser kosthader fér anskaffhing av
skuldfinansiering, kostnaden skrivs av under lanets loptid.

Not 18 Leasing

Koncernen har ett tomtréattsavtal i bolaget LP2 Sill6 6 AB.
Avgildsperioden uppgar till 10 ar och nasta regleringstidpunkt ar
2028-10-01. Den arliga avgilden uppgar till 259 tkr (259).

Nyttijanderattstillgangar:

Koncernen Moderbolaget
""" 20221231  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Langfristig
skuld till 774 000 700 000 774 000 700 000
kreditinstitut

Koncernen

Redovisat varde 2022-12-31 2021-12-31
Tomtréttsavtal 4 919 4 919
Summa 4919 4 919

Tomtrattsavialet redovisas for forsta gangen 2019-04-01 da
koncernen férvarvade fastigheten Stockholm Sillé 6 som upplats
med tomtratt. Inga dvriga avtal har tillkommit eller |Gpt ut under
rdkenskapsaret. Ingen avskrivning sker av tomtrattsavtalet da det
betraktas som ett evigt hyresavtal. Vid berdkning har
diskonteringsranta pa 5,3 anvénts.

Leasingskuld:

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Langfristig leasingskuld 4 919 4 919
Summa 4919 4 919
Belopp redovisade i resultatriakningen:
Koncernen
2022 2021
Intakter fér
vidarefakturering av
nyttjanderattier 25 35
Tomtrattsavgald -259 -259
Totalt belopp redovisat
i resultatrakningen: -220 -224

Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som korttids-

eller lagvérdesleasing. For [6ptidsanalys samt avstdmning av
forandringar i leasingskulden, se not 4. For totalt kassautflode

avseende leasingavtal, se not 25.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld och skattefordran

... Koncernen Moderbolaget

- 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten
skattefordran i )
;J ’ ddrea';kotts' 2704 2820 ; -
Summa 2704 2 820 - -
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Uppskjuten

skatteskuld

Temporar

skilinad

hanforlig till

fastigheter

Uppskjuten

skatt hanforlig

till -
transaktions-

kostnader

Temporar

skillnad

hanforlig till -3 114
obeskattade

reserver

-104 242

-103 398

-3 812

Summa -107 356

-107 210

Uppskjuten
skatteskuld, -104 652
netto

-104 390

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga

underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 13 126 tkr (13 475)
med hdnsyn taget till resultatet for ar 2022. Fér moderbolaget

uppgar motsvarande belopp till 0 tkr (0). Mojligheten att utnyttja
underskottsavdragen paverkas av skatteregler om tidsbegrdnsade

sparrar.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Momsskuld 4 678 3 813 - -
Ovriga skulder 1098 3 - -
Summa 5776 3 816 - -

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

~ Koncernen ~ Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forskotts-
2 891 8 115 - -
betalda hyror
Ovrigt 4 870 4 303 4 503 3990
Summa 7 761 12 418 4 503 3 990
Not 22 Andelar i dotterbolag
_____________________ Moderbolag ..
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 56 506 47 506
Férvédrv av dotterbolag 50 -
Ovillkorade aktiedgartillskott 2 000 9 000
Utgaende anskaffningsvarde 58 556 56 506

Kapital Rostratts Bokfort Eget

Dotterbolag andel,% andel,% virde kapital

LP1 Gotene

Skraddaren 1

AB 100 100 972 2172

LP1 Nybro

Tallen 58 AB 100 100 10 504 1 988

L.P1 J6nkdping

Algskytten 13

AB 100 100 3232 2431

|.P1 Lidképing

Savare 19:12

AB 100 100 868 1179

LP1 Orebro

Tackjdarnet 3 AB 100 100 15 245 1138
_P1 Olofstrém

Holje 103:9 AB 100 100 4 089 100
_P1 Tingsryd

Tingsryd 3:14

AB 100 100 11 546 632
_ogistri

Portfolio 2 AB 100 100 11 050 40 001
_ogistri

Portfolio 3 AB 100 100 1 050 047

Summa 100 100 58 556 50 5388

Dotterbolag Org.nr. o Sdte
LP1 G6tene Skraddaren 1 AB 559125-7547 Stockholm
LP1 Nybro Tallen 58 AB 559125-7554 Stockholm
LP1 J6nkdping Algskytten 13 AB 559125-7521 Stockholm
LP1 LidkOping Savare 19:12 AB 559125-7539 Stockholm
LP1 Orebro Tackjdrnet 3 AB 559125-7588 Stockholm
LP1 Olofstrém Holje 103:9 AB 559125-7596 Stockholm
LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 AB 559125-7562 Stockholm
Logistri Portfolio 2 AB 559180-2151 Stockholm
Logistri Portfolio 3 AB 559361-0149 Stockholm

Not 23 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

~_Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
AgHler | 066 874 1106 256 58 556 56 506
dotterbolag
Fastighets-
inteckningar 858 018 820 368 - -
Summa 1824892 1926624 58 556 56 506
Eventual- Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

Not 24 Transaktioner med néirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget, har skett avseende rdantor pa interna lan
om 11 575 tkr (12 504) samt debitering av fastighetsforsakring om
358 tkr (329). Per 2022-12-31 uppgar moderbolagets fordringar pa
koncernbolag till 1 207 520 tkr (1 133 671) och skulder till
koncernféretag till 506 803 (498 161). Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen och
ytterligare upplysningar om dessa transaktioner |[dmnas darfor
inte | denna not.
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Logistri Portfolio 1 har per 2022-12-31 skulder till moderbolaget
Logistri Fastighets AB om 328 598 tkr (374 851), varav 159 984 tkr
(160 436) utgor kortfristiga skulder. Dessa mellanhavanden
elimineras i konsolideringen fér toppkoncernen, Logistri Fastighets
AB. For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Not 25 Kassaflodesanalys

. Koncernen e Moderbolaget .
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 249 1 34 668 38 061
Etlagd rdanta -22 338 -23 872 -33 914 -36 308
To n]tratts-— 259 259 ) )
avgdlder
Summa -24 130 -24 130 754 1753

Not 26 Definitioner
Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till
marknadsvarde.

kreditinstitut  dividerat med fastigheternas

Rintetidckningsgrad
Drifthetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter

dividerat med rintekostnader,

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Fastigheternas direktavkastning
Drifthetto, omréaknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvéarde per balansdagen.

Not 27 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 28 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel {(kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 13 386 052
Balanserade vinstmedel -3 050 266
Arets resultat -1 371 383

8 964 403

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas =
8 964 403

8 964 403

i ny rakning balanseras

Styrelsen foéreslar att ingen utdelning delas ut till aktiedgarna och i
ny rakning balanseras 8 964 483 kronor.
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska sighaturen.

Styrelsen och verkstédllande direktbren forsdkrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stdlining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Henrik Viktorsson Peter Hogren Mattias Stahlgren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik von Hacht UIlf Attebrant
Styrelseledamot Extern verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Logistri Portfolio 1 AB (publ), org.nr 559124-1574

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Logistri Portfolio 1 AB (publ) for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassaflode f&r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredaovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvdndig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktoren for beddmningen av
holagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan aft fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[&mna en revisionsber&ttelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionelll omdtme
och har en professionelll skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for atf inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an f6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse foér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstdllande
direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga asdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvdarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi & ensamt ansvariga f&r vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven uffért en revision av styrelsens och verksiallande direkt6rens
forvaltning av Logistri Portfolio 1 AB (publ) for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstdllande direkttren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

"

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i 6vrigt.

Styreisen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlOpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
holagets organisation &r utformad sa atft bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i dverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltn-
ingen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsumrmelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instadlining
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhalianden som &r vdsentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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