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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Visby Fastigheter AB
Org.nr 559307-2340

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Visby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter och bostader.

Foretaget har sitt sate pa Gotland.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har fortsatt renoveringarna av fastigheten bade invindigt och utvéndigt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 11 850
Resultat efter finansiella poster -2 122
Soliditet (%) 1,1

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 25000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 25000

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 800 000 kr (0 kr).

2022
11159
431
0,4

Balanserat
resultat

47 403

347 805
2 800 000

3195208

2021
11318
4729
0,1

Arets
resultat

347 805

-347 805

-1 910931
-1 910 931

Totalt

420 208

0

2800 000

-1 910 931
1309 277
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3195208

arets forlust -1 910931
1284 277

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1284277
1284 277

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

11 850 392
15782
11 866 174

-5 836 929
-1277 199

-2 178 813

-1 008
-9 293 949
2572 225

6
-4 693 936
-4 693 930
-2 121705

-2 121 705

210774
-1 910 931
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2022-01-01
-2022-12-31

11159313
-2 310
11 157 003

-4 978 660
-1359771

-2 071 896

0
-8 410 327
2746 676

0

-2 315 599
-2 315 599
431 077

431 077

-83 272
347 805
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

11755
11 755

104 447 067
1311 877

4 634 382
110 393 326

445 000
445 000
110 850 081

556 445
5030 817

30 000
403 564
70 553

6 091 379

151 898
151 898
6 243 277

117 093 358
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2022-12-31

16 067
16 067

106 321 408
1207 485

2736014
110 264 907

445 000
445 000
110 725 974

141 836
1382129

10 000
23263
102 129

1 659 357

415 335
415 335
2 074 692

112 800 666
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2023-12-31

25 000
25000

3195 208
-1 910 931
1284277
1309 277

12 260 362
12 260 362

75 679 995
25 000 000
100 679 995

637772
508 843
338 058
3351
1355700
2 843 724

117 093 358
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2022-12-31

25000
25000

47 403
347 805
395 208
420 208

12 471 136
12 471 136

70 962 224
25 000 000
95 962 224

637772
651 047
1318 448
3383
1336 448
3947 098

112 800 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliiggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken 5ar
Goodwill 5 ar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-100 ér

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21 560 21 560
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 21 560 21 560
Ingaende avskrivningar -5493 -1 181
Arets avskrivningar -4 312 -4 312
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 805 -5 493

Utgdende redovisat virde 11 755 16 067
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

116 748 999
0
116 748 999

-10 427 591
-1 874 341
-12 301 932

104 447 067

2023-12-31

1 645 611
404 552
2 050 163

-438 126
-300 160
-738 286

1311 877
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2022-12-31

101 817 548
14 931 451
116 748 999

-8 554 194
-1 873 397
-10 427 591

106 321 408

2022-12-31

710 882
934 729
1 645 611

-243 940
-194 186
-438 126

1207 485

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
2736014
1 898 368
4 634 382

4 634 382

2023-12-31

445 000
445 000

445 000

2022-12-31
0
2736014
2736 014

2736 014

2022-12-31

445 000
445 000

445 000
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Not 7 Uppskjuten skattekskuld

Belopp vid érets ingang

Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
12 471 136

-210 774
12 260 362

2023-12-31

75 359 435
75 359 435
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2022-12-31
0

12 471 136
12 471 136

2022-12-31

68 411 136
68 411 136

Foretagets banklan om 76 317 767 kronor (71 599 996 kronor) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

76 067 759
76 067 759

250 008
250 008

2022-12-31

70 962 224
70 962 224

637772
637 772

Bolaget ér heldgt dotterbolag till PMJ Holding AB, org. nr. 559306-0063, med séte pa Gotland.
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Not 11 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 12 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 359 435 38 111 467
76 359 435 38 111 467

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2024 har 40% av fastigheten styckats av, denna kommer att avyttras till BFR ldxboken med
séljstart under juli 2024. Avyttringen kommer att ge en god vinst och tillskott till koncernen. Fortsatt
underhéll av kvarvarande del av fastigheten kommer att pédgé under 2024

Visby 2024-06-26

Per Hansson Méllerfors Jonas Bdckstdde
Per Hansson Mollerfors Jonas Béckstidde
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-26

Martina Ronquist

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Visby Fastigheter AB, Org.nr. 559307-2340
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Visby Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Visby Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Visby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Visby
Fastigheter AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Visby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skota den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid flera tillfallen under rékenskapsaret har avdragen skatt, sociala avgifter och mervardesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen och
verkstallande direktéren har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen, men férsummelserna har inte medfért nagon
skada for bolaget, utéver dréjsmalsrantor.

Visby den 26 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Martina Ronquist
Martina Ronquist

Auktoriserad revisor
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