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Undertecknad styrelseledamot i HJ 21:8 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2023-03-16. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen fér HJ 21:8 Fastighets AB, 556676-2562, med sate i Uppsala far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2C 2022-01-01 - 2022-12-31,

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheten Dragarbrunn 21:8.

Utveckling av féretagets verksamhet, resuitat och stallnmg ~ BeloppiTkr
2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 _2019-12-31  2018-12-31

Nefticomsatinng 5 B45 D495 D584 5 71 VT

Resuitat efter finansiella poster 3 -386 -861 -921 -906
Soliditet % 7 8 7 9 18
Definitioner: se not 10

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under aret har fastigheten Uppsala Dragarbrunn 21:8 fortsatt forvaitats.

Bolaget har &ven en ny &gare i form av Framtidens Fastlghetsbolag i Uppland AB, 556791-3883 som
&ger 100% av aktierna.

Fran rakenskapsar 2022 tillampas regelverket K3.

| november p&borjades en stamrenovering.

Styrelsen har beddmt att utvecklingen pa fastighetsmarknaden i Uppsala inte har paverkat vérdet av
bolagets fastighet vasentligt. Nagra nedskrivningar har inte bedémts nddvandiga.

Eget kapital ““ |
Aktie- Fritt eget
kapital  kapital

Vid arets borjan ' ' o ~ 100 000 2017 520

Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat - 3 330
Vid arets slut 100 000 2020 850

Styreisen féreslér att fl‘ltt eget kaprfai kmnor 2020 850 dnsponeras enhgt féljande:

Belopp i kr

Balanseras | ny rakning — T 2020850

|

Summa | 2 020 850

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillh6érande noter
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Resultatrakning
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Belopp 1 kr

2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar
Rérelseresultat "

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2 545 321
10 706

2 494 644

2556027

-1 036 699
-341 399

__-503 860

670739

3330

-1 194 186
-427 200

-386 361 -
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Belopp i kr

Not

~ 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

A

27 413 812

1 558 984

T

-

28972796

27180
30 000

27917672

17 665

48792

" 146 075
1313 747

a2

28 139 502

i
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Balansrékning =~~~
Beloppikr - . _ Not ~ 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
o - 100000 100000

100 000 . 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 017 620 2 403 881

Arets resultat 3330  -386361
2 020 850 2 017 520

Summa eget kapital 2120850 2117520

Langfristiga skulder 7 -
Ovriga skulder till kreditinstitut . 23 190 355
Skulder till koncernféretag 26700000 -

26 700 000 23 190 355

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 400 000

| everantsrsskulder 1 228 466 142 255

Skatteskuider 113 164 109 744

Ovriga kortfristiga skulder , - 2 500

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter 270 138 - 322392
1611768 2 831627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30432618 28139502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foretaget tillampar radet fér férsta gangen. Inférandet av det allmé&nna radet har inneburit ett byte av
redovisningsprincip men har inte haft nagon effekt pa resultat- och balansrakningarna. Bytet innebar

inga férandringar mot bolagets tidigare redovisningsprinciper. Nagon omrékning av jamforelsearet har
darfér inte varit aktuell.

Vardermgsprmc;per m m

nedan

Skatt
Skatt pé arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
mkomstskatt fér mnevarande rakenskapsér som avser érets skaﬁepllktlga resultat ech den del av

for skattepllktugt resultat avseende framtlda rékenskapsér tl" féljd av tld!gare transakttoner eller
héndelser.

sku!lnader som hérrbr frén férsta redowsmngen av goodwrll Uppskjuten skattefardran redowsas fér
avdragsgilla temporéara skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intdkter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Kancemb:drag och akt:eagam”sko tt

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget paverkar féretagets aktuella skatt.

Materiella anldggningstillgangar . .
Maternella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset &ven utgifter som &r -
direkt hanférliga till férvarvet. '
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Tillkommande utgifter
Tlllkommande utgiﬁer som uppfyller tnllgéngskntenet réknas m [ tlllgéngens redowsade véarde. Utgifter

% Dessa tal!géngar har darfér delats upp i kamponenter vuika sknvs av separat

o Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens bersknade nyttjandepenod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstiligangar _ _ _ - Ar
Byggnader 15-60

byggnader och mark Ingen avskrwnmg sker pé komponenten mark vars nyttjandepermd bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen péa
byggnader;

-Stomme och grund 60 ar

-Fasad 20 ar .

-Transport (hiss mm) 15 ar

Not2 Anstillda och personalkostnader _
Bolaget har €j haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt

2022-01-01-  2021-01-01-

o L ,_ 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag T .362 340 .
Réntekostnader, évriga . =308398  -479004 ,
Summa 670 739 -479 004 |
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31
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2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan
-Arets avskr ivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer

35000 000

35 000 000

35000000

-7 082 328

-503 860

735000 000

-6 586 728
-495 600

-7 586 188

-7 082 328

10 220 000

10220 000

2022-12-31

10220 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan _ 71 852 71852

-Avyttringar och utrangeringar 71852 -
71 852

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -71 852 -57 480
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 71 852 .
-Arets avskrivning 14372
Redovisat virde vid arets slut .

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anliggningstillgagngar ...

20221231 2021-12-31

Vid arets borjan -
Investeringar 1558984 = -
Redovisat varde vid arets slut 1 558 984 o

Not 7 Langfristiga skulder .
2022-12-31 __ 2021-12:31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 1600 000

Skulder som forfaller senare &n fem 4r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till moderforetag

26 700 000 > b

Lanet &r koncerninternt och kommer att regleras vartefter férutsattningar finns.
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter |
& | - 2022-12-31  2021-12-31

0 Fér egna skulder och avsattningar

é% Fastighetsinteckningar - . 26716000
cr
L)

S Summa stéllda sikerheter - 26716000

Eventualforpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns i ar eller féregaende ar.

Féretaget ar he-légt dotterféretag till Framtidens Fastnghetsbelag i Uppland AB, org nr 556791-3883
med séte i Uppsala.
Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB upprattar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning:
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet:
(Justerat eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

M e | Y e 2023-03-16
Lars Gunnar Andersson T Datum
Styrelseledamot

Var -re.vizfs-ion_srbe:r;étte:ise har l[amnats 2023-03-16

JOﬂa -Mértenssan
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HJ 21:8 Fastighets
AB: [6r &r 2022.

Enligt var uppfattning har ﬁrsredwisnmgen upprilttats i enlighet
.lmd &medwlsmngslagen 06]1 gcr en i alla vdsentllga avseenden

dcn 31 december 2022 fmh av dess f" nanswlla resultat f‘ér ﬁret enlngt
fnrsredwlsmngsldgen Fﬁwaltmngsbcmttelsen dr forenlig med

V.l..tnl.ls;t;y-rkar dﬁrﬁir-att-_bn:l;agsstdmman faststitller resultatriikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sveng& Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisoms ansvar®. Vi #r
oberoende i forhallande till HI 21:8 Fastighets AB 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligf dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillriickliga och
findamalsenliga som grund f6¢ véra uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen-av drsredovisningen for &r 2021 har utforts aven annan

revisor vars uppdrag upphdrde i frtid och som lidmnat en

revisionsberittelse daterad 27 april 2022 med modifierade

uttalanden i Rapport om Arsredovisningen.
Tidigare revisor har inte uppréittat anmillan om sitt fortida uttritde

enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underriittelse enligt 9 kap.

23 a § akticbolagslagen.

Sivrelsens ansvar
Det #ir styrelsen som har ansvarét for att érsmdﬁwsmngen upprittas

och att den geren rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,

Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedomer
tir nddviindig fUr att uppriitta en: fursrcdowsnmg som inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed8imningen av bolagets forméga att forts#tta verksamheten. Den

upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
[Brm&gan att fmts{:itta verksamheten ach att anv{inda antagandet om

eI ler mte har nﬂg{}t real:stiskt altemﬂtw tlll att gora n&gol av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innchaller vara uttalanden.
lellg sﬁkcrhet dren h% grad av S&kerhet men cir mgen garanu i‘or

:mlsstag och anses vara vd.smllaga om de ensknlt eller lllls_dmmfms

som vi identifierat.

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instiilining under hela

revisionen. Dessutom:
'i'd‘e-ntiﬁeraz mh "becflamez vi ii’*skema Fﬁz vﬁbeutliga fé]dkl‘iglleter- i

;mlsstag, utfbm‘iar ocll utﬁ)r grauskmﬁgsatgdrder bland zmnat utifran

dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och

fandamﬁlsenhga f‘dr att utgﬁra en grund ﬁ)r vam uttalanden Risken

:oegenthgheler dr hdgm dn for en vasentl:g felaklrghel som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosiittande av intern kontrotl.
« skaffarvi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma -
granskmngsélgarder som dr l;impllga med haﬂsyn ull

mtema ko_n[r@l len

» utviérderar vi lamphgheten | de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandct om fmtsatt dnft wd uppmuandet av ﬁrsredowsmngen

osakerhets fakmr som avser sﬁdana handelser eller Forhéllanden somi
kan leda till betyddnde tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn etler, om sddana upplysningar dir
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhatlanden gira att ett bolag inte Lingre kan fortsiitta
verksamheten.,

* utviirderar vi den Gvsrgrlpande presentationen, strukturen och
innehatlet i arsredovisningen, ddribland. upplysnmgama och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen .om bland annal revisionens planerade

-omfdttn'ing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi

informera om betydelsefulla 1akttagelser'tmder revisionen, _
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbiver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfrt en
rewsmn av styrelsens Rjrvaltmng f‘dr HJ 21: 8 Fastnghets AB ﬂir dr

eller férlusl

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
Riwaltnmgsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for ritkenskapstiret,

Grund for uitalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ﬂnsvar enlsgt denna beskrws mirmare 1 avsmttet "Rewsams ansvar"

rews@rssed i Svenge {mh har a ﬁvrigt ﬁjngjﬂﬁl w"lrt yrkcsetlska
ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat #r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fOr véara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betrdf‘t‘ande balageis wnslel[er ﬂ)rlust V:d ﬁ)mlag till utdelmng

ﬁimvarhg med h.;insyn tlll de krav som boiage,ts verks'nnhetsart
omfatining och risker stifller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fUr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets-angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse at

bolagets organisation dr utformad sa att bokringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angel#genhcter i

Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Viart madl betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bed8ma om nigon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

+ fSretagit ndgon dighrd eller gjort sig skyldig till ndgon
{Grsumimelse som kan foranleda ersiittningsskyldigliet mot bolaget,

eller

> pa négot annat sit handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ‘och déirmed vart uttalande om deita, iir
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget #r fbrenllgt

med aktiebolagslagen.
Rimlig siikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for

_att en’ rewswn som utﬁ)rs enllgt go-d revmonssed 1 Sverlge alltid

:aktwbeiag&lagcn

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
-anvdnd'er vi professiﬁnelll omdiime ac'h har en pmfessimell?t

Rﬁwallnmgen {mh Rjrslaget tlll disposmaner av bﬁlagets vinst eller
{Urlust grundar sig {riimst pa revisionen av rdkenskapema Viika

tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa var

pmfessmnella beddmnmg med utgingspunkt i risk och viisentlighct.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana tgérder,

omréden och forhillanden som dr viisentliga fr verksamheten och

dir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
bﬂlagets snuatmn V} gﬁr 1genem och prﬁvar fattade beslut,

irelevanta fbr mrt uttalande om ansvarsfnhet Som underlag fbr vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med 'nktleb&lagslagen
Uppsaia den 16 mars 2023

) Mitardalen AB

lonas\WMartensson

Auktoriserad revisor



