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559394-7418

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Almgren Elva Fastighets AB, 5569394-7418, far hdrmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foretaget ar ett heldgt dotterféretaq till Almgren Fastighets AB, org.nr. 5566486-7298, med séte

| Goteborg '
Bolaget dger fastigheten G6teborg Inom Vallgraven 19:2, Géteborgs kommun som kdptes
under 2022. _
Flerarsoversikt Belopp i kr
_ - i _ ) - - 2024 2022/2023
Nettoomsaétining 4 010 220 4 375 589
Resultat efter finansiella poster 328 025 -1 374
Soliditet, % 0 0
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets

- * kapital  kapital resultat Totalf
Vid arets borjan 100 000 -7 374 92 626
Disposition enl arsstdmmobes|ut - 374 7 374 -
Arets resultat | 25 153 25 153
Vid arets slut 100 000 -7 374 25153 117 779
Resultatdisposition

| | ] Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 779, behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat -7 374
Arets resultat 28153
Totalt 17 779
Disponeras f6r
Balanseras i ny rakning 17779
Summa 17 779

Bolagets resultat och stéllning frémgér av efterfGljande resultat- och balansrdkningar med
noter.
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) Resultatrakning _ B o ] B )
O Belopp i kr Not 2024-01-01-  2022-08-31-
A 3 B . | - - 2024-12-31  2023-12-31
2
& Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 4 010 220 4 375 589
Ovriga rorelseintékter | 860 577 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 870 797 4 375 589
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -1 693 386 ~( 34 559
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar | -832 945 -1 031 834
Summa rorelsekostnader -2 426 331 -1 766 393
Rorelseresultat 2444466 2609 196

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - 4 010 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 159 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 - 2116 600 -6 626 570
Summa finansiella poster -2 116 441 -2 616 570
Resultat efter finansiella poster 328025 = -7374
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag | 861222 -
Summa bokslutsdispositioner 861 222 -
Resultat fére skatt 1189247 7 374
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 164 094 -
Arets resultat | 25 153 7 374
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Balansrakning l . B 1 _
Belopp | kr . ] ~_Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 86 004 946 86 837 891
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 004 946 86 837 891
Summa anlaggningstillgangar 86 004 946 86 837 891
Omsaéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 824 -
Ovriga fordringar 869 249 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 860577 -
Summa Kortfristiga fordringar 1779 650 -
Kassa och bank

Kassa och bank 434 346 740 985
Summa kassa och bank 434 346 740 985
Summa omsittningstillgangar 2 213 996 740 985
SUMMA TILLGANGAR 88218942 87 578 876
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Balansrakning ] B B , -
Belopp i kr i Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 GO0 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 374 -
Arets resultat 25 153 -7 374
Summa fritt eget kapital 17778 ~{ 374
Summa eget kapital 117 779 92 626
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 43 945 000 45 120 000
Skulder till koncernféretag 40 890 000 40 390 000
Summa langfristiga skulder 84 835 000 85 510 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 940 000 940 000
Leverantdrsskulder 184 136 55 962
Skatteskulder 1 661 555 233 BT 1
Ovriga skulder 229 407 191 153
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 251065 555 564
Summa kortfristiga skulder 3 266 163 1976 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88218942 87 578 876
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

/Ar 1 - med jamfoérelsetal/
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning |
mindre féretag, vilket kan innebé&ra en bristande jdmférbarhet mellan rakenskapsaret och det

narmast féregaende radkenskapsaret.

[Ar 1 - fg ar som bilaga/

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning |
mindre féretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rikenskapsaret. Jamforelsetalen har inte réknats om. Arsredovisningen

for det narmast foregaende rékenskapsaret lamnas som bilaga.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ] _ Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skatteméassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har g

utgatt.

Not 3 Réntekostnhader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2022-08-31-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga -2116 600 -6 626 570

Summa -2 116 600 ~0 626 570
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o N B 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 87 869 725 -

-Nyanskaffningar 3 - 87869725
87 869 725 87 869 725

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -1 031 834 -

-Arets avskrivning enligt plan -832 945 -1 031 834
-1 864 7789 -1 031 834

Redovisat virde vid arets slut 86 004 946 86 837 891

[ posten ingar mark om 46 222 411 kr

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

- - ) , - - ~ 2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer dn fem ar efter balansdagen 40185000 41360 000
40 185 000 41 360 000

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

1 B ~ 2024-12-31 2023-12-31

For egna skulder och avséfttningar

Fastighetsinteckningar 47 000000 47 000 000

Summa stallda sakerheter - 47 000 000 47 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Goteborg 2025-05-22

{Gerhard Almgren

Styrelseordférande Ver

)
Jer&er Almgren
stallande direktor

Min revisionsberattelse har limnats 2025-05-22

el A

Daniel Hadlund
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsoeratteise

Till bolagsstdmman i Almgren Elva Fastighets AB, org. nr 559394-7418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Almgren Elva Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Aimgren Elva Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Aimgren Elva Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filirackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkibren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina ma!l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellf skeptisk instéllning under hela

revisionen, Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet
ill f&ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga ufelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvarderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verksiéllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofiilrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredaovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkiérens férvaltning fér Almgren
Elva Fastighets AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust, *

Jag ftillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Almgren Elva Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
gller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- —— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg 2025-05-22

Daniel Ha
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstallande direktoren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
dverenssi@dmmelse med lag och for att medelsférvaitningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uitalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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