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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Trophi Backebol 1 AB, 556405-6405, med séte | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning foér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 2 AB, org nr 556939-9735, som i sin tur
ar helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104.

Bada bolagen har sate i Stockholm. |

livsmedelshandeln.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Inga véasentliga handelser under rakenskapsaret.

Finansiering , N
Finansieringen sker genom externbelaning.

Investeringar _
Under aret genomférda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgar till 1 140
tkr (44 813 tkr).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs | not 17.

Foérvantad framtida utveckling
Bolagets verksamhet och resultat under det f6ljande rékenskapsaret bedoms vara i niva med detta
rakenskapsar.

o o 1 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Hyresintékter 104 533 86 205 89 762 89 371 89705
Resultat efter finansiella poster 22 913 -12 500 7 975 10 116 7 205

Balansomsiutning 745 886 1311 510 793 752 793 513 796 226
SO‘l iditet [yﬂ 2, 1 0,1 O ,5 9, 1 8 ,4

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter _ _ _ o
Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakier och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomsiutningen.

Transaktion 09222115557491677167  {eud} Signerat JB, CN
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust -
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 14 936 507, disponeras enligt féljande:

L - | - Belopp i kr
EP T L - —— EEEE—
Arets resultat 15257738

Summa 14 936 507

Utdelning 14 000 000
Balanseras i ny rdkning 936 507

Summa 14 936 507

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den
féreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande koncernen och moderféretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat-och balansrékningar, rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt
noter. |

i Transaktion 09222115557491677167 (w3
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Resultatrakning

malade

Belopp Thr e _mmNot _._.,,.,,2022““01-01‘“____.2 0 21.01- 0_1_
| 2022-12-31 ___ 2021-12-31

Hyresintékter 6 104 533 86 205
Ovriga rérelseintakter 287
104 820 86 205

Direkta fastighetskostnader -38 915 -55 421
Ovriga externa kostnader 7 -6 075 -6 342
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 11,12 ) 20414 18452

Rorelseresultat 39 416 5990

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 -
Rantekostnader och liknande resultatposter N -16509  -18489
Resultat efter finansiella poster ' 22 913 12 499
Bokslutsdispositioner _ -A799 6953
Restltat fore skatt 18 114 19 452

Skatt pa arets resultat 10 2 856 549

Arets resultat Gverensstdmmer med totairesultat fér bolaget.

.~ Transaktion 09222115557491677167 £}
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Balansrakning
Belopp i Tkr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléggningar

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

———  Transaktion 09222115557491677167 fm)
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645 702
18 266

787
664 755

1655

67 788
2 258
1915
7515

81 131

745 886

2021-12-31 _

T T, Sy

666 137
21 673

21

687 831

687 831

1316
609 183
2909

623 679

1311510
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Balansrékning

BeloppiThr _______ Not _ 202212:31 _ 2021-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital . .
Aktiekapital 16 100 100

Reservfond 910 .. 910

1010 1010

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -321 18 899

Arets resultat 15 258 -19 220
14 937 -321

Summa eget kapital 15947 689
Langfristiga skulder 17 . .
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 571 800 571 800
Skulder till koncernféretag 1253583 125 353
697153 697 153

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3 156 5875

Skulder till koncernféretag 4799 587 187

Ovriga kortfristiga skulder 19 | 750 755

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 24081 19851
32786 613 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 745886 1311510

Signerat JB,CH e e
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Summa
eget kapital

Balanserat Arets
Resultat Resultat

b
&

@ Aktiekapital

s

ey

o

prene

€2

M

L)
Lo
£~}

Balanserat resultat
Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende

eget kapital
2021-12-31

Ingaende
eget kapital
2022-01-01

Arets resultat
_Uﬁgéenmu;
eget kapital
2022-12-31

100

100

100

100

910

910

910

910

199
2 850

15850

18 899

18 899

=19 220

321
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd réanta

Erhallen rénta

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster
Betald inkomstskatt '

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréandringar i rorelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av hyresfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga rorelseskulder

Investeringsverksamheten . -
Forvarv och investeringar av forvaltningsfastigheter
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna 1an

Lésen interntan

L.amnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan

Transaktion 092221155857491677167
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39 416

20 414

-16 509

6

3 802
986
46 143
46 143

-339
-378
2719

-078 163

1140

1140

-4 799
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-18 489
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15 850
571 800
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-6 953

" 511 497
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NOter
@ Not 1 Foretagsinformation
N Trophi Béckebol 1 AB
o Org nummer: 556405-6405
— Huvudsaklig verksamhet:
o Bolaget omfattar &gande och forvaltning av fastigheter.
s Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte | Sverige.
a2 : .
Koncernférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Centrumfastigheter 2 AB, org nr 556939-9735, som é&r ett
heldgt dotterbolag Trophi Holding Sweden 5 AB, org nr 559065-1104, bada med séte | Stockholm.
Narmast overordnande moderforetag sem upprattar koncemredawsnmg | wlken foretaget lngar ar

ar Troph: Fastlghets AB org nr 55691 4- 7’647 med sate [ Stc:ackholm
Trophl Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt
sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffhingsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovsmmgslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterfGretag till Trophi Fastighets AB, org nr 559114-7647 som tillampar IFRS
i dess koncernredowsmng

Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges. Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta &r svenska kronor.

lntakter och kostnader De cmraden dar uppskattnmgar och antaganden ar av stor hetydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

Véardering av forvaltningsfastigheter
Vld vardermg av farvaltnlngsfasttgheter kan bedomnmgar och antaganden paverka bolagets resuitat

kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor (avkastnlngskrav)

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redowsnlngsreglerna redowsas uppskjuten skatt nommellt utan dlskontermg Savél

skatteberakmng som gers 1 samband med prlssaﬁnmg av fastsghetstransaktmner resulterar nc:rrmalt |
betydligt langre skatt.

Hantering av osakra fordringar
Hyresiordringar: redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det férvantade realiserbara

vardet, En uppskattning for osdkra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvérdering av alla
utestédende belopp gotrs vid arsslutet. Forluster h&nforliga till osékra hyresfordringar redovisas i
resultatrdkningen under omséttning.

e, Transaltion 09222115557491677167
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Nzr feretagsledmngen t||lampar bo[agets redﬂwsnmgsprmclper gors olika 'bedomnmgar fGrutom
sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget
- redovisar i de finansiella rapporterna.

i Not 4 Redovisnings- och varderingsprinciper
& Belopp | Tkr om inget annat anges

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna

kan faststillas pa ett tilifrlitligt satt. Intakterna utgbrs vasenthgen av hyresintdkter fran operationella
leasingavtal.

Hyresintéklter
Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrédkningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter

periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betlaning inte sker pa samma sétt.

Intékter fran fastighetsforsélining

Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran
séljaren till kdparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i
kOpekontraktet.

Finansiella intékter _ S
Finansiella intdkier redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrédntemetoden.

Effektivrantan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvanade 16ptid till den finansiella tillgangengs eller skuldens redovisade

nettovérde.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalis till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilampas f6r att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatl. Skatt redovisas i resultatrakningen,
utom nar skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapltal | sadana fall redovisas dven skatten

i eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att de tar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordrlngar och skaﬁeskulder kvrttas nar det 'F inns en Iegal kwttnmgsratt for aktuella

hanfor srg till skatt deb[terade av samma skattemyndlghet dar det fmns en aVSIkt att reglera saldcma
genom nettabetalmngar Uppskjutna skatteskuider -u-p-pkommer framforai‘l‘t pa grund av sklllnader
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rﬂfﬁ- Lanekostnader

e Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.

! ri-m’.

£ Laneutgifter som ar hénforliga till finansiering av en tillgang kostnadsfors. Ovnga laneutaifter redovisas

e

P som en kostnad i den period de uppkommer.

£
f"‘ﬁl

o Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. -

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande uigifter [aggs till det redovisade véardet for fastlgheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungllgen anskaffades. Alla andra tillkoemmande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifélliet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den
period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: -
Forvaltningstastigheter 20-50 ar

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska trllgangar som anvands | foretagets verksamhet och haren
férvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggnlngstlilgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas tas hansyn 't|[l tlllgangens eventuella restvarden nar de

Materiella anlaggn#ngstﬁlgangar tas bort fréan balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framiiden antigen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning beréknas enligt foljande:

Markanlaggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 5-20Ar
Nedskrivningar

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller forandrmgar !
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Fmansnella mstrument redwisnmg och vardenng

ztt mte tlllampa lAS 39 utan t|llampar en metod med utgangspunkt | anskaﬁnmgsvarde | enllghet med
RL.

Vérdering av finansiella tillgangar




finansnetto.
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Vid forsta redovisningstillféllet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvérde. Efter férsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omsattningstillgangar enligt |agsta vardets principen till det
l&gsta av anskaffningsvérdet och nettoftrséljningsvérdet. Finansiella anlaggningstillgangar vérdera
efter det forsta redowsmngstlllfallet tlll upplupet anskaﬁnmgsvarde Bedomnmg gcrs wd varje

varde Bedemnmgar *sker mdiwduellt for varje ﬂnansae”t mstrument

Vérdering av finansiella skulder

Vid férsta redovsiningstiliféllet vérderas finansiella skulder till anskaffmngsvarde Andra laneutgifter an

réanta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvéarde och periodiseras som en del i [anets

rantekostnader enligt effektiviantemetoden. Efter forsta redovsiningstilifallet vérderas kortfrlstlga
skulder till anskaffningsvéardet och langfristiga skulder varderas fill upplupet anskaffningsvarde

Rénteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk | rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden redovisas i

Negativ marknadsvarde och rénteswap skuldférs som Ovrig langfristig skuld.

Fordringar

Fordringar med forfal!odag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det

belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Foretagets del i koncernens cashpool redovisas under

koncernmellanhavanden och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2022-01-01-  2021-01-01-

Styrelseledamoter och ledande befattnmgshavare ._ - 2022 12_31 - 2021-12-31
Antal styrelseledaméter per balansdagen - ' N 1
varav man % 100% 100%

Bolaget har inga anstéilda och inga l6ner eller styrelsearvoden har utbetalas.

Not 6 Operatlonella leasingataganden- Féretaget som hyresvérd

Hyresavialen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operatlonella leasingavtal.

Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostdder. Avtalade hyresintéker visar hur stor del av

kontraktsvardet som férfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyrskontrakiens varde pa
arsbasis.

_ . Signerat.JB, LN ———rer—m—
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Ff amtida minfmﬂe;a;se avgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal:

Avtalade hyresintakter inom ett ar

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar

Avtalade hyresintékter senare an fem ar

Summa

2022-01-01-

92 892

264 685

219236
276 813

12(20)

2021-01-01-

12022-12-31  2021-12-31

89 756

269 033

613 405

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Revisionskostnad belastar moderbolaget Trophi Fastighets AB (publ).

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avial.

Detta inkluderar-6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt _
radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, 6vriga

Summa

Not 9 Riantekostnader och liknande resuitatposter

Rantekostnader, bank

Réantekostander koncernféretag

Ovrigt
Summa

Transaktion 09222115557491677167 e
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstamning arets skattekostnad

Redovisat resultat fére skatt

Skatt berdknad med skattesats 20,6 % (21,4%)
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Skillnader i skatteméssiga och bokféringsméssiga avskrivningar
Ovriga justeringar
Skatt féregaende ar
Redovisad skatt

2022-12-31

2022-12-31

-
4
837

-2 856

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital eller | ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557491677167
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Omklassifi icering

-Omklassificeringar retroaktiva projekt

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar
-Vi éretis bérj*an'

Arets avsknvnmg
Vid arets siut

Redovisat varde vid arets siut

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2022-12-31

907 812

.

6777

901 035

-241 675
5440
-255 333

14(20)

2021-12-31

902 816
738
4 258

907 812

-223 615

18 060
-241 675

645702

w0137

Det Verkllga vardet pa forvaitnmgsfastfgheter uppgar tIH 1 380 OOO tkr (1 290 000 tkr). Samtliga

metod Den vanllgaste anvanda kalkylperloden Ar 10 ar. Kalkylperiod valjs utifran
fastighetsekonomiska forutsattningar for fastigheten som varderas, t.ex. Iangd pa hyresavtal,

kostnader etc. Direktavkastningskrav bedéms utifran transaktioner utforda pa fastighetsmarknaden.
Kalkylréntan berdknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+i)-1, dr= direktavkastningskrav, i=inflation.

Kalky rantan kan aven bedemas ohka for kassaﬂodet och restvardesbedomnlngen da risken under

Vérderingsantaganden
Varderingsantaganden
Inflationsantangande, %
Direktavkastning, %
Langsiktig vakans, %
Hyresvarde kr per kvm

2,0-10,9
4,3-8,0
3-10
700-2900

Det &r bolagets beddmning att fastigheten fér nérvarande anvands pa dess maximala och basta sétt,

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Omklassificering retroaktiva projekt

-—Vld arets borjan
-Omklassificeringar retroaktiva projekt
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557491677167
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2022-12-31

- -100 391

115307

3 350

118 657
-93 634
-1782
-4 975

18 266

: a ;

93 863
21444

1153807
-93 242

-392-

-93 634
21 673 673
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Vid arets borjan

Omklassificering till balansr&kningen
Omklassificering till resultatrakningen

Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Hyresfordringar

gar och férskott materiella

-374

787

Hyresfordringar

Avséttning for osékra fordringar

Tillgodo
Summa

1884

228

1656

15(20)

2021-12-31

-29 699
44813
21

2021-12-31
- 1746
-249

-181

1316

Forfallna
fordringar-
Inga

Férfallna
fordringar _

i{dersanaiysav hyresfordringar och andra fordringar

2022-12-31
Forfallna sedan mindre an 30 dagar 6 703 -
Forfalina sedan 31-60 dagar - - -
Férfalina sedan 61-90 dagar w ¥ - )
Forfallna sedan 91-180 dagar

Forfallna sedan mer an 180 dagar
Summa férfallna fordringar

_ 228 228
6 931 228

Ej forfallna fordringar c B :
© 931 228 "

Summa

j for osikra hyre: 2022-12-31  2021-12-31
Avsittning under aret _ =228 =249
Summa - .228 249

Avsittning for osédkra hyresfordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
e
5656 _
7 515

- 1616
4528
6144

Upplupna in@kter
Owrigt

Not 16 Aktiekapital
Antal aktier B
Emitterade och betalda:
Vid arets bérjan (kvotvarde 100 SEK)

2022-12-31 __ 2021-12-31

1000 1000

~ 1000

Vid rets slut 1000

Transaktion 09222115557491677167 (&
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Not 17 Rantebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebédrande lan.

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Banklan (rérlig ranta)
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Finansieringskostnader periodiseras Over krediternas loptider.
Sakerheter som stallts for lanen ar foretagets byggnader och mark.

Kancernfordran cashpool

= o A 1

571 800

125 353

Fordran pa koncernkontot
Summa

2022-12-31
67 788

67 788

16(20)

571 800
125 353

697 153

- 2021-12-31
609 183

'for den f nanspollcy S0Mm godka-nts av styrelsen Det overgnpande malet ar att ha en kostnadseﬁektw
finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.
Foretagets framsta finansiella skulder férutom derivat utgdrs av lan. Darutéver har bolaget

hyresfordringar och leveranttrsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument. De framsta
riskerna som féretaget &r utsatt for &r finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r foremal f6r finansiell

riskhantering.

2022-12-31

Tlllgangar | balansrakningen
Hyres- och kundfordringar
Qvriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa

Skulder i balansrakningen
Upplaning '
Derivatinstrument

Skulder till koncernforetag
Leverantdrsskulder och andra skulder

Summa

2021-12-31

'Til'fgéngar i balansrékn’ingen;
innga kortfrlstlga fmdrmgar
Fordringar hos koncernféretag

sSumma

Skulder i balansrakningen
Upplaning
Derivatinstrument

Skulder till koncernforetag

Bokfért vérde

1 655
3 258

67 788

72 701

-571 800

-4 799
-3 ‘1§§

':ﬁ, Signerat JB, CN

=279 7335

1 316
2 130

609 183
615629

-571 800

-587 187

Verkligt vérde

1 655
3 258
67 788
72 701

-571 800

-4 799
-3156
579 755

1316
5130
609 183.
615 629

-571 800

-587 187




556405-6405

Trophi Biackebol 1 AB 17(20)
LeverantGrsskulder och andra skulder __ _-08/4 -5 874
Summa -1 164 861 -1 164 861

Vérdering till verkligt vérde

De olika nivaerna av verkligt vérde definieras enligt f6ljande:

Nwa 1 Noterade prlser (ojusterade) pa akt:va marknader for ldentlska tl!lgangar eller skulder

-antlngen direkt (dvs som prlsnotenngar) eller lndlrekt (dvs harledda fran prlsnotermgar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata)

iKoﬁfnstlga fordnngar och skulder

'pa mmdre 4n sex manader anses det redowsade vardet reﬂektera verkhgt varde

-Skulder tlll kredltinstitut

framtlda kassaﬂ@den av kapﬂalbebpp ach ran‘ta diskonterade tl|.|. akft.uell marknadsranta Rantebarande

skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde for rénteswappar berdknas som nuvardet av bedomda framtida kassafloden baserat pa
observerbara avkastningskurvor.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy fér ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteforandrmgar pa redovisat resultat. Féretaget anvander

ranteswappar i syfte att begransa ranterisker i laneportféljen samt for att kunna paverka laneportféljens
bindningstid.

Den rantebarande nettoskuldpositionen som I6per med rorlig rénta, inbegriper kassa och

banktillgodohavanden uppgick till 697 153 005 kr (697 153 005 kr).

Per den 31 december 2022 paverkar en samtidig férandring av réntan upp eller ned med en

procentenhet de arliga nettorantekostnaderna med 6 971 530 kr (6 971 530 kr) efter hénsyn tagen till
utestaende réantederivat, forutsatt att bolagets |6ptid och finansieringsstruktur férblir konstant under

aret.

Kundkreditrisk
Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller

kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med férskottsbetalningar och

bankgarantier Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Trophi Béckebol 1 AB. Aldersanalyser av
hyresfordringar framgér av not 16.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given
tidpunkt. | Trophi Béckebol 1 ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfélj ska ha
en léptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontraktsenllga l6ptider (odiskonterade varden) pa de

finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period néar aterbetalning tidigast kan krévas.

2022-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar4-5 Efterar5
Finansiella skulder

Réntebdrande

skulder 697 153 697 153
Leverantorsskulder 3 150 3156

Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassafléde

e Transaktion 09222115557491677167 £}  Signerat JB, (M e
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inkluderar rénta.

R’lskhantermg av eget kapltal

wdare f@r att skapa avkastnlng t|II aktleagarna och fordelar for andra mtressenter samhd lgt sem en
optimal struktur uppréatthalls for att minska kapital kostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktieagarnas godké@nnande nar
sd ar lampligt, variera den utdelningen som aktiedgarna, séatta ned aktiekapitalet for betalning till
:aktneagama emlﬁera nya aktter och salja tlllgangar for att mmska skuldsattnmgsgraden Foretaget

-skuldsattnmg och eget kapltal mkluswe Ian fran a-ktl.eagarna utlfran uppsat't”a' 'r'nal Utfa!len i
nedanstdende tabell ligger inom de mal som satts upp.

Thkr - - 2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande nettoskuld o 697 153 697 153

Summa eget kapital | 15 047 ” 689
Forhallande mellan skuld och eget kapital 44 1012

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mottagna depositioner ' - ' 750 750
Ovriga skulder L - 5
Summa 750 755

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

) __.__ L L . . _2022-12-31  2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter B o 19 703 16 166
Ovriga poster 43718 3686
Summa 24 081 19 852

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31  2021-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 571800 571 800
571 800 571 800

Summa stallda sakerheter 571 8.0‘0: 571 800

Eventualforpliktelser
' 2022-12-31  2021-12-31
Inga Inga.

Not 22 Transaktioner med nérstaende

2022-12-31 2021-12-31
Inkdp och férsiljning mellan koncernféretag
Inkép, % 11,5% 8,7%
Forséljning % g %

Inkép fran koncerféretag avser managementkostnader faktuerade av moderbolaget.

Transaktion 09222115557491677167 &80}  Signerat JB, CN
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Not 23 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rékenskapsarets slut

Transaktion 08222115557491677167 Signerat J8, CN
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Underskrifter

Stocknolm 2023-

& Jan Bjérk

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491677167 1§ Signerat JB, CN
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trophi Biackebol 1 AB, org.nr 556405-6405

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trophi

Bdckebol 1 AB for ar 2022:01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredwlsmngslagen och ger en | alla vasentliga avse |

.sté,_ll.ﬂ.lﬂg PEF d;en 31 december 2(322 Gc_h ay :::Ie_ss flnansu—:-'lla

resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningstagen.

Firiaiuinghergtighon o firenlly. med arsredovisningens

rakm_ngen Gth balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
:enli'gt dessa standarder beskr'vs né' mare. { avs'mttet REvfsoms

enllgt gcscl rewsorssed j Sverlge och har i mrugt fullgjert vart'

yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

'aﬁdamalsemlga som grund far vira uttalan.de.n

Styrelsens ansvar

Det dr styretsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
;arsredowsningslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed&mer dr nddvéndig for att uppratta en
;arsredowsni_ng som inte innehaller nagra_ vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

'Vsd uppratteandet av arsredmlsnmgen ansvarar styre[sen for

paverka formagan att fortsatta verksamheten DCh att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att upphd en rimlig grad av sékerhet om att ars-

'redowsnlngen SOMm helhet Inte lnnehaller nagra uasentllga fel-

'vara uttalanden R;mllg sakerhet ar en hog qrad av sakerhet
men-ar ingen-garanti for att en revision som utfors enllgt ISA
_rach god rev:siensged | Sveriqe aIItld kommer att unptacka en

uppsta pa grund av oegenthqheter elfer messtag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for:
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:;

e identifierar och bedomer viriskerna fé‘r’ﬁésentl’iga felaktig-
heter i érsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
igheter Eller mlsstag, utfﬁrmar t:}ch utfor granskmngsat

's:onsbews som &r tlllrackllga GCh andam,al,se.nljga fBr a_t_t
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet il - D]jd av oegenthg-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar,

arsredw:smngen Vi drar ecksa en slutsats med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhefsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
rewsnonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderarviden overgripande presentationen, strukturen

och Innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om 5"?'s:r.ed;o.w'i5_n=i'n'ge1n a“t-erg_e,;r' de under-

figgande. transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen em bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, daribland de evenfuelfa betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Uftalﬂﬁden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi Backebol 1 AB for

ar 2022 01 01 . 2{3}22 12 31 samt av. farslaget till

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fcsrslaget 1 forvaltnmgsberattelsen ach bewljar styrelsens.

Grund fér uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart.
-an'sv'ar en’hg’t denna beskr’ws narmare i avsntttet Revrsoms

enhgt gc}d revlsmssed | Sverlge m:h har i wrlqt fullgjc:rt vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar.inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bed@mnmg av-om

utdelmngen ar forsvarllg med hénsyn tl“ cle krav som bolagets

'boiagets egna kapltai kon_sol:_d,e_ri_ngs_behw .[l_k'*_f.,ldlt_Et och

stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisationoch forvaltningen

ay balagets angeiagenheter Detta lnnefattar b!and annat aft

:tlllse att bo[agets organzsah@n ar utft::rmad sa att bokfmmgen,
-med&?ls_fc;rvaltmngen och-bolagets ekonomiska angelagenneter
iovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om-ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rlmlig grad av sakerhet kunna beddtma om
styrelseledamoten i-ndgot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagran

fdrsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elter

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forstaget till dispasitioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart attalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar _fG_r_enh:g_t_ med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhef, men Ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid koemmer att upptécka atgérder eller férsummelser som
.kan foranleda ersattmngsskyldlghet mat bolaget eller att ett

.forenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill disposititﬁﬁ’e’f ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
iskaperna V|Ika tlllkommande gransknmgsatgarder som utfers

risk och vasentlig_het Det mnebar att vi fu}guserar g_ransk-
.ni"hgén' pé’ s%daha étgérder_ ﬂ_mrédEn m:.h fﬁfh’é’llanden som &r

igenom {}Ch prwar fattade beslut besiutsunderlag, wdtagﬁa'
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat stvreisens motiverade

yttrancie samt ett urval av undﬁrlagen fﬂi’ detta for att kunna

Stockholm den dag som framaar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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