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Styrelsen och verkstillande direktéren for Gavlefastigheter Gavle kommun AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning tor rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

.1 tl_lSﬁntéll.s .krcmOr tu.sentals_ .kmnqr (Tkr) U__p_pg.lft_er nom _pammes avser fQTﬁgH@Ilde ar.
Forvaltningsberiittelse

Agarforhallanden

Gavlefastigheter Gavle kommun AB, med séte 1 Gavle kommun, &r ett heldgt dotterbolag till Gévle
Stadshus AB med organisationsnummer 556507-1700 som i sin tur ar heldgt dotterbolag till Givle
kommun med organisationsnummer 212000-2338.

I koncernen mgar moderbolaget Gavlefastigheter Gédvle kommun AB samt det heldgda dotterbolaget
Gavlia AB som 1 sin tur dger samtliga aktier 1 bolaget Gavle Drift & Service AB. Koncernen gar under
samlingsnamnet Gavlia-koncernen.

Gavlefastlgheter Ga:vle kommun AB och dess dotterbolag ska tﬂlhandahalla andamalsenhga attraktwa
Skotsel av ovnga fastlgheter agda av kommunen dar fowaltnmgsuppdrag upprattats Bola_gct skall utlfr_an
hyresgésternas behov driva utveckling och kunna erbjuda facility managementtjénster.

Genom sitt dotterbolag, Gavle Drift & Service AB, ska Gavlia-koncemen leverera drift- och
S@I'VICGt_]aIlSteI' Inom fa,stlghet ma,rk och utemﬂ]o sa,mt bedrwa uthyrnmgs- och samordmngsverksamhet

Gwlafastlghet@r 1 Ga.vl.e- k@mmun Al S total_a_... mtakte:ruppgér tll 677,0 Mkr (612,5 Mkr) varav
hyresmtéikterna motsvarar 637,9 Mkr (568.5 Mkr). Den kommunala verksamhetens intdkter uppgar till 98
procent av den totala omséttningen. Bolagets ekonomiska resultat verstiger forvantan i dgardirektivet
och resultatet efter finansiclla poster uppgar till 46,5 Mkr (4,5 Mkr). En bidragande orsak till det
forbattrade resultatet ar att kommunfullméktige har beslutat om en ny prissattningsmodell fran och med
ar 2022.

Gav‘lefastighetfer Gé;vlie kOmmun AB' é.ger 5'10 280 96' kvadratmeter férdelat pé t‘otalt '2'0’7’ o’bjekt Utﬁver

jkemmun Inhyrda lokaler uppgar tlll ‘%3 87’7 83 k‘vm Gavlefastlgheter 1 Gavle kommun AB ha,rl form av
anldgeningstillgangar ett redovisat virde pa 4 384.9 Mkr per den 3 1december (3 963,1 Mkr).

Gavlefastlgheter 1 Gavle Kom-mtm AB ska leverera, trygga och tnvsamma mlljoer for studler arbete
fritid och samhillsservice. Bolagets fokusomraden ar fastighetsforvaltning, digitalisering och hallbarhet.
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framja kvahtet varnar bolaget om lang51kt1ga perspektlv Gavlefastlgheter ska.ll Verka, for att overtraffa
forvantningarna genom hallbara 16sningar 1 hela verksamheten.

fasughetsbesta,ndet som sakerstaller att fastlghetemas Varde bevaras OCh utv ecklas over t1d

Under verksamhetsaret har Gavlefastlgheter gjort en bedomnmg av samthga hx reskentrakt avseende egna

Forandnngen av klasmﬁcenngen avser saval ar 2021 som 2022

Gavlefastigheters strateg1 for fastighetsforvaltning ar att fastighetsinformationen ska vara strukturerad,
kvalitetssakrad och under standig utveckling. Detta for att mojliggéra en hog effektivitet 1 drift och

fcrvaltmngsskedet sa att ratt be slut kan ta_s 1 ra,tt tld kopplat tlll fastlghetsbestandet Dlglta.hserm g och

.mqlhggor qven att kunna, arbeta mer med strateglsk fowa,ltmng av fastlghetsbestandet och ger utwmme
for ett okat kundfokus. Byggnadsinformation, hyresavtal och planerat underhall dr delar av systemet som
ar implementerade under aret. Under ar 2023 kommer bolaget implementera ytterligare moduler sasom
felanmélan och "Mimna sidor™ for hyresgésten. Att skapa smarta effektiva byggnader med
fastlghetsautomatlon dir man inte grerar energieffektiva losnmgar som knyter samman fastlghetstekmska-
installationer for att underlitta styrning, évervakning och forvaltning ur ett hallbarhetsperspektiv ar ett
prioriterat omrade for bolaget.

Var virdegrund dr ett av bolagets viktigaste verktyg for att leda och styra verksamheten i riktning mot
foretagets vision och mal. Gavlefastigheters malséttning dr att vara en attraktiv, jamstélld och
'utvecklande -arbets givare dﬁr a‘mb‘itiﬁ sa och kompetenta me"darb'etare 'vill 'vﬁxa OCh s‘tann-a éver'

re._spektfullh;eten o.ch ledarskap;ethar.fc;}rts_a,tt a,_tt Qka_ o.ch a_,:r nu p_a_ nwaer Val dver 9() pa en skala l 100.

ygg- ‘o'ch faStighetss'ektom srér ﬁfj-r éver '2"0 % av SVe‘-riges totala uts-lépp av Véixthusga'se-r 'Ehergi
energl.kravande Verksamhet Ra,dande elkrls har skapat nya utmamﬁgé,r for hela sektom Inom
verksamhetsomradet fastighetsdrift och fastighetsservice har bolaget linge arbetat kontinuerligt med att
effektmsera energlanvandmn gen och epumera dnften av fastlghetema Elknsen har gett okad aktua_htet_

ﬂhvresgaster och dess verksamheter samverka.t for att ta fmm aktlwteter som mnebar att Vtterhgare
optimera energianvindningen 1 relation till verksamhetens behov och beteendemonster.

kopt energl med 26 % Jamfort med 2009 Under 2022 uppnas en mmsknmg med 23 % wlket hgger 1
linje med malet. For att mimska méangden képt elenergi samt bolagets klimat- och miljépaverkan finns
dven mal om att installera solceller for lokal, smaskalig elproduktion samt minskad vattenanvindning
formulerade 1 energiplanen.
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oc;h arbetsmﬁmde r, Et1; .ﬂertal_ p-agaende _pro_,J__ekt_ ba_ﬁnner s_lg 1C nl_lka s_k_e.d-e_n 1 _mllj__caby ggnadspro_ce_ssen ocs_h
arbetar mot prelimindr certifiering eller verifiering.

Gavlefastigheter bedriver ett systematiskt arbete med social hallbarhet bade som en del av bolagets
_HR-strategl och 1 samarbetet med bGlagets kunder Ett exempel ar bolagets forebvggande arbete med att

skadegorelse och anlagda brander Under 2022 har Nolla Sa,bbet bland annat fortsat‘t att uu eckla
fotbollen 1 Sdtra och 1 Andersberg, vilket bidragit till att 50-60 barn spelar organiserad fotboll i IK Sitra
och deltar i seriespel samt att ca 50-70 barn i Andersberg far mojligheten att trana fotboll regelbundet.

Kundundersokningar ger goda insikter gillande omraden att utveckla och forbittra. Arets genomforda
kundundersokning (N6jd Kund Index) utdkades genom att enkéten skickades ut till fler intressenter ute 1
verksamheten f0r varje fastighet. I undersékningen far hyresgésterna besvara fragor om hur de upplever
bland annat bemétande, kvalitet och information fran bolaget. Arets undersokning visar ett resultat pa 90
% v ad galler att ta kunden pa, a,llvar kopplat t111 kontakt och bemotande nagot lagre pa fragor gallande

are‘ts undersoknmg en tlllfredsstallande hog niva vad galler bolagets fonnaga a,tt leva upp tlll a:tt
ﬂhwesgastemas forvantmnga,r Undersokmngen ar v1kt1g for att Gavlefastlgheter skall fortsatta utvecklas

attraktwa fa,stl gheter dar hwes gastema tm S, Bolaget a,rbeta,r aktwt med att hantera, svnpunkter fran
tidigare genomtorda undersokmngar och arbetar kontinuerligt med att na nya hogre nivaer.
Gavlefastigheter arbetar stindigt med att 6ka servicenivan och utveckla kundbemétandet for att bidra till
att vara kunder blir mer framgangsrika.

Nar Gavle kommun vixer dr Gavletastigheter med och bidrar med tler platser 1 skolor och férskolor
genom utbyggnad av betintliga fastigheter savil som nyproduktion. Under aret har Gavlefastigheter
genomfort investeringar som uppgar till 617.8 Mkr (492.2 Mkr). De stérsta projekten i Gavlefastigheters
historia ar 1 produktion och nagra projekt som speciellt behover ndmnas ar:

Nybvegnationen av ett nytt kultur- och bildningscentrum som sedermera erhallit namnet Agnes kulturhus
efter forfattaren Agnes von Krusenstjerna. Ar 2021 vann detaljplanen laga kraft, rivningslov och bvgglov
erholls och byggnationen av den 8600 kvadratmeter stora byggnaden kunde pabolj as. Under ar 2022 har
arbetat med grunden samt palningen fardigstéllts. Projektet har stott pa en del utmaningar sasom
vattensamlingar i schaktgropen och upptickten och bortforslingen av sulfitlera. Under bérjan pa 2023
kommer huset ta form och det forvanta,s vara fardlgstallt 2024 Kulturhuset kommer att byggas pa platsen_

mnehalla kafe Bio 7 an, kgnsthall turlstcenter bokmngsbara gmppmm for studler moten och skapande
horsal, konsume_mradgmmng och digitalt centrum.

Ett annat stort pagaende projekt dr om- och tillbyggnation av Vasaskolan som pabdrjades 1 mars 2022
och

sa;mhallsw etenskaph ga programmet estetlska programmet Qch humamstlska programmet och rymmer

ungetdr 1000 ¢lever. Vasaskolan har sina anor som skolbyggnad dnda sedan 1557 och ar ddrmed en av
Norrlands éldsta skolor. Ar 1869 slukades skolan i den stora stadsbranden for att ar 1873 aterigen tas i
bruk i en byggnad pa Norra Kungsgatan 15 i Givle dir skolan ligger idag. Mellan aren 1912 och 1914
byvgedes skolan om enligt stadsarkitekten Erik Alfred Hedins ritningar och den breddades och fick
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mnehal_la.bl_ologlskt_muse_um cafe__ keml-i_ fySLk och bml_@gls_alar och _personalutrymmen
Natuwetarhus;ets yvta uppgar till 4 481 kvadratmeter och skolrestaurangen uppgar till 2 275 kvadratmeter.
,AVen en “ny Skdrestaurang kommer att bﬂfggas déi;r det kommer att ﬁn'na.s st‘orkék diskrum stor

mva,ndlgt Under verksamhetsaret 2022 har de bulleralstrande arbetena med palnmg och spontmng g_]orts
klara. Alla valv ar gjutna och grunden f6r husen ar satta.

Fardigstillda projekt under verksamhetsaret dr Brynisskolan och Tallbackens skola. Ar 2021 startade
projektet Bryndsskolan som ar en renovering av befintlig skolbyggnad fran 1905 och uppforande av tva
nya byggnader som inrymmer skolmatsal och idrottshall. Brynédsskolan édr en grundskola torelever 1
arskurs 3 till 6 som efter ombyggnationen ta emot cirka 450 elever. Tisdagen den 23 augusti nir de
kommunala skolorna 1 Gavle startade for hostterminen 2022 slog Brynidsskolan upp portarna for att ta
emot elever 1gen efter att inte ha varrt 1 bruk sedan 2016 Den ursprunghga byggandens stathga u‘tseende

mstallerats Bade beﬁn‘thg bjy ggnad och nva byggnader har renoverats och bjy ggts for att pa ctt hallbart
satt kunna nyttjas under manga ar framéver. De nya byggnaderma for skolmatsal och idrottshall har
uppforts enhgt kraven for Miljobyggnad Silver. Skolan dr berikad med konst och konstinstallationer finns
integrerat 1 glaspartierna pa matsalsbyggnaden och pa idrottshallens fasad.

Till hostterminen 2022 fardlgstalldes den sista etappen av Tallbackens skola som har plats for cirka 450
elever 1 grundskela och th elever 1 grundsarskola Skolan har byggts 1tre etapper och by ggnadema ar

F 3 som fardlgstalldes ar 2013 Den andra etappen paglck mellan mars 2018 tlll _]1111 2019 och fattade
en utbygenad av skolan med fler klassrum och storre matsal. Den andra etappen var en fortsattnmg pa
samma huskropp som 1 etapp 1. Skolan kunde efter denna etapp bedriva verksamhet for skolar F-5 med
delar avundewisningen pé nﬁéirliggande ‘Strimsbro skola Den se’na;ste etappen som blev fardi'g stf;ﬂld t1ll
for mellanstadlum Forutom SEX klassru.m och gru.pprum mrymmer den nva byggnaden lektlonssa.lar for
sy- och trasldjd, bibliotek, ytor for personal och rum for skolhdlsovard samt en sirskoledel.

Under aret har Gavlefastigheter 1 Giavle Kommun AB genomfort en forsaljning. Det avser fastigheten
Sitra 10:2 som forvérvades av Gavle Kommun. Képeavtalet skrevs 1 slutet av ar 2022, Gévle kommun
kommer tilltrida som dgare nir fastighetsregleringen vunnit laga kraft, vilket beriknas ske under ar 2023.
Inga fastighetsforvary har genomforts under verksamhetsaret.

Den 18 augusti 2021 kom 161,6 mm regn 1 Gévle, vilket orsakade stora Oversvidmningar. Cirka 65 av
bolagets fastlgheter drabbades av Oversvammngar varay skadoma pa 20 fasﬁgheter lmtlalt bedomdes

2023 Gavlefastlgheter har haft en nara dlalog med hyre sgasterna for att pa ett affa.rsmasmgt satt stod_]a
dessa, under aterstallandet av fastlgheterna Khmatforandnngar ar en nsk och ctt h()t mot
fastlghetema ar underhallna GCh arbeta forebyggande genom att vara Val lnformerade om rlskerna av ett
forandrat klimat. Gavlefastlgheter ingar 1 en studie med Lmkopmgs Universitet tillsammans med andra
kommunala fastighetsbolag 1 Ostergotland. Studien har bland annat resulterat i samverkan kring fragor
om hur fastighetsbolag kan férebygga skador uppkomna pa grund av skyfall eller stora virmelaster
sommartld Platsbesdk har genomtorts pa tlera av vara fastigheter som drabbades av skytallet och det

givit stor kunskap om pa vilket satt vattnet kan ha ‘taglt sig 1n 1 vara fastlgheter samt vilka torebyggande
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atgdrder som kan vidtas. Atgirder har genomforts vid savil vara nybyggnationer som i vart befintliga
fastighetsbestand tor att klimatanpassa och sékra vara fastigheter.

Till f6ljd av oroligheterna 1 omvérlden, klimatriskerna till f6ljd av 6versvamningar, kraftiga skyfall,
’Varmare ioch 'tOrrare* 'klima;t samt mer Och intensivare snéfall sé har bOlaget ?un-der' fir 20’22 arb’etat med att
Lhantenng av extremvader ha,r mforskaffats ]etta genererar att bolaget kommer ha en okad beredskap och
kunna upprétthalla hog service till 6vriga kommunsektorn vid eventuella kriser. Eftersom att Gavle
numer ligger 1 planeringszonen kring Forsmarks kdrnkraftverk har under aret ett arbete startats upp
tillsammans med Lansstyrelsen 1 Gévleborg. Detta tor att komplettera bolagets beredskap och kunskap
vid eventuell karmteknisk olycka med dess konsekvenser.

Under verksamhetsaret har flera omvarldsfaktorer pa,verka,t Gavlefastigheter. Kriget 1 Ukraina med stort
manskligt lidande for det ukrainska folket samt oro 1 omvarlden med inflation, rantor, pandemi och
energlpnser har paverkat de flesta. Bolagets malséittning har varit att halla verksamheter och projekt i

_ gang med sa fa Stommgar som mojhgt Re strlktloner och rekommendatloner fran myndlghetema och

Ga,vle kommuns dlrektw Bolagsledmngen har under aret haft avstamnmgsmoten med verksamhetema
for att vid behov och 1 ett tidigt skede kunna sétta in nodvandiga atgidrder. Fastighetstorvaltningen och
ovnga Verksamhetsgrenar har 1 stort fungerat val C)Ch har' inte pa,verkats av nagra omfattande stommgar_ 1

avseende resultatkravet 1 agardlrektwet inte uppnatts Den planerade mvestermgsverksamheten 1 vissa
projekt har mott utmaningar sasom leveransforseningar och prisférandringar. Detta till £61jd av tillgang
och efterfragan pa komponenter samt yrkanden om ¢kade erséttningar for utférda tjanster 1 pagaende
cller avslutade mvesteringsprojekt. Dessa utmaningar har hanterats vél och darmed har huvuddelen av
projekten kunnat 6verlamnas i forvintad tid till verksamheterna utan nagra stérre omfattande fordvringar.

Férvintad framtida utveckling

Fastighetsforvaltningen dr kdman 1 var verksamhet. Bolaget kommer att fortsitta drivas pa ett
ansvarsfullt och hallbart sitt samt vara en proaktiv aktér som arbetar med hallbarhet ur sociala,

jmﬂj oma551ga OCh ekenamlska perspektw Ett na,turhgt led 1 var verksamhet ar att integrera de globala

fkulturhus Vasaskolan gymnasmm Fndhemsskola,n och Klmtbergsgarden Ett Ga,vle som Vixer och
forandras kriaver fler forskolor, grundskolor, gymnasieskolplatser samt fler fritidsanldggningar.

Bolagets fokus kommer att vara kdrnverksamheten och att fortsétta utveckla, optimera och effektivisera
fastichetsforvaltningen. Med en strategisk svn pa fastigheters virden skall fasticheterna fortsitta

utvecklas och bevaras for saval dagens som morgondagens verksamheter. Kundperspektivet skall bygga
pa langsiktighet dar narhet, lyhérdhet och hog serviceniva med tydliga aterkopplingar ar en sjalvklarhet.

Digitalisering och IT ar en hallbarhetstraga och t6r att na bolagets hoga malsittning avseende hallbarhet
sa ar en av forutsittningarna att digitaliseringen utnyttjas och att drift och 6vervakning av vara fastigheter
automatiseras. Det innebér att bolaget kan minska drift- och energikostnader, minska miljépaverkan
genom farre och kortare transporter samt 0ka transparensen och sakerheten. Bolaget kommer att
accelerera digitaliseringen och att automatisera verksamheten, skapa verksamhetsméssiga synergieffekter

och ddarigenom optimera koncernens bolag. Att fortsitta utvecklingen av en effektiv organisation med ratt
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kompetens dar koncemnen foljer IT-utvecklingen ar av stor betydelse for Gavlia-koncernen.

forbrukar smra TESUrser. Ett forandrat khmat medfor nya nsker for fastlghetsbestandet och bolaget skall
dartor fortsitta arbeta med aktiviteter som motverkar riskerna utifran ett miljoperspektiv.
Gavlefastlgheter skall Verka for lang51kt1ga mvestermgar och satsmngar for att klara framtldens khmat-

_mmska avfa,ll Gka aterwnmngen wh ateranvandnmg sa:mt genom att eﬁerleva mﬂ] okra,ven
Gavlefastlgheter skall fortsétta arbeta med att planera och optimera underhallet och att arbeta med
utveckling. Pa sa sétt kan bolaget sikerstilla och bibehalla fastishetsbestandet 1 ett gediget skick och
tillse att lokalerma fungerar for verksamheterna pa savél lang som kort sikt.

Gavlia-koncernens foretagskultur ska préglas av ett starkt medarbetarengagemang med en tydhg och vl
forankrad virdegrund som genomsyrar verksamheterna. Koncermen ska viarna och vara stolta dver
mangtald, behandla alla lika och skapa stolta medarbetare som vill vixa och utvecklas.

Gavlia-koncernen har sirskilt beaktat hur kriget 1 Ukraina och den globala ekonomiska osikerheten med
fortsatt hog inflation, hojda rantor samt hur krisen pa energimarknaden kommer att kunna paverka den
finansiella rapporteringen framgent. Gavlia-koncernens verksamheter ar beroende av konkurrenskraftiga
driftkostnader och laga energikostnader. Vidare paverkas koncernen av leverantorernas férmaga att pa ett
kostnadseffektivt sitt planera. och genomfora atgarder 1 investeringsprojekten, fastlghetsfgwaltnmgen
eller 1 de 6vriga operativa verksamheterna. Externa faktorer 1 olika omfattningar kan komma att paverka
kostnadsnivaerna 1 pagaende eller framtida investeringsprojekt saval som 1 den 16pande verksamheten.
Det ar av stor betydelse for verksamheten hur oroligheterna utvecklar sig och resultatet fran bolagets

I6pande verksamhet bedoms ddrfér kunna paverkas under kommande ar.

Strategiska ambitioner

Gavlefastigheter 1 Giavle Kommun AB och dess dotterbolags styrmodell utgar 1 fran Gavle kommuns fem
overgripande mal med underliggande beskrivningar och férhallningssitt samt de som beslutas av bolagets
styrelse. Dessa mal dr kopplande till métbara indikatorer som tillsammans med planerade aktiviteter foljs
upp tertialvis.

Gavlia-koncernens strategiska ambitioner ar foljande:

Utveckla en tjinsteportfolj med efterfrigade fastighetsniéira tjénster i samarbete med
kommunens sektorer utifran ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv.
Leverans bland annat genom Antal tjanster 1 tjansteportfoljen.

Utfall 2022: 16 st

Mal 2022: 18 st

Mal 2023: 16 st

Utveckla griona skolgardar som frimjar lek och rorelse.

Nojd Kund Index (NKI) Total.

U tfall 2()22 79 7
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upph an dllng 1 -e;nllghe;t med Gav_l_e .kommuns ._1nk_opspol_1cy-.;
Leverans genom bland annat antal leverantor/kundtréiffar.
Utfall 2022: 15 st

Mal 2022: 12 st

Mal 2023: 12 st

Eftt utvecklat samarbete med skolvisendet och arbetsmarknadsinstanser och dirigenom
mdojliggdra fér elever och arbetssékande att lyckas med sin utbildning och komma in pa
arbetsmarknaden.

Leverans bland annat genom antal elev- och studentsamarbeten.

Utfall 2022: 39st

Mal 2022: 23 st

Mal 2023: 23 st

Ett langsiktigt skadeforebyggande arbete 1 vara skolor, vidareutveckla projektet Nolla sabbet
med nolltolerans. - -

Leverans bland annat genom Skadegorelsekostnad/kvm.

Uttall 2022: 5,31 kr/kvm

Mal 2022: 3.20 kr/kvm

Mal 2023: 3.20 kr/kvim

'utgangspunkt 1 vart vardegrundsarbete

Leverans bland annat genom resultat i medarbetarundersékning (MAU/HME).
Utfall 2022: 80 (Koncemn)

Mal 2022: 79 (Koncemn)

Mal 2023: 79 (Koncern)

Verka for att vira fasticheter och byggnader klarar framtidens klimat- och miljokrav.
Leverans bland annat genom 6kad installerad soleffekt.

Utfall 2022: 712 kWp

Mal 2022: 750 kWp

M3l 2023: 900 KWy

Driftnetto (eget digda).
Utfall 2022 604 kr/kvim

Mal 2022: 562 kr/kvm
Mal 2023: 724 ki/kvin

Planera och utveckla allaktivitetsplatser inom bolagets fastighetsbestand och som é&r hallbara
ur ett socialt och ekologiskt perspektiv.

Leverans bland annat genom ndjd Kund Index.

Utfall 2022: 79,7

Mal 2022: 32

Mal 2023: 82
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Minska véra fastigheters och byggnaders klimat- och miljépaverkan.
Leverans bland annat genom minskad elkonsumtion/kvm.

Utfall 2022: 50,9 kWh/kvm

Mal 2022: 50 kWh/kvm

Mal 2023: 49,2 kWh/kvm

U_tfall 2_()22 _ 393_ l/kvm
Mal 2022: 334 1/kvm
Mal 2023: 314 I/kvm

Fossilfri fordonsflotta 2022.

Andel fossilfria fordon/totalt antal fordon.
Uttall 2022; 100%

Mal 2022: 100%

Mal 2023: 100%

Strategiska risker

Risker som pa bade ett djupgaende och langvarigt satt hotar organisationens medel- och langsiktiga
onskade strategiska position klassas som strategiska. Forebyggandet av dessa risker prioriteras fore alla
andra risker.

F*éretagsswming- Och -pol'icvri'S'ker hanteras ge-nom att kancﬁamen kantinueﬂigt-uwecklar' intemkontrollen
:processer Rlsker forkmppade med verksamhetsutveckhng sasom exefﬁpelm storre ny eller
ombygenation hanteras genom de specifika projektorganisationer som upprittas for de olika projekten.
Med XLPM som projektmetodik har koncernens riskhantering starkts.

Mer langsiktiga risker hanteras 1 forsta hand vid styrelsens behandling av koncernens strategiska
-_pl‘a,:nzering I' sambiaznd med déietta utvérderas ech di'skuteras afférs‘planeringbﬁde utifrén externa OCh -inte;ma

.....

.genomfors tha tﬂls_amm_ans med._den c;entrala s_akerhetsorgamsatloneni

Operationella risker
Operationell risk definieras som risken att ekonomiska forluster uppstar till f6ljd av fel och brister inom
processer, teknik eller kompetenser pa grund av externa faktorer.

For att minimera de operationella riskerna 1 verksamheterna bedriver koncemen ett strukturerat kvalitets-
och mll]olednmgsarbete Som V@I’k‘t}fg for detta amfands ett kvahtets- och mﬂ] oledmngssystem dar

dokumenteras 1 systemet Intemrewsmner med syfte att granska pmcesser rutmer och 1nstrukt10ner
genomfors varje ar. Minst en gang om aret genomfors dven ledningens genomgang pa
koncemledningsniva.

.merparten av hy resgastema ar stabﬂa och sohda, I gengald ar bolage‘t beroende av en stor kund wlket 1
sig dr en risk. Det ar prlorlterat att-aktivt arbeta med optimala vakansgrader bade 1or att halla bolagets

hyresnivaer mot dess hyresgaster sa laga som m¢jhigt, men dven att kunna vara flexibla da lokalbehov
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uppstar.

Flertalet av Gavlefastigheter Gavle Kommun AB:s fastigheter dr uppforda under 50-, 60-, 70- och
80-talen. Detta medfor att det under kommande ar finns ett underhallsbehov for att uppritthalla
fastigheternas funktion.

Finansiella risker

Gavlefastigheter Giavle kommun AB ar exponerat for olika finansiella risker. Dessa dr huvudsakligen
_'hanforhga t111 rantor, hkwdltet samt upplanmg Stl gande rantor kan Gka ﬁnan51er1ngskostnadema och

'av bolagets styrelse och vars grund___k_ommer fran Gavle Stadshuskoncemens ﬁnanspohcy-

Virdefordndring i balansrdakningen
Utover de ﬁnansmlla nskema SOm regleras 1 den av Gavlefastlgheter Ga‘vle kommun AB S stvrelse

'tlllgangsvarden samt dven *vardenng av skuldposter 1 balansraknmgen tillampas ett strukturerat arbets“sé;ttﬁ_
Bolagets balansridkning innehaller stora fastighetsvirden och en mtern virdering pa delar av bestandet

enligt fastlagd plan. Vid indikationer av nedskmfnmgsbehov provas den oftare om sa behdvs.

_Kc)m'mumkaﬁ on' med z‘evi‘w}‘er -fi)ch / ekmanmrevfsomr

.AB med huvudansvang TEVISOT Margareta -Sandberg Under ar 2022 genomfordes 1 huvudsak tva
oranskningar. Den forsta skedde 1 slutet av januari géllande 2021 ars bokslut. Den andra granskningen
genomfoérdes under oktober 2022 med fokus pa bolagets rutiner och processer. En lekmannarevision har
dven genomforts under november 2022,

Gavlafastlghetcr Gav-l;;e‘ kommun AB:s vakansgrad uppgar till 1.28 % inom segmentet kommunala
tastigheter vilket motsvarar 6 422.4 kvm.

Per balansdagen har bolaget foljande resultateffekt nastkommande 12 manader vid forandring av 1 % av:

Vakansgrad +/- 6,4 Mkr
Rintor (Avser procentenhet) +/- 29.6 Mkr
Driftskostnader +/- 4,1 Mkr

Intern kontroll

Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen utgérs av kontrollmiljon med
organisation, beslutsvigar, funktionsbeskrivningar samt delegationsordningar. Vidare dokumenteras och
kommuniceras ansvar 1 styrande dokument sasom interna policys, rikthinjer, manualer samt koder.
Exempel pa detta ar arbetsfordelmngen mellan VD och styrelsen, instruktioner for attestritt och

e dowsmngs samt rapporteringsinstruktioner.

Dokumentatlon avseende prmmper och former for rapportenng intern stymmgj kontroll och uppf@lj mng

Som stod i koncernens arbete med intern kontroll anvinds COSO-modellens ramverk. Ramverket och
internkontrollarbetet utgar fran fem komponenter:
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- Kc)ntmllmilj fjn som -ska,ll bidra m-e-d -s'truktur och -diseiplin 1 Orgaﬂisatiorlen

- Kontrollaktlwteter for att motverka ehmmera eller miﬁska nskema i Verksamheten

- Information och kommunikation.

- Tillsyn som syftar till att sdkerstélla att verksamhetens kontrollsystem fungerar vl och bidrar till
att starka den intera kontrollen.

Arbetet med internkontroll har fungerat val under aret och utfallet av arbetet ldggs som grund till
kommande ars internkontrollplan.

Styrelsens arbete
S'qfrelse'n 'bestér- av l'égst fem 0¢h hﬁgst nio ledami'jter med hfjgst fem stvrelsesu'pp'leanter Rﬁtt att ﬁéirvara

men 1_ngen rostra,tt.

Styrelsens arbete foljer en féredragningsplan med fasta punkter sasom ekonomi- och finansrapportering
samt VD:s mformationspunkter. Ordféranden leder och fordelar styrelsearbetet samt ser till att angeldgna
fragor utéver de fasta punkterna pa dagordningen blir behandlade. Till sin hjilp att bereda och faststilla
dagordning for styrelsemétena har ordférande ett sarskilt beredningsutskott bestaende av tva
styrelseledaméter samt VD och styrelsesekreterare.

Styrelsens arbete regleras av aktiebolagslagen, kommunallagen samt den arbetsordning som styrelsen
arligen faststiller genom en mstruktion rérande arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande
direk‘térfen A'nta;l S‘tvrels*emiten uﬁder'QO‘QQ‘ h-ar -Varit nio inkl'usive konstituerand'e 'mfj’te.._.:. Den

Icke-finansiella upplysningar

Personal

Medarbetarna ar Gavlefastigheters Givle Kommun AB:s viktigaste resurs och relationen mellan cheferna
och medarbetarna ar en framgangstaktor. Bolaget arbetar darfor aktivt tor att vara en attraktiv arbetsplats
som nspirerar nuvarande medarbetare till insatser samt lockar presumtiva kandidater att séka sig till
verksamheten. For att lvckas har bolaget under aret kontinuerligt arbetat med savil chefernas som
medarbetarnas sjilvledarskap med utgangspunkt 1 det tillitsbaserade ledarskapet. Bolagets

'vérde g‘rundsarbete ér 'sténdi gt -ai,ktivt' och hax dri'vits med s‘t(jd av‘koncemens vardegrundsgrupp med malet

Gavlefastigheter satsar pa att ha tydliga utvecklingsmajligheter inom koncernen och arbetar standigt med
att tlllvarata och utveckla medarbetamas kompetens En u‘tmamng med att sa,kerstalla ra‘tt kompetens ar

-'utblldmngsv asendet pa al]a, mvaer det wl sa,ga fran grundskole tlll forskmngsnwa Koncemen ha:r under
aret haft sokande med ratt kompetens tlll Vakanta t_] anster forutom pa nagra fa funktloner Ett

paga:tt .unde.r a,r.eti.

Koncernen omfattas av Givle kommuns medarbetar- och arbetsmiljépolicy med tillhérande riktlinjer och
arbetar med utgangspunkt 1 det systematiska arbetsmiljéarbetet. Aktiva atgérder tor likabehandling som

bygger pa Gavle kommuns riktlinje inom omradet har implementerats under aret.
Sjukfranvaron har under 2022 varit nagot hogre dn foregaende ar, vilket framst beror pa att medarbetarna
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eﬁer pandemm har a,tergatt t111 att a,rbeta 1 storre utstrackmng pa arbetsplatsen Under pandemm hade

_S_am_arbei_e,_ Me.darbetarundersoknmgens t_g)tahndex_ .for are.‘;t ar 8.5_.} w.lk.e.t visar att. medarbetama, upplwie-r
sig vara ndjda med sin arbetssitnation och dr engagerade.

Hyresgdster och hyressdtining

Mellan Gavlefastlgheter Gévle kommun AB och de kommunala férvaltningarna finns uppréttade
hyresavtal. Hyresavtalen foljer den politiskt beslutade hyresmodellen som giller for Gavle kommun och
for hyresgéster som tillhor Gavle kommun eller dess bolag inom kommunkoncembolag Enligt
hyresmodellen ska hyresavtalen skrivas med en avtalstid om tre ar. Undantaget 4r ndr en storre
investering gors 1 en fastlghet som Gavlefastlgheter Givle kommun AB dger. Da skrivs hyresavtalen pa
en langre avtalsperlod normalt upp tlll 20 ar. For hy resgaster som e_] tlllhor Gavle kommun eller dess

vara kunde_r ar av __stor V-.Ikt _.for u;twcklmgen_ av var verks_amh@t_.

Gavlefastigheter Gavle kommun AB genomfor arligen en NKI-undersokning (N6jd Kund Index) dar vara
hyresgister far besvara fragor om hur de upplever bemétande, kvalitet och information fran bolaget.
Engagerade medarbetare och en effektiv administration ar viktiga delar 1 arbetet for att fortsatt ha ndjda
kunder och for att ha mojlighet att fortsétta utveckla bolaget och dess verksamheter.

Upphandlingar

En my Cket stor del av verksanmeten ino'm Ga;vleffastigheter Gﬁvle kommun AB upp;h-ajndla;s; Det. g'é;lleir till
vi 0ss antmgen av tecknade ramavtal séiﬁarata upphandhngar och 1 vISsa fall sker dlrektupphandlmgar
Gavlefastigheter ar ett upphandlande bolag som ir skyldig att folja Lagen om offentlig upphandling
(LOU). LOU reglerar hur upphandling av varor, tjanster och byggentreprenader skall ske.

KOncernens ekonomiska "u'tveckling 'i samm andrag

Mkr ( 4- 7 Mkr) De totala mtaktema for Gavha—koncemen uppgar da,rmed efter Justermga,r t111 5’73 1 Mkr
(‘3 12 5 Mkr). Foriandringen av klassificeringen har genomforts under aret och avser savil ar 2022 som ar

Gavlia-koncernens resultat fran den 16pande verksamheten innan om klassificeringen till finansiclla
tillgangar efter finansiella poster uppgar till 49,0 Mnkr (9.9 Mnkr) och éverstiger férvantningarna och
resultatkraven 1 dgardirektivet. Hyresmtaktema uppgar till 90 procent av de totala intdkterna pa 708,38

Mkr (686,7 Mkr).
Moderbolaget Gavlefastigheter Gavle kommun AB visar ett resultat efter finansiella poster pa 46,5 Mkr
(4,5 Mkr) och overtrdttar resultatkravet 1 dgardirektivet. 1 resultatet ingar vinst vid torséljning av

anlidgeningstillgangar till ett belopp av 0.5 Mkr (1,3 Mkr). Moderbolagets totala intdkter uppgar till 677.0
Mkr (612.5 Mkr).
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anl_aggmng_;stﬂlg_angar uppg__ar tlll_ 1.62 4 Mkr (1 8 1J2 Mkr) _ De extemakostnadema u_p_pg_a,r tlll 3_5 6_ 2 Mkr
(334,5 Mkr). Bolagets externa kostnader har paverkats till f6ljd av kostnader for skyfallet som ingar med
12 8 Mkr ( 14 X Mkr) nettokostnaden resultatn13551gt efter forvanta,d forsaknngsersattnmg uppgar ull 3,9

S} ah ﬁnanswrmgsgraden och resultatkravet i agardlrektwet De ﬁnan51ella kostnadema for aret har okat
och uppgar till 34,6 Mkr (33,0 Mkr) och den genomsnittliga rantan uppgift till 1,20 procent (0,53
procent) lanevolymen har okat fran 2 651 Mkr till 2 961 Mkr.

For Gavle Drift & Service AB har verksamhetsaret 2022 évertriaffat forvintan och redovisar ett resultat

efter finansiella poster pa 2,5 Mkr (5,5 Mkr). I resultatet ingar vinst vid forsiljning av

anldggningstillgangar 1.5 Mkr (4,7 Mkr). Gavle Drift & Service AB uppvisar en omséttningsminskning
som motsvarar 13,6 % och rérelsens intakter uppgar till 167,3 Mkr (197,7 Mkr).

1 anster har mmskat och uppgar ‘t1ll 83 5 Mkr (102 2 Mkr) t111 fOl_]d av mmskad Gmsattnmg
Avskrivningar uppgar till 12,2 Mkr (12,4 Mkr) och avser i huvudsak fordon med finansiell leasing.

Ga;vliar;-koncemens materiella aﬁl?‘eiggningstillgénga,r redwi’sar ett v'airde" ‘vi‘d utgé;ngen av ér‘ '2022 "pé,
leasmgavtal da,r bolaget 1 koncemredwlsnmgen ar leaseglvare Gavlefastlgheter 1 Gavle komiﬁun AB S

materiella anldgeningstillgangar uppear till vid utgangen av ar 2022 till 4 384.9 Mkr (3 963,1 Mkr) och
Ga;vle Driﬁ'och Se‘rvice AB s uppgértﬂl 4’3 6 Mkr -('44 2 Mkr)

Gavlefastlgheter 1 Gavle kommun AB S mvestenngar uppgar tlll 617 8 Mkr (492 2. Mkr) varav 6 13 .2 Mkr
(488.2 Mkr) aterfinns inom affirsomradet kommunala fastigheter och 4.6 Mkr (4,0 Mkr) inom

aftarsomradet ovriga fastigheter. Gavle Drift och Service AB:s genomforda mmvesteringar under aret
uppgar till 13,4 Mkr (12,8 Mkr).

Bland de storre pagaende investeringsprojekten inom Gavlefastigheter 1 Gavle Kommun AB kan ndmnas
Hemlingborg térskola, skola och omvardnadsboende, ny- och ombyggnation av Vasaskolans gymnasium,

Agnes Nytt Kultur o_ch Bildningscentrum, Sopsugen wd Godistabriken samt Forvaltningshuset tekniska
upprustning och anpassning for framtida verksamhet.

Under verksamhetsaret har en hel del investergsprojekt avslutats och 6éverlamnats till forvaltning och
némnas kan Brynasskolan, Tallbacken skola etapp III, Bergby skola och Allaktivitetshus 2022, Triffen
allmén rust 2020 och Allaktivitetshus Hedesunda.

Hallbarhetsredovisning

Aﬁﬁmmodélz

gemensamma namnare ar a,tt arbeta for Gavles basta och for att bldra tlll en hallbar stad Genom att
samordna bolagen i en koncern kan bolagen pa ett effektivt sitt samordna resurser, skapa
kostnadseffektivitet och synergieffekter inom bolagens verksamhetsomraden. Gavlia-koncernen ar varje
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MﬂJ ostrateglska pmgram 2 0 Ett mﬂj orad ar tlllsatt for att bereda underlag tlll lednmgsgrupp och
sikerstélla framdrift och samordning 1 miljéarbetet. I miljoradet deltar en representant fran varje
avdelning.

Utslappen sker fmmst fra,n energlanvandnmgen 1 byggnader och utslapp k@pplat t111 byggpmcessen
Gavha-koncemens 1‘[111] Oarbete ar till storsta del inriktat pa minskad klimatpaverkan och arbetet fokuserar
pa omradena energi, transporter, material och avfall. Det dr inom dessa omraden bolagskoncernen har de

betvdande miljdaspekterna.

radlghet tﬂl exempel fastlghetemas energlanvandmng och anvandmngen av egna t] a,nstebllar
Bolagskoncernen samverkar ocksa med hyresgister och entreprenérer for att minska klimatpaverkan 1
hela vardekedjan. Det kan handla om de byggnadsmaterial som anvénds eller hur hyresgéisterna nyttjar
lokalerna pa ctt energieffektivt satt.

Klimateutrala 2035
Ga;vliat;-koncemens lé;ngsiktiga méﬁl .iir att mmklimameutra;la '20"%’5' Under" 222 'har 'b@la;gsk@ncamen

Minska energianvindningen

Byggnader star for drygt 30 procent av Svenges totala energianvandning. Gavlia har linge arbetat med
energieffektivisering och energioptimering. Mellan aren 2009 och 2022 har energianviandningen minskat
med cirka 23 procent (raknat 1 kWh/m2 BRA). Arbetet ar 1 linje med kommunens mal 1 miljostrategiska
programmet om att energlanviandningen 1 Givle kommunkoncerns fastigheter ska vara 30 % eftektivare

till ar 2030 jamfort med 2009.

Under ar 2022 har olika atgérder genomftorts 10r att minska ¢l- och varmeanvandningen. Ett 16pande och
systematiskt arbete med energiupptolining och dniftoptimering har pagatt. Flera investermngar har gjorts 1
energieffektiv teknik inom till exempel belysning och ventilation. Bolaget har ocksa stillt hoga krav pa.
energianviandning vid bade ombyggnation och nybyggnation. En ny Energiplan har antagits for bolaget
som fortydligar vision, strategier, ansvar, arbetssatt och malnivaer till 2026.

Aret 2022 har varit ett ar da energifragan har stétt i fokus mer 4n tidigare pa grund av den elkris drabbat
Europa som f6ljd av kriget 1 Ukraina. Stigande elpriser har 6kat medvetenheten och viljan att
energmffekﬂwsera hos manga Gavlefastlgheter har startat upp forum for samverkan med verksamheterna

Oversvamningen som drabbade Givle 2021 krivde fortsatt anvindning av avfuktare under forsta halvan
avar 2022, vilket har lett till en 6kad elanvindning jamfért med féregaende ar.

Fornybar energiproduktion
[ Gavlefastigheters fastigheter anvénds bara fornybar energi. Bolaget har elavtal med forybar el och
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fornybar fjarrvidrme och producerar ocksa egen fornybar el genom solceller pa fastigheternas tak.
Gavlefastigheter arbetar med att bidra till miljostrategiska programmets mal om solceller: Av Gévle
kommunkoncems elanvindning ska minst 10 % produceras fran solceller ar 2035. Den totala installerade
effekten var 7 12 kWp under 2022 Under 2022 mstallerades en solcellsanlaggnmg med toppeffekt pa 47

Samarbetsavtal med Gavle Energl for Solceller pa Hemhngborg med toppeffekt pa 250 kWp har ocksa
signerats med planerad driftsittning varen 2023.

Miljobyggnad Silver
Gavlefastigheter certifierar nya byggnader enligt Miljobyveenad niva Silver, om inte annat beslutats 1 det
'speci'ﬁka pmjekte‘t Cefrtiﬁe‘ringen 'i'nnfebé.r héga kr&w pé energieffektivitet i:t’wmhu-sklimat OCh pa

'tred] epartsgranskmng som ger ott bew.s pa att Gavlefashgheters fa,stlgheter har lag mﬂ] opaverkan
Metodiken ger oss ocksa god kontroll och kvalitetssdkring i uppfoljning fran projektering till den faktiska
anvindningen 1 fardig byggnad.

Under 2022 har Gavlefastigheter fatt S6rby forskola verifierad och certifierad enligt Miljobyggnad niva
Sﬂver Bolaget har nu sex certlﬁerade by ggnader enhgt Mﬂ]Ob} ggnad Sllver som v enﬁerats Under aret

Verlﬁermg

Mmska mangdew avfaﬁ

jhar genom Mobelpoolen en mktlg roll i a,tt mmska ma,ngden av fall fran mobler oc:h 1.nredn1ng 1 Gavle
kommunkoncem genom Okad ateranvindning och aterbruk. Mobelpoolens arbete har fran starten 1 maj
2020 till december 2022 resulterat 1 att kommunen har sparat minst 15,6 Mkr och minskat utslappen med
305 ton koldioxadekvivalenter (CO2¢). Mer information om Mobelpoolen finns 1 avsnittet Social
hallbarhet.

Mawrmf som Vdmar mﬁimi?kw ()'ch' mjgfé'

Ga‘v lefastlgheter en pllot for mmskad khmatpaverkan 1 byggpmj ektet Skraddargarden som ett steg 1
arbetet mot malet om klimatneutral 2035. Bolaget anvénder ett eget gransvirde 1 max kg CO2¢/m2 som
omfattar projektets klimatpaverkan 1 byggskedet.

De materia;l s‘o'm a,nvé;nds i Gaz;vlefa,s‘ti gheters ny- och ombyggnationer ska inte innehélla; émnen som éir

anvander lyggvarubedommngen som verkty g for att Val_]a bra produkter 1 pro_] ekten

Effektiva och hallbara transporter

Gavhia-koncernen arbetar pa tlera sitt med att mojliggora hallbara resor och transporter. Verksamheten
bidrar till kommunens mal om att den totala kérstrackan med bil 1 Givle kommunkoncern ska ar 2025 ha
minskat med 30 % per anstilld, jamfort med 2018. Gavle Drift & Service AB tillhandahaller
mobilitetslosningar for alla kommunala verksamheter.
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Kommunfullméktige beslutade 1 september 2022 om en fordonspolicy, som ska paskynda omstallningen
till fossilin fordonstlotta 1 kommunkoncernen. Under 2022 har den interna mobilitetspoolen Hojja tagits
i drift med placering i stallet pa Kungsbick. Den har uppgraderats med nya eleyklar, elmoped och
elmopedbil.

Fornybara drivmedel
Gavha—-koncemen har som mal att 100% av koncemens fordon ska kunna drwa,s med fomybara

f@rdonen_ tanka.S- fﬁssﬂfntt_.-

Under 2022 har alla tyngre arbetsmaskiner kérts pa HVO100, nir det giller smamaskiner f6r utemiljé sa
har det genomforts ett projekt under 2022 dir det har kopts in batteridrivna snéslungor, ograsborste,
‘motorsagar, hdacksaxar och grastrimmers for att pabérja en omstéllning till 100% eldrift, fran att de 1
nulédget drivs pa Aspen miljobensin.

Ga;vliat;-koncemen 'a,rbetar ocksﬁ med mﬁlet' ar;tt d‘rivmedelsférbmkning 1 upphandlingar dﬁr“trlansporter

f@.s sﬂ.frltt.. stall.ts. |

Okad biologisk mangfald

Gavhia-koncernen har under 2022 utrett hur konceren kan utveckla arbetet med biologisk mangtald och
ckosystemtjanster pa fastigheterna. Férvaltare, projektledare, tekniska specialister, lokalplanerare och de
som planerar och arbetar med gronyteskotsel har utbildats 1 fragoma. Utbildningen har 6kat kunskapen
om vad som menas med b1ologlsk mangfald och ekosvstemtj a,nster samt gett en sa,msyn 1 hur hantenngen

.mangfalden

Social hallbarhet
Ga,vlia-kom;emen bedriver ett zsy;stema;tiiskt arbete med social hallbarhet bade som en del av bolagets
HR-strategi och 1 samarbetet med b-cﬂagetsz- kunder.

Médcxrb etare

Gavha—koncemen arbetar da:rfor aktm med att 1dem:1ﬁera vad sOm gc:)r koncemen tlll en attra,ktlv
arbetsgivare for nuvarande och framtida medarbetare. Genom riktade arbetsmarknadsinsatser med olika
samarbetspartners sidkerstiller Gavlia-koncemen framtida ny kompetens och inkluderar fler pa
arbetsmarknaden. Koncernen arbetar med olika typer av anstéllningar, praktikplatser och samarbeten t6r
att kunna erbjuda sa manga som mojligt en sysselséttning.

Gavhia-koncemen arbetar ocksa aktivt t6r att skapa en arbetspla,ts i1 fran disknminering genom
likabehandling och systematiskt arbetsmiljoarbete med fokus pa savil social som fysisk arbetsmiljo.

F ri s*kvérd?éidmg och f{irmc%n-s'cvkzm
__pa Gavle Drlft & Serwce Al 79 ’77 % Bldraget anvandes mestadels t111 stvrke- och kondl‘tlonstramng
samt massage och andra behandlingar.

Utifran Miljostrategiska programmets mal att 6ka medborgarnas resor med hallbara transportmedel

erbjuds medarbetarna inom Gavlia-koncernen formanscykel mot bruttoloneavdrag. Flera medarbetare har
tecknat avtal och ett antal av dem cyklar till och fran arbetet aret om.
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Véirdegrund och respekt for ménskliga rcittigheter

Gavlia-koncemen arbetar aktivt med méanskliga ratticheter for att alla ska kdnna sig vialkomna och
respekterade pa arbetsplatsen. Gavlia-koncernen arbetar for att vara en verksamhet fr1 fran diskriminering
dar alla medarbetare oc’h kunder be‘handlas likvardigt och med respe’kt Det ar ocksa av stor vikt att

varde grund besta,r av gemenskapj ansvar, re spekt och engagemang Under 2022 har alla avdelmngar
arbetat med virdegrunden 1 vardagen och pa APT eller liknande med material som virdegrundsgruppen
arbetat fram.

Gavlia-koncernen arbetar ocksa utifran en likabehandlingsplan med malet att ingen medarbetare ska

utsittas for nagon form av trakasserier. I planen finns férebyggande och frimjande atgirder som
Gavlia-koncemen aktivt arbetar med for att motverka diskriminering.

Sociala forhallanden
Gavlia-koncernen arbetar aktivt med social hallbarhet bland annat genom samarbeten med olika aktorer.

Nolla Sabbet

Gavlefastigheters arbete med Nolla Sabbet syftar till en forbittrad skolmiljé med nollvision gallande
skadegorelse och anlagda brinder. Gavlefasugheter vill att kommunens barn och ungdomar ska fa en
'Valmaende tlllvaro och menmgsfull frltld For att na dlt forsoker Nolla Sabbet att upprat‘thalla en stark

foretag _for _att kunna,_ g.era sk;l_ll_n_ad___ paen _overgnpande niva. Sﬁtrate_gw rna bestar _bl_and_annat_av
forelasningar 1 syfte att 1 det sociala sammanhanget ge barnen verktyg for att skapa ett konsekvenstank,
informationsspridning, att bygga relationer genom samtal och meningsfulla aktiviteter samt anvindning
av relevanta ambassadérer. Tillsammans med elever, forildrar och lirare jobbar Nolla Sabbet mot en
framtid fr1 fran skadegorelse och for att barn och unga ska ma bra.

Under 2022 har Nolla Sabbet fortsatt att utveckla fotbollen 1 Sdtra och 1 Andersberg. Genom detta har
Nolla Sabbet bidragit till att 50-60 barn spelar organiserad fotboll 1 IK Sitra och deltar 1 seriespel samt
att cirka 50-70 barn 1 Andersberg far mojligheten att trina fotboll tre dagar/vecka. Nolla Sabbet har
"t1llsammans med forenmga,r sta,rtat upp na:ttfotboll pa helgema Ma;n ha,r dven bm] at kolla upp

for ﬁskemtresserade ungdomar Med egna och sa,mordnade a,ktlwteter har Nolla Sabbet aven sett t111 att
det funnits flera olika alternativ till rérelse och gemenskap under alla skollov samt flera dagar och helger
under 6vng tid. | dessa aktiviteter far un gdoma,r mojlighet att jobba och ta ansvar. Fokus har dven vant
pa att mota de barn och ungdomar som pa olika sitt orsakat skadegorelse och genom dessa moten forsokt

bryta monster.

Serwce gmpper

erutsat_tmng_ar ut_fr enklare; ty_pcr av service .o_ch sk.-otse,larbeten ._ :.Deras a.rb.e_te k.o;.mpletterar erdin;aries
verksamhet 1 bolaget. For de inblandade ar detta arbetssatt mycket lyckat och det dr ocksa uppskattat 1
Gavle Drift & Service AB egen verksamhet och dess kunder. Flera av medarbetarna har utvecklats
mycket bade i sitt arbete och 1 sin egen personliga utveckling, vilket har lett till att nagra idag har ett
arbete pa den reguljara arbetsmarknaden.
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Mobelpoolen

Mobelpoolen ar ett samarbete mellan Gavle Drift & Service AB och Enheten for daghg verksamhet
(EDV). Malet med Mobelpoolen ar att sinka Géavle kommuns inkopskostnader och klimatpaverkan
samtidigt som det skapas arbetstillfallen t6r personer med sirskilda behov. Genom Mébelpoolen kan
Givle kommuns verksamheter hitta begagnade och uppfrischade mébler samt andra inventarier till sin
verksamhet. Det gar ocksa att 1amna in anvinda moébler och annan mredning till Mobelpoolen sa att
nagon annan kan ateranvianda dem.

Kommunfullméktige beslutade under varen om en mébelpolicy som bade tydligeér och mojligedr dnnu
mer aterbruk nom kommunen Mobelpoolen har utvecklat s1tt t] ansteutbud t111 att dven erbj uda h] alp med

Elev- och studentsamarbeten
Gavlia-koncernen arbetar for ett utvecklat samarbete med skolvisendet och arbetsmarknadsinstanser och

darigenom mojligesra for studenter och arbetssokande att lyvckas med sin utbildning och komma in pa
arb-etsmarknaden Gavha—koncemen samarbetar fran grundskolenwa upp t111 hogskolestudler och

fm* ar 2022 ar uppﬁrllnadsgraden 170 % det wll saga malet har overtraffats med. margmal

{rossen

Trossen dr ett langsiktigt koncept for samverkan mellan skola och arbetsliv inom privat och offentlig
sektor dar foretag och organisationer foljer en fadderklass under hela deras hogstadietid. Trossen bidrar
till samverkan och ger elever kunskap och motivation infor framtida arbetslivet. Gavlefastigheter har
sedan 2021 en fadderklass pa Vallbackskolan som nu gar 1 arskurs atta. Aktiviteter med eleverna har

| genomforts :unde:.r é;re;t.,:

Teknikspranget

Teknmkspranget ar ett praktikprogram for personer under 21 ar med behornig att soka en
ingenjorsutbildning. Under en tyra manaders heltidstjanst tar Gavletastigheter emot en eller flera
praktikanter som under handledning far prova pa att arbeta som ingenjor. Gavlefastigheter gor detta som
en del 1 att starka framtlda kompetensforsoq mng och for att locka fler till branschen. Under 2022 har

Samarbete med Hogskola

Gaw leffa*;stigheter har ctt nﬁira Samarbete med Hégskolan 1 Gé:vle Via-e-xempelvis -dokto-rander

fm studentema och ger arbetsplatsen Vardefulla 1n51kter och samarbeten Under 2022 har
Gavlefastigheter haft en doktorand fran Hogskolan i Gévle kopplat till forskarskolan Reesbe. Detta
projekt ar kopplat till energiomradet. Under 2020 startades dven en ny forskarskola upp som heter Future
Proof Cltltes Inem denna forskarskola har t‘va doktorander anstallts en som utlanas tlll Gavle kommun

stadsutveckhng och har bade mgenj orer och beteendefragor inom sm: program

Motverkande av korruption
[ Givle kommunkoncern sker arbetet pa medborgarnas uppdrag och i medborgarnas intresse. Demokrati,
rattssakerhet och effektlwtet ar grundlaggande Varden for all offenthg Verksamhet Gavha—koncemen har
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att utsattas fc»r 01:111b0r11g paverkan eller att pa,verka andra pa samma sitt. Ytte:rst ar det Ga,vleboma, som
maste kanna fortroende for Gavha-koncernen. Gavlia-koncernen utgors av offentligt 4gda bolag och
omfattas diarfor av lagen om offentlig upphandling och offentlighetsprincipen. Kommunkoncerens
ctiska rikthinjer &r ett stdd och végledning 1 hur koncernen ska agera 1 olika relationer med privata och

offentliga aktorer. Riktlinjerna omfattar dven styrelse, foretagsledning, anstillda och uppdragstagare.

Riskregister

Miljo

Fordndrat klimat och extrema viiderhdndelser

Konsekvens: Varmeboljor, oversvdmningar, torka, brinder, vattenbrist, snékanon.

Hantering och kommentar: Krlshantenngsplan uppbvggnad bere-dskapsutrustmng} kartlaggnmg av behov
av anpassning till kommande extremvider, projekteringsanvisningar, Miljobyeggnad.

Skadliga konstruktioner sami fororeningar i mark och byggnader
Konsekvens: Fuktskador, PCB/asbest, spridning till omgivning, paverkan pa inomhusmiljs.
Hantering och kommentar: Projekteringsanvisningar, underhallsplaner, inventeringar och ateirdsplaner.

Markundersékningar vid behov.

Kemiska dmnen byggs in i byggnader

Konsekvens: Kemikalier som paverkar hyresgister och medarbetare negativt.

Hantering och kommentar: Anvandning av Byggvarubedomningen 1 alla byggprojekt och 1 16pande
forvaltning av Miljébyggnader.

Kemikalieolycka i byggnader

Konsekvens: Utsldapp till mark/vatten eller medarbetare skadas.

Hantering och kommentar: Rutin £6r kemikaliehantering, digitalt verktyg, nskbedomningar och
arbetsmiljéronder med tema kemikalier.

Brand

Konsekvens: Slackvatten sprider féroreningar till miljén. Medarbetare och hyresgéster kan skadas.
Ekonomiska konsekvenser.

Hantering och kommentar: Stétta verksamheternas SBA-arbete. Projekteringskrav utifran brand och

sidkerhet.

Driftstorningar, eftersait underhall
Konsckvens: Sekundarskador pa objekt. Missnojda hyresgéster.
Hantering och kommentar: Planerat underhall och avhjilpande underhall.

Ofémtseddﬁ Samhiffshdndeker

Sociala forhillanden
Skadegorelse
Konse'kvenS' =trygghet Ekonomi-ska kcmsekx CNser.
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Olycksfall med barn eller annan hyresgdist
Konsckvens: Manniskor skadas. Arbetsgivaren upplevs som ansvarslos.

avvikelsehantering.

Personal
Kompetensforsorjning

av servicegrupper.

Hantering och kommentar: Rekryteringsprocess och val av kanaler. Anstéillningsvillkor och forméner.

Kartlagga grundbemanning. Kompetensutveckling befintlig personal.

Olycksfall
Konsekvens: Manniskor skadas. Arbetsgivaren upplevs som ansvarslos.
Hantering och kommentar: SAM, Rutin vid arbetsskada och tillbud.

Hot & vald
Konsckvens: Otrygg arbetsplats/ arbetsmilj6. Risk f6r skador.
Hantering och kommentar: SAM, Rutin vid arbetsskada och tillbud.

Ensamarbete
Konsckvens: Otrygga arbetsvillkor. Risk foér skador.
Hantering och kommentar: SAM, Rutin vid arbetsskada och Tillbud.

Miinskliga rittigheter
Fastigheterna dr inte anpassade till alla
Konsekvens: Diskriminering, straffavgift. Skada av arbetsgivarvarumaérket.

Hantering och kommentar: HBTQ-handlingsplan, projekteringsanvisningar.

Arbetsmilion dr inte jamstalld
Konsekvens: Disknminering, straffavgift. Skada av arbetsgivarvarumarket.

Korruption
Mutor, javsituation, lagbrott
Konsekvens: Skadat arbetsgivarvarumarke, straffpafoljd.

Hantering och kommentar: lethnjer fér mutor och .’be’Skattningarj véirde ringsarbete, anmaélan om

bisysslor.

Kartellbildning, makimissbrik
Konsekvens: Okad kostnad.
Hantering och kommentar: Revisioner, transparens.
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Flerarsoversikt (Tkl")

Koncernen

Totala intikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéillda (st)
Kassalikviditct (%) 1)

Soliditet (%o)
Avkastning pa totalt kapital (%)

Vakansgrad, kommunala lokaler (%)

Moderbolaget

Totala intikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda (st)

Kassalikviditet (%) 2)
Dircktavkastning (%)

Soliditet (%o)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Vakansgrad kommunala lokaler (%)

2022
573 100
116 145

4918 101

2022

676 957
46 487

4 520219
64

40

2

28

2

1

2021
D 12 D l 1

4 402 773

142

104
33
,

1

2021

4 464

4 077 341
63

38

1

1
1

31 699
3775 951
87

32

.

2020

590 678
4104
3738872
57

68

1

32

1

1

2019

686 309
6 337

171

166
34
1

1

2019

591 483

5 980

3 586 308

59
148
2

1

1

2018
688 213
5 837
71

27

1

0

2018

567 353
6 029

3 295 862
Z) 7

Nyckeltal f6r koncernen har riknats om for aren 2020 till ar 2022 pa grund av dndrade
redovisningsprinciper gillande finansiell leasing. Tidigare ar har inte riknats om. Ar 2020 riknades

_kontrakt for eget agda fastlgheter om for penoden 2017-2021. Ar 2021 och ar 2022 riknades samtliga.

.(_1 92_:() Mk;r)..
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 940 024 045
arets vinst 74 171 234
1014 195279

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 38 200 000
i ny rakning 6verfores 975 995 279
1014195279

Stvrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
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Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsattning .
Aktiverat arbete for egen rakning 2
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader och kopta tjinster
Ovriga externa kostnader '
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader 7
Summa roérelsens kostnader

N
N

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga riantemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 8

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat _
Hantorligt till modertoretagets aktiedgare

2022-01-01
-2022-12-31

-83 506
-245 300
-93 521
-49 706
=28 143
-500 177

72923

116 145

46 000
-353823

126 322
126 322

23 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

483 915
7 165
21 432
512 511

-102 240
=98 915

-80 516
-37 386

-44 474

0
39 747

15 000
-5 882

4 391
4391
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Balansriikning

Materiella anlidgeningstillgangar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter

Investeringar i annans fastighet.

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

Andra langinstiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anligegningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Gévle kommun
Koncermkonto Givle kommun
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

1l

12

13
14
15

16
17. 18
19

18

20

2022-12-31

42 661
143350638
1951

7 446
215 822
715 361
2416 309

473
2217112

27 932
2 245 517

4 661 826

964
964

31872
53 049
6 876
15 583
19 466
255 311

4 918 101

24 (38)

2021-12-31

29 1241

1 406 4389
2 246

4 980
204 892
2 180 905

1 972 908
30 898
2004 279

4185 184

3 059
3 039

1 740
115 307
37 980
22 162
6 588
14 546
16 210
214 532

217 391

4 402 775
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Koncernens Not

Balansriikning

Eget kapital 21

Aktickapital

Ovri ot tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderféretagets

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for pensioner och liknande ftérpliktelser 22
Avsittningar tor uppskjuten skatt 23
Ovriga avsittningar 24
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Skulder till Gavle kommun B
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till Géavle kommun ¥ion!
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26
Summa kortfritiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

140 000
1 095 000
309 756

1544 756
2 939
129 637

5663
138 239

24 807
2 929 873
2 954 680

10 924
111 835

4918 101

2021-12-31

140 000
1095 000

1445 034

1445 034

93 962
6 266
104 022

29 455
2 620 299
2 649 754

9 236
67 172
99 943

6 995

6 524
14 096

203 966

4 402 775
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Tkr

Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 140 000
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 140 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 140 000

Ovrigt

tillskjutet

1 095 000

1 095 000

1 095 000

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Balanserad

vinst mkl.

arets resultat
205 643
4391
210034

-26 600
126 322

309 756

Summa
eget kapital

1440 643
4391
1 445 034

-26 600
126 322

1 544 756
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Org.nr 556009-9581

Kassaflodesanalys
T

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

J:usteﬁngar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére

forindringar av rorelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandnng kundfordringar

Forandring av kortfnistiga fordringar
Foriandring leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 matericlla anldggningstillgangar
Tillkommande lan

Erhallen amortering

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Mottaget koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arcts borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

116 145
21 838
-436

137 347

2 095

1 080

-1 832
44 662
30111
213 613

372 471

-631 171

113 892

-308 628

348 938
42324

15000
-26 600
295 015

0

0

27 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

-4 727
119 696
1512

116 4381

640

-349

=21 968
6 733
381 122
-279 584

218 886
-505 000
-223 734

101 616
-408 282

1 930 460
-1252 594
10 000

0

687 866

0

<
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Org.nr 556009-9581

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedsknivningar av materiella
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

~-356 189
-49 296

-162 444
27 968
-595 897
81 060
24

-34 597
-34 573
46 487

50 009
22 325

74 171

2021-01-01
-2021-12-31

592 349
7 165
13 001

-334 439
-49 208
-181 194
-10 151
-575 012
37 503
0
-33 039
4 464

22 150
-8 721

17 893
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Org.nr 556009-9581

Moderbolagets

Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidgeningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Invgntari{er;, verktyg -Qch installationer
Pagaende nyanldaggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Andra langfristiga vardepappersinnchav
Andra langfristiga fordrnngar

Summa finansiella anléiggningar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och tomdédenheter
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos Gévle kommun
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omséittningstillgangar

Not

10

11
12
14
15

e

29
16

19

20

2022-12-31

42 661
1 879
179 749

4 384 863

11 100

473
27 932
39 505

4 424 368

950

630

7227

6 390

15 476
16 098
103 901

4529219

29(58)

2021-12-31

39 127
3232 889
2 164

165 783
523 170

11 100

473
30 898
42 471

4 005 604

1 230
1230

1 268
5974
27 540
6 753
14019
14 953
70 507

71737

4 077 341

Assently: bad3d7ecsf21d113bb0sb1445837784a210c502d862d96d 1607820828922a38067c69009206 1 cbace94337 30864ad742 1 chd 2830813 16a4d 287 220f5be 5625



Gavlefastigheter Gavle kommun AB 30 (38)

Org.nr 556009-9581

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 140 000 140 000
Reservfond A 313 8 373
Summa bundet eget kapital 145 373 145 373

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 940 024 948 731
Arets resultat 74 171 17 893
Summa fritt eget kapital 1014 195 966 624

Summa ;e'get ﬁkapital 1 159 568 1111 997
Obeskattade reserver 30 139 081 138 090

Avsittningar

Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser 22 1418 1 562
Avsittningar for uppskjuten skatt ' 23 33 150 10 935
Ovriga avsittningar 24 5015 5599
Summa avsittningar 39 583 18 096

Langfristiga skulder _
Checkrikningskredit Gavle kommun 25 2 095 145 1 754 655
Skulder till Gavle kommun 23 834 728 365 644

Summa langfristiga skulder 2929 873 2 620 299

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 97 549 62 268
Skulder t1ll Gévle kommun 25 104 639 98 4738
Skulder t1ll koncerntoretag 32792 14 952
Ovriga kortfristiga skulder 16 458 4 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 9676 8761
Summa kortfristiga skulder 261114 188 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4529 219 4 077 341
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Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 140 000
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31 140 000

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 140 000

Aktiekapitalet bestar av 280 000 st aktier med kvotvarde 500 kr.

Resery-

fond

5373

> 373

5373

Fritt eget

kapital

948 731

17 893
966 624

1014 195

Summa

eget kapital

1 094 104
17 893
1111997

-26 600

1159 569
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Org.nr 556009-9581

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
T

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

J:usteﬁngar for poster som 1inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt
Resultat efter finansella poster

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandning av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringar 1 materiella anlidggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran mvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna/lamnade koncernbidrag

Lamnad utdelning )

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

235713

280
638

-5 795
33 48]
36 975
303 092

-617 761
6 130

0

2 965

340 489
-30915

22 600
-26 600
305 574

0

2021-01-01
-2021-12-31

4 464
195 600
200976

91

-0 814

6 477
-374 994
-177 554

-497 230
4 947
-20 023
521

-506 785

1919 654
-1240915
3 600

0

684 339

0

()
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Gavlefastigheter Gavle kommun AB 33 (58)

Org.nr 556009-9581

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Gavlefastigheter Géavle kommun ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Ars- och
koncermnredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofdérandrade 1 jJdmforelse med téregaende ar.

fomtbetalda hyre:smtakter Rantemtakter redowsas 1 enhghet med effekm avkastmng Intakte:ma
redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag for lamnade
rabatter.

Tjinsteuppdrag
For tjansteuppdrag pa lopande rakning redovisas inkomsten som dr hanforhig till ett utfort yjansteuppdrag
som 1ntakt 1 takt med att arbete utfors och maternal levereras eller torbrukas.

[ de fall utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, redovisas intikter endast 1 den
'utSfI‘éickﬁiH:‘ som motsvaras av de uppkOmﬂa Udera-g siutgifte r som -sannolikt ko-mmer att ersittas av

Koncernredovisning

Dotterforetag

Koncemredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
cller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innchar det bestimmande inflytandet och
diarmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfie att erhalla ekonomiska
tordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

M'ateriellﬁax an-lﬁggni‘n‘gst'i-l'lgﬁn*gar

anskafﬁnngsvardet mgar utglfter som dlrekt kan haﬁforas tlll forvan et av tlﬂgangen

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponentemna ar betydande och nér
jkomponentema har vasenthgt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar och som inte delas upp i komponenter ldggs till
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Ga,vlefastl gheter Gavle kommun AB 34 (58)

[ samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten viantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och é;te'rstéﬂlandei; av platsen. | sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med

Ovnga typer av ma‘tenella tﬂlgangar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 80 ar
Byggnad ute (tak och fasad) 40 ar
Byggnad inne (vigg, tak, golv) 20 ar
Stadigvarande inventarier (kok, WC/badrum, liktare) 20 ar
Installationer (el, IT, VVS, ventilation, styr och reg.) 20 ar
Ovngt (konsultkostnader myndlghe‘tsm glﬁer mm) 20 ar
Markanldggningar for kommersiell verksamhet 10-20 ar
Markanliageningar fér kommunal verksamhet 10-20 ar

Inventarier, verktyg och installationer >-20 ar
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar

Niér det finns en mdikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viirde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet och virdenedgingen bedéms som bestaende skrivs det redovisade virdet omedelbart
ner till detta atervinningsvérde.

Statliga stod
Statliga stod redovisas till verkligt varde nér det finns rimlig sikerhet att stodet kommer att erhallas och
att bolaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhéngande villkor. Statliga stod for anskaftning av

materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade vérde.

Finansiella instrument . . - .
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
till anskaffningsvirde.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordrmgar redowsas som omsattnmgsullgangar med undan‘tag for poster med forfallodag mer a,n 12

Finansiella fordringar
Finansiella fordringar som ir anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas inledningsvis till
verkligt varde minskat med eventuell reservering for virdeminskning.
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Gavlefastigheter Gévle kommun AB 35 (58)

Org.nr 556009-9581

Léne Sku'lde“r“

Q-Ch dc’fs_I_ belqpp som .ska .a‘;terb;etalas,..
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Likvida medel
Foretagets likvida medel redovisas pa separat koncernkonto. I kassaflodesanalysen ingar arets forandring
1 ikvida medel 1 raderna férdndring 1 rorelsekapitalet.

Leasingavtal

Leasingtagare

Leasingavtal som mnebdr att de ckonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgang 1 allt
visentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren klassificeras 1 koncernredovisningen som
finansiella leasingavtal. Finansiclla leasingavtal medfor att rittigheter och skyldigheter redovisas som
tillgang respektive skuld 1 balansrdkningen. Tillgangen och skulden virderas iitialt till det lagsta av
tillgangens verkliga varde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénféras till
leasingavtalet laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa rianta och amortering enligt
effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade

'tﬂlgén-gern skrivs av hnjartver den b'e;df;imda-nyftjia.-ndeep.eri@-dcn-.

_h}.ra_, e-nl-.l;g;t .d.essa avtal .re.dowsa:s som _kostna_d lmj a,rt..@:wer lea&ngpﬁnoden

Leasinggivare

Avtal som klassificeras som finansiell leasing 1 koncem har de ekonomiska riskerna och fordelama
overgatt till leasingtagaren. Vid det forsta redovisningstillfdllet redovisas en fordran 1 och
anlaggmngstﬂlgangen som tas bort fran balansraknmgen Dlrekta utglfter som uppsta_r i samband med att
m_dmflsmngstlllfall;en fﬂrdelas den ﬁnans_l_ella. _mtakte_n_j som ar hanfﬂrh_;g tlll _avtal@t? dver leasmgpe;riod;eﬂ
sa att en jamn forrdntning erhalls.

Koncernen har under aret gjort en genomgang av samtliga avtal pa eget dgda fastigsheter dar
bedomningen blivit att en stor del av avtalen har klassificerats till finansiell leasing, enligt kapitel 20 1
K3. Denna bedémning dr gjord fér aren 2021 och 2022.

over tlll leasmgtagaren De t1llgangar som bolaget ar leaSmggNare av redowsas som anlaggmngstﬂlgang ._
Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret virderas till det lagsta av anskattningsvérdet och nettotorsalnigsvardet. Anskatfningsvardet
faststills med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Assently: bad3d7ecsf21d113bb0sb1445837784a210c502d862d96d 1607820828922a38067c69009206 1 cbace94337 30864ad742 1 chd 2830813 16a4d 287 220f5be 5625



Gavlefastigheter Gévle kommun AB 36 (58)

Org.nr 556009-9581

Inkomstskatter
Aktuclla skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

redowsas mte 1 koncemredowsnmgen -da mederfaretaget 1 samthga fall kan styra tldpunkten fm’

aterforing av de temporéira skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
_hanforhg tﬂl en handelse eller transaktmn som .redmlsas dlrek‘t 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

jhuvudsakhgen uppkommlt genom a,vskm/mng respektwe upp och nedsknmmg av fastlgheter

Avsiittningar
Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

,p_ensmnsplaner._ F oretaget _red.ows.ar _sa,val avgzlﬁsbestamda som fonnansbe stamda, penm@nsplan_er 1
enl‘ighet med K3 & *fiiire-nk-lings,regle*r 'I' b-é.g ge *pl‘an'erna 'betai;lar"fﬁiretai;get"faststﬁllda“ avgi!fter“tﬂl ett -a;n'ﬁa,t

forsakrmgsforetag Vlssa smarre pensmnsataganden har inte sakerstallts genom forsakrmg Kapltalvardet_
for dessa utgors av nuvirdet for framtida forpliktelser och beriknas enligt aktuariella grunder.
Kapitalvardet redovisas som avsittning 1 balansrikningen. Ovrlga pensionskostnader belastar
rorelseresultatet.

fore den normala tldpunkten for anstallmngens uppherande eller da en ansta.lld accepterar ett erb] uda,nde

om frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte ger foretaget nagon framtida
ckonomisk fordel redowsa,s en skuld och en kostnad niir foretaget har en legal eller informell forpliktelse

att la,:mna sadan ersattmng Ersattnmgen warderas t111 den bésta uppskattningen av den ersdttning som

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. De redovisade kassaflodena omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget. forutom
kassamedel. dlspombla, tlllgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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Gavlefastigheter Gavle kommun AB 37 (58)

Org.nr 556009-9581

Modier'fﬁrfetagfets r'fedov'isnings— och'vﬁrde‘rings‘p‘rincipelf*---

fall som anges nedan

Leas'ingavtal

leasmgavta,l Operatmnella leasmgavtal redowsas som en kostnad :respektwe 1-nta;kt- hn_]art over
leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Aktier och andelar 1 dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag tor eventuella
-nedsknvmngar I anskafﬁnngsvardet 1ngar kopeskﬂhngen som erlagts for aktlema samt

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser avser ataganden som inte redovisas som skuld eller avsittning pa grund av att det
antingen inte ar troligt att ctt uttlode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet eller att det
inte kan goéras en tillrackhgt tilltérhitlig uppskattning av beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner

Omsittningstilleangar 1 forhallande till kortfristiga skulder

So'li'ditet

Direktavkastning
Rorelseresultat med tillagg for av- och nedskrivningar 1 férhallande till fastighetemas bokférda virde.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.
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Org.nr 556009-9581

Not 2 Fordelning rorelsens intikter

Koncernen

I nettoomséttningen ingar intikter fran
Hyror kommersiella fastigheter

Hyror kommunala fastigheter

Ovriga intikter

Fordons- och maskinhyror

Forsiljning av verksamhet och entreprenad

Aktiverat arbete for egen rikning
Aktiverat arbete fOr egen rikning

Ovriga rorelseintikter
Realisationsvinster
Erhallna statliga bidrag
Ovriga ersittningar
Justering finansiell leasing

Totala intikter

Moderbolaget

I nettoomsittningen ingar intikter fran
Hyror kommersiella tastigheter

Hyror kommunala fastigheter

Ovriga intikter

Aktiverat arbete for egen rakmng
Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintikter
Realisationsvinster

Erhallna statliga bidrag
Forsdkrningsersdttningar

Totala intiakter

2022-01-01
-2022-12-31

14 358
429 855
17 942
22 146

17 819

502 120

4563

4 563

2 050

246

53117
06 416

573 100

2022-01-01

14 358

623 538

2507

662 966

4 563
4 563

531
65
8 830

9426

676 956

10 606
379 179
16 843
22611
24 675
483 914

7 165
71635

5979

4 220
11233
0

512 511

2021-01-01
-2021-12-31

10 606
557 843
23 900
592 349

7 165
7165

1307
3997
7697

13 001

612 515
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Not 3 Transaktioner med koncernforetag

Kkoncernen | ,
Med koncernforetag avses foretagen 1 Gévle Stadshus AB - koncernen.

Andel av arets inkop/forsaljning avseende koncerforetag i

forhallande till totala inkdp/forsiljning %

Inkop avseende koncernforetag 1 forhallande till totala ink6p

(%) 24.00
Forsdljning avseende koncemforetag 1 forhallande till total

forsalining (%) ” 2.00

Moderbolaget
Med koncemforetag avses foretagen 1 Gavle Stadshus AB - koncernen.

2022-01-01
-2022-12-31

Inkop av varor och tjinster

Forsaljning av vaor och tjiinster

Andel av arets inkop/torsiljning avseende koncertoretag i

forhallande till totala inkép/forsiljning E %
Inkop avseende koncernforetag 1 férhallande till totala inkoép

(Vo) 57,00
Forsalining avseende koncerntoretag 1 torhallande till total

forsal]mng (%) 2 .00

Not 4 Operationell leasing

koncernen

2021-01-01
-2021-12-31
%

2021-01-01
-2021-12-31

Yo

2,00

Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsagda leasingavtal fordelar sig

enligt foljande

2022-01-01
-2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter forfaller enligt féljande
Inom 1 ar 80 100

Rikenskapsarets leasingavgifter
Leasingkostnader 76 211

2021-01-01
-2021-12-31

78 700

74 510
74 310
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Rikenskapsarets leasingavgifter
Leasingintikter avseende objekt som vidareuthyrs

Drift- & Service AB hyresintakter for fo.;rdon_.

Moderbolaget

117 117
117 117

40 (38)

109 419
109 419

Nominella vardet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsagda leasingavtal fordelar sig

enligt foljande

Framtida minimileaseavgifter forfaller enligt foljande
Inom 1 ar

Rﬁkenskapsﬁrfets; hyreskostnader
Hyreskostnader

Rikenskapsérets hyresintikter
Hyresintikter avseende objekt som vidareuthyrs

Not 5 Arvode till revisorer

B@Vi‘sifo.nsuppdrag:
Ovriga tjdnster

Lekmannarevisorer
Rezvisifon_suppdrag:

2022-01-01

77 600
77 600

72 264
72 264

636 268
636 268

2022-01-01

2021-01-01
-2021-12-31

75 200
75 200

69 847
69 847

268 272

568 272

2021-01-01
-2021-12-31

260

260

170
170
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Moderbolaget

verkstallande direktérens torvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomitdrandet av sadana dvriga arbetsuppgitter.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Revisionsuppdrag 173 165
Ovriga tjanster 99 0
272 165

Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 180 170
180 170

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstiillda

Kvinnor
Miéan

Léner och andra ersittningar

Styrelse

Verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader f6r verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstillda

2022-01-01
-2022-12-31

54
25

139

1 500
60 369
62 691

21 1335
639

27760

2021-01-01
-2021-12-31

142

6838
62 207
64 430

22 317
1011
9774

33102

pensionskostnader 90 451 97 532

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 44 % 13 %
Andel mén i styrelsen 56 % 88 %
Andel kvinnor bland ¢vriga ledande befattningshavare 64 % 54 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 36 % 46 %
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Moderbolaget

Medelantalet anstéillda
Kvinnor

Loner och andra erséittningar
Stvrelsen

Verkstallande direktor

Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader verkstillande direktor
Pensionskostnader évriga anstéillda

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styvrelsen -

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland ¢vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande betattningshavare

Avtal om avgiangsvederlag

2022-01-01
-2022-12-31

40
24

64

822
1500

30 153

32 475

10 966
639

3450

47 530

44 %
56 %

88 o
12 %

42 (58)

40
63

688
1475
29 981
32 144

10914
1011
16 447

48 591

14 %
86 %o
22 %

Med verkstéllande direktor har avtal triffats om avgangsvederlag uppgaende till 12 manadsloner.

Not 7 ()vriga rorelsekostnader

Koncernen

Realisationsforluster
Utrangeringar vid komponentbyte
Justering finansiella leasingen

2022-01-01

271
27 872
28 143

2021-01-01

2 6638
3 047
26 672
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Moderbolaget

Realisationstorluster
Utrangering vid komponentbyte

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Réntekostnader till koncernféretag
Riantekostnader leasingavtal
Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

2022-01-01
-2022-12-31

95
27 872
27967

2022-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

2 104
8 047
10151

2021-01-01
-2021-12-31

33 036
302
11

33 349

2021-01-01
-2021-12-31

Réintekostnader till koncernféretag 34 570 33036
Ovriga rantekostnader 26 3
34 596 33 039

Not 9 Skatt pa drets resultat

Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -38 i |
Uppskjuten skatt -35 675 -5 878

Skatt pa grund av dndrad taxering -110 0
Totalt redovisad skatt -35 823 -5 882
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad mellan bokféringsmissiga och

skattemdssiga avskrivningar

Andra skattemdssiga justeringar

Ej skattepliktiga intdkter

Temporira skillnader
anlaggningstillgangar

Utnyttjande av tidigare ¢j aktiverade
underskottsavdrag

Skatt pa grund av dndrad taxering
Schablonskatt pa periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

3.30

1,90
-17.49

13,78

0,07
0,11
22,09

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp
162 145

-33 402
-3 350

229

-110
-176

-35 823

Procent

20,60

85,78

75,91

-210,15

0,00

1,40

57 26

44 (38)

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

-2 116
-8 812

-7 798
21588

-144
5882

Moderbolaget
2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 22 215 -8 721
Skatt pa grund av dndrad taxering -110 0
Totalt redovisad skatt -22 325 -8 721

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

E] avdragsgﬂla kostnader

Skillnad mellan bokféringsméissiga och
skattemassiga avskrivningar

Andra skattemassiga justeringar

Ej skattepliktiga intdkter

Temporira skillnader
anldgeningstillgangar

Skatt pa grund av dndrad taxering
Schablonskatt pa periodiseringsfond
Skatteeffekt av tidigare ¢j redovisade
underskottsavdrag

Redovisad eftektiv skatt

Procent

20,60

23,14

2022-01-01

Belopp
96 496

-19 878
-2 944

3 083
26 072
35

-22 350
-110
-133

67
-22 325

Procent

20,60

32,77

2021-01-01

-2021-12-31

Belopp
26 614

-5 482
-6 037

19 335
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen

[ngaende anskafﬁnngsvarden 49 789
Omklassificeringar 51383
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55172

Ingaende avskrivningar -10 662
Arets avskrivningar -1 848

Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 510

Bokfort virde byggnader 41 311

Bokfort virde mark 1 350

42 661

Utgaende redovisat virde 42 662

2021-12-31

49 789

39128

38 377
1350
39 727

Bolaget skiljer pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Rorelsefastigheter, fastigheter som
anvinds 1 rérelsen, klassificeras som Byggnader och mark 1 balansrikningen. Fastigheter som bolaget

jdger 1 syfte att generera hyresinkomster och virdedkning klassificeras som Forvaltningsfastigheter 1
balansrikningen.

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 49 789 49 789
Omklassificeringar 5 383 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55172 49 789

Ingaende avskrivningar -10 662 -8 893
Arets avskriﬁvningar -1 848 -1 7638
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 510 -10 661

Utgaende redovisat viirde 42 662 39 128

Bokfort viarde byggnader 41 311 37777
Boktort varde mark 1 350 1 350
42 661 39 127

Bolaget skiljer pa rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter. Rorelsefastigheter, fastigheter som
anvands 1 rorelsen, klassiticeras som Byggnader och mark 1 balansrakningen. Fastigheter som bolaget

ager 1 syfte att generera hyresinkomster och Vardeokmng klassificeras som Forvaltmngsfastlgheter 1
balansrikningen.
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Justering for finansiell leasing

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
.Forsal]mnga.r/utrangermgar

Arets avskrivningar

Justering for finansiell leasing

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningstastigheter

1 636 033

()

388 579

-324 954

-192 1386

48 369

-64 945
14 229
-194 333

23432

0

13 925

1433 069

1 184 930

46 (53)

2021-12-31

1 701 422
657

-24 058
278 38>
-315 583
1 636 033

-244 458
12 454
-45 333
85151
-192 186

36 385
0
37 357

1 406 490
1157 891

248 599
1 406 490

Bolagets fastighetsbestand kan delas 1n 1 tva verksamhetsomraden. Ett med kommunala hyresgéster, som
star Tor ca 98 % av total uthyrningsbar vta, samt ett med 6vriga hyresgéster, det kommersiella
verksamhetsomradet. Fér den kommunala delen galler principen sjalvkostnadsprisséttning vilket innebér
att hyresmc:)dellen va,rt tredje ar rewderas mot forvaltnmgama mom Gavle kommun I sa,mband med

fasﬂghe.tema_ kan damle.d forsvaras . med ,det treang,.a.-. hyre sk@.nttraktet som sak.e-rhet-.

De kommersiella fastigheterna virderas post for post. Vid kontrollvirdering tillimpas FAR:s
rekommendation om avkastningsvirde. Virdet berdknas genom en diskontering av fastighetens framtida
dnftnetto (fére administration, rantor och avskrivningar) 1 foretagets verksamhet. Vid berdkning av
dnftnetto ra,kna,s mta,kterna pa fram‘tlda hy:re sintikter utifran a,vi:al sa,mt upp skattnm gar av framtlda

De arliga driftnettona och restvardet diskonteras till vardetidpunkten med en kalkylranta som motsvarar
marknadens krav pa total avkastning for den aktuella typen av fastighet. I kalkylrintan ingar en riskfri
realrdnta, kompensation for inflationsférvéintningar samt ett riskpaslag som ar varierande for olika

fastighetstyper och geografiska delmarknader.
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Upplysning om finansiella leasingavtal dir koncernen ér leasegivare

Fervalmlngsfastlgheter som hyrs ut under ﬁnans1ella leasmgavtal har 1 koncemen rakna‘ts bort med

Under kort- respektive langfristiga fordringar hos Givle Kommun 1 koncernen redovisas nuvirdet av

framtida betalningar avscende finansiella leasingrittigheter.

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljnmgar/utrangermgar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Boktort varde byggnader
Boktort viarde mark

Upplysningar om verkhgt viarde pa forvaltningstastigheter

2022-12-31

4 436 633

0

-58 331
388 557

4 766 859

-1 166 387

48 569
1189 903

-1 307 721

3445213

3 197075
248 138
3445213

2021-12-31

4 186 439
657

273 5395

4 436 633

-1 020 418

-1 5 8 423
-1 166 387

36 385
0
972

3 232 889
2 984 290

248 599
3232 889

Bolagets fastighetsbestand kan delas in i tva verksamhetsomraden. Ett med kommunala hyresgéster, som
'Stﬁr fér ca '9’8 '% av 'tot'al uthy minngar yt‘a sfamt ett' med évriga hyresi‘géister det'komme‘rsiella?

att hyresmodellen Vart tred]e ar rewderas mgt forvalmmgama inom Ganf?ie kommun I Sa.mba,nd med
detta tecknas nva treariga hyresavtal med férvaltningarna inom Gévle kommun. Det bokférda virdena pa
fastigheterna kan darmed forsvaras med det treariga hyreskontraktet som sikerhet.

De kommersiella fastigheterna virderas post for post. Vid kontrollvirdering tillampas FAR:s
rekommendatlon om avkastnmgsv arde Vardet beraknas genom cn dlskonteﬁng av fastlghetens framtlda
dnftnett' raknas mtakte ma pa, framtlda hy re smtakter utlfran avtal samt upp skattmngar av framtlda
intakter pa idag vakanta lokaler. Vid berdkningen av kostnaderna anvinds bade genomsnittliga verkliga
kostnader (fem senaste aren) for varje enskild fastighet samt dven branschspecifika nyckeltal.
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De arhga dnftnettona och restvardet dlskonteras t111 vardetldpunkten med en kalkylranta som mcstsvara,r

realranta!_kompensatlon for mﬂatlonsforvantnmgar samt ett n_skpaslag som ar Van.erande_ for ohk_a

fastighetstyper och geografiska delmarknader.

Verkligt varde pa koncemens forvaltningsfastigheter gverstiger bokfért virde.

Not 12 Investeringar i annans fastighet
Koncernen
Ingaende anskatfningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

6327

6 327

3554
-3 850

-527

1950

2022-12-31

6225

6 225

-3 534
-285

-527

1879

2022-12-31

8 870
5 039
-1 966
11 943

2021-12-31

6 327
6 327
-296
-3 554

-527

2 246

2021-12-31

6 225
6 225

-3 249
=235
-3 334

=527

2164

2021-12-31

18 121
-11 215
8 870
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Ingaende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffnmingsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

-3 890
751

-1 358

7 446

2022-12-31

386 922
8 370
-4 041
31610
422 861

-181 674

3415

—28" 425

356
0
-356

215 821

49 (58)

&
6191
-3 890

4 980

368 517
10 805
-3 786
13 385

386 921

=153 793
fe 2 T
-30 454
-181 674
-355

-1

_356

204 891

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal ingar med redovisat varde om 35 731 tkr per

2022-12-31 och 38 691 tkr per 2021-12-31.

Under dvriga kort- respektive langfristiga skulder 1 koncernen redovisas nuvirdet av framtida betalningar

avseende skuldforda finansiella leasingforpliktelser.

Moderbolaget

Ingaende anskaftfningsvirden
Férsaljiningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

322 650

-2 203
31610
352 057

-156 512
17573
_171 953

2021-12-31

312 387
-3 122
13 385
322 650

-137 723
-19 744
-156 511
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Utgaende redovisat viirde

Not 15 Pigiende nyanliiggningar

Koncernen

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomtérda omfordelningar

Moderbolaget

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

356

0

-3506

179 748

2022-12-31

523 170
617 762
425 571
715 361

2022-12-31

523 170
617 762
425 571
715 361

2022-12-31

575

-102

473

50 (58)

355
-1
-356

165 783

2021-12-31

318 577
491 573
523170

318 577
491 573

286 980
523 170

2021-12-31

-102
-102

473
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Org.nr 556009-9581

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 17 Leasing, leasinggivaren

Koncernen

Ingaende langtristig fordran

Tillkommande 1an

Amorteringar

Ombklasificeringar till kortfristig del

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
575

-102

-102

473

1 972 908

363 820

-110 926

-8 690

2217112

2217112

51(58)

575

-102
-102

473

2021-12-31

1880 201
203 760
-101 095
-9 939

1 972 907

1972 907

Koncemen har under aret gjort en genomgang av samtliga avtal pa eget dgda fastigheter dér
bedomningen blivit att en stor del av avtalen har klassificerats till finansiell leasing, enligt kapitel 20 1

K3

Leasingavtalen som redovisas under finansiell leasing bestar av uthyrda lokaler till Gavle Kommun. De
variabla avgifterna uppgar till 434 815 tkr. Ej intjanade finansiella intdkter uppgar till 909 234 tkr. De:

Not 18 Tillgangar som avser flera poster

Koncernen

Langfristiga fordringar
Fordringar tinansiell leasing, leasegivare

Kortfristiga fordringar
Fordringar finansiell leasing, leasegivare

2022-12-31

2217112

116 719
116 719

2021-12-31

1 972 908
1972 908

108 030
108 030
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Org.nr 556009-9581

Not 19 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende anskatiningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader

2022-12-31

30 89%

0
-2 965
27 933

2022-12-31

30 898
-2 965
27933

2022-12-31

15 491
3 P>
19 466

2022-12-31

606
16 097

11395

11 395
20 024

2021-12-31

14 260
132l
16 211

2021-12-31

14 260
693
14 953
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Org.nr 556009-9581

Not 21 Forslag till diposition av resultatet

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning overfores

Not 22 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Koncernen

Pensioner och liknande férpliktelser
Pensioner

Moderbolaget

Pensioner och liknande férpliktelser
Pensioner

Koncernen

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Uppskjutna skatteskulder
Anldgeningstillgangar
Ovriga temporéra skillnader

Totalsumma

940 024

74 171

1014 195

38 200

075 995
1014 195

2022-12-31

2939
2939

2022-12-31

1418

1418

2022-12-31

148

148

-99 565
-30 220

-129 637

53 (58)

2021-12-31

3793
3793

1562
1562

2021-12-31

-30 593
-93 975

-93 962
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Org.nr 556009-9581

Moderbolaget

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Uppskjutna skatteskulder
Anliggningstillgangar

Total summa

Not 24 6.v-ri_.g.a ;av.sﬁttningar

Koncernen

Ovriga avsittningar
Avsittning for aterstéllningskostnader
Avsittning for garantier

Moderbolaget

Ovriga avsittningar
Avsittning for aterstallningskostnader

Not 25 Skulder till Gavle kommun

Koncernen

Forfallotidpunkter
Inom tva till fem ar
Overstigande fem ar

2022-12-31

148
148

-33 298

-33 150

5015
> 015

2022-12-31

123 663
2806209

34 (58)

2021-12-31

12
12

-10 947
-10 947

-10 935

2021-12-31

5 599
667
6 266

2021-12-31

5 599
5599

2021-12-31

2 620 298

Rantekostnaderna for aret uppgar till 35 Mkr (31 Mkr). Samtliga lan ar formedlade genom Gavle

kommun. Bolagets genomsnitthiga réntesats dr 1.20% (0,52%). Den 6vervdgande delen av lanen utgdrs av

lan till fast rianta.

Koncernens limit uppgar till 2 420 Mkr.
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_.rg_,m‘ _5_5 6;00 9 95_8 1

Moderbolaget

lno_m tva; tlll__fem_ ar
Overstigande fem ar

2022-12-31

123 663
2 806 209
2929 872

2021-12-31

123 663
2 496 635
2 620 298

Réntekostnadema for aret uppgar till 35 Mkr (31 Mkr). Samtliga lan ar té6rmedlade genom Gavle

kommun. Bolagets genomsnitthga rantesats ar 1,20% (0,52%). Den 6vervdgande delen av lanen utgérs av

lan till fast rinta.

Bolagets limit uppgar till 2 400 Mkr 16r checkkrediten.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna [6ner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Pension

Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna [6ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala aveifter
Pensmn

Ovriga poster

2022-12-31

1417

55

4217
1 342
2947

4942

14 920

2022-12-31

1417

23
2552

809
1519
3 357

9677

2021-12-31

2 285
38

3 804
1207
2 249
4513
14 096

2021-12-31

2285
11

2 229
704
1307
2 225
8 761
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Gavlefastighcter Gavle kommun AB 56 (38)

Org.nr 556009-9581

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Avgar rearesultat vid forsiljning av anldgeningstilleangar

Forandring ovriga avsittningar
Utrangerngar

Moderbolaget

Justering fér poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avgar rearesultat vid forsaljning av anliggningstillgangar
Forandring 6vriga avsittningar
Utrangeringar

Not 28 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Aterforing periodiseringsfond

Skillnad mellan skattemdssiga och redovisad avskrivning

2022-12-31

73 461

-54 400
-1 457
27 968

-23 733
21 839

2022-12-31

186 198

-531

-729

27 968
23733
189173

2022-01-01

8 500
51000
9491
50 009

79 543
23 360
8 025
973

119 696

2021-12-31

180 222
797
5583

8 025
973
195 600

2021-01-01

3 250
22150
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Moderbolaget
Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Gavlia AB 100% 11 100

dﬂttefﬁol_ag : ,
Gavle Drift & Service AB 100%

11 100

Gavlia AB 556983-2032 Gavle
Gavle Dnift & Service AB 556935-6875 Giavle

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgacende redovisat varde

Not 30 Obeskattade reserver
Moderbolaget
Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringstond 2016
Periodiseringsfond 2017

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringstond 2019

Koncernen

For egna avsiittmingar och skulder

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

2022-12-31
11 100 000
11 100 000
11 100 000

2022-12-31

120 181
0

1 400
10 000
7 500
139 031

2022-12-31

13 137
13 137

2022-12-31

13 137

2021-12-31
11 100 000
11 100 000
11 100 000

2021-12-31

110 690
3 300

1 400
10 000
7500
138 050

2021-12-31

13747
13 747

2021-12-31
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Gavlefastighcter Gavle kommun AB 58 (38)

Org.nr 556009-9581

Not 32 Koncernuppgiiter

Moderforetag i den koncern dir Gavlefastigheter Giavle kommun AB ér dotterfoéretag och
koncermnredovisnig upprattas ar Gavle Stadshus AB org nr 556507-1700 med séte 1 Géavle.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2023-05-31 for faststéllelse.

Lena Safstrém Per-Ame Vahlund
Ordforande Verkstéllande direktor

Emanuel Hellstrand Hort Michael Agerbring

Lars Engstrand Fanar Issa

Sofi Milde Jonas Brindmark

Camilla Westman Harb Romel Rached

Var revisionsberittelse har lamnats (se digital signatur fér datum)

KPMG AB

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor
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DocuSign Envelope ID: E500544A-F81E-42B2-A8CF-6CEB20A4B9DF

Till bolagsstamman | Gaviefastigheter Gavie kommun AB, org. nr 556009-8581

1 och koncernredovisningen

i

'VI h-ar utf-ort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Gavlefastigheter Gavle kommun AB fér ar 2022 med undantag for
hallbarhetsrapporten pa sidorna 13-20.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas
:flnanSIeIIa resultat och' kassaﬂcrde fc:r aret enllgt arsredwusnmgslagen Vara uttalanden omfattar mte hallbarhetsrappor’cen pa sidorna 13-20.

_beskrws narmare I avsmttet Rewscarns ansvar Vl Ar obemende i fmhallande tlII moderbalaget ach kc:nc;emen enllgt god rewsmssed | Sverlge
och har1-6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar til rackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

'De-t.ta. d@kument mnehalle-r _ayen___a_nnan _|;nf._c::-rmat|an an a_rsredmnsnlngen_ och_ ke_n.cermre‘drc:-vis:n'i;ng*en_-c}ceh aterfinns pa sidorna 13-20. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r den andra informationen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra Information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan

och overvaga om informationen i vasentlig utstrackning &r aferenhg med arsredovisningen och koncemredawsmngen Vid denna genomgang
beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga

felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

*fel-aktig-h'e't_ ar vi s;_kyldi'g-a aft rap'p:ort}e'ra detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

.Det ar sty.relse n r;::».ch ve.rks-ta__l ande :d-l rekt@re_n som _h.zar ansvaret for att  bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsenoch
verkstallande direktoren ansvarar aven fér den interna kontroll som
de bedamer ar nadvandlg for att uppratta en arsredwisnmg och

wam& ansvar
'Véra mél ar af"t't uppné en 'r'imlig' grad av 'sékerhEt om huruv’ida

aegentllgheter eller mlsstag och att Iamna en rewsmnsberaﬂ:telse
som mnehaller vara ut‘talanden lellg sakerhet aren hog grad av

vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentllgheter eller mlsstag och anses vara vasentllga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Scsm del av.en rewsmn enllgt ISA anvander vi pmfessmnellt ﬁmdﬁme

_Dess_utc;m |

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa rlsker Och

upplyser, néar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
:'styrelsen och verkstallande dlrektoren avser aft Ilkwdera bolage’t

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, telaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn till

den mtema kontrollen

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattnmgar 1 redwasnmgen och tillhérande
upplysnlngar

verkstallande dlrektaren anvander antagandet am fcartsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi-drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktar maste vi |
revisionsberattelsen fasta. uppmarksamheten pa upplysnmgarna

Revisionsberéttelse Gaviefastigheter Gavle kommun AB, org. nr 556009-9581, 2022 1(3)
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atullrackllga medlﬂera uttalandet 0m arsredowsnmgen @ch
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och

koncernredovisningen aterger de underliggande

rattwsande blld

— inhamtar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredowsnlngen Vl ansvarar f@r stymmg

ansvanga fc::r vara uttalanden

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

forvaltnlng fc.tr Gavlefastugheter Gavle kammun AB for ar 2022 Samt av forslaget t|II dlspcasntioner betraﬁande bolage’ts vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till moderbolaget och koneernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig' med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
‘bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

cwrlg‘t kentmlleras pa ett betryggande satt

Verkstallande direktsren ska skéta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras 1
Overensstammelse med lag och for att medelstorvaliningen ska:
skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rlmhg grad av sakerhet kunna bedama om nagcm styrelseledamot

b@lage.t ﬁlle.r

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é.rfs-re-dwisningslagepn: e.lﬁl'e_r‘b.alag SO rdnin:g.en:.

;aktlebelag_slagen

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en rewsncm som utfors enllgt g@d rewsmnssed | Sverlge alltid kommer

_ersattnmgsskyldlghet mc:it bolaget eller att ett ferslag t|II dlspasmoner
av bolagets vinst eller-fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Gaviefastigheter Gavie kommun AB, org. nr 556009-9581, 2022

Som en del aven remsmn enllgt god rewsmnssed | Sverlge anvander

mstallnlng under hela rewsmnen Gransknmgen av farvaltnmgen och

férslaget till dlsp@smener av balagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och

ifarhallanden som ar vasentllga for verksamheten -:::-ch dar avsteg ach

'-far detta for att kunna bedoma om farslaget ar farenllgt med
aktiebolagslagen.
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DocuSign Envelope ID: E500544A-F81E-42B2-A8CF-6CEB20A4B9DF

Revisorns yltrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidorna 13-20 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

\/ar granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta

och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna

granskning ger oss tillrécklig grund for vart uttalande.
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Falun den 12 ma) 2023

KPMG AB
- DocuSigned by:

7A162CC1B0CF45B...
Margareta Sandberg

Auktoriserad revisor
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