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Fredrik Sundberg Fastigheter AB
Org ny 556141-3484

Arsredovisning for rikenskapséiret 2022

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning A
- balansrikning 3
- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Fredrik Sundberg Fastigheter AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-05-29,

Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023-06-22

Christopher Sundberg
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets rorelse omfattar byggnation for uthyrning samt fastighetsforvaltning av egna och andras
fastigheter.

Bolaget ar sedan 2016 moderbolag. Koncernen dger bolag med fastigheter via dotterbolaget
Fastighetsaktiebolaget Sundberg, org. nr 556821-6922.

Bolaget dger dven samtliga aktier 1 Gunnel Sundberg Forvaltningsaktiebolag, org. nr 556235-3887.

Verksamheten bedrivs fran Stockholm dér bolaget Aven har sitt séte.

Visentliga handelser under vikenskapsaret

Bolaget jobbar aktivt med miljdcertifiering samt att stdlla om fastighetsbolagen fran K2 till K3.
Arbete med att kartldgga och sdnka energikostnader samt sdkerstilla en god finansieringsmodell for

koncernen har prioriterats under ett ar praglat av oroligheter 1 virlden.

Flerarsoversikt

| 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 7190 7 4638 7277 6 400
Resultat efter finansiella poster tkr 130 -283 -105 424
Soliditet Y0 62,4 59,2 20,3 28,6
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Forandringar i eget kapital

Aktie-  Reserv- Balanserat Arets

| kapital fond resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt

faststélld balansrakning 100 000 20000 39285461  -47731 39357730
Resultatdisposition enligt arsstimman

Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rikning -47 731 47731 -
Arets resultat 81415 81415
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 38 237 730 81415 38439 145

Villkorat aktieagartillskott
Aktiedagarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 30 300 tkr (30 300 tkr).

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 38 237 730
Arets resultat . 81415
Totalt 38319 145

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt foljande

Aterbetalning av aktiedgartillskott 3 000 000
Balanseras 1 ny rakning 35319 145
Totalt 38 319 145

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen

Den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 60,5 procent.
Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott kan darmed forsvaras med hénsyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

[r_?/ BJ_WrF2Hn-rygdZSF3Hh




Fredrik Sundberg Fastigheter AB
556141-3484

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

7468 343
1 735 435

9203778

-3 735 224
-5 598 390
222 106

Resultatrakning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 7189 769
Ovriga rorelseintakter 637 184
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 826 953
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 257727
~ Personalkostnader 2 -4 403 040
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -21 158
Summa rorelsekostnader -7 681 925
Rorelseresultat 145 028
Finansiella poster
Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgangar 695
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 303
Réantekostnader och liknande resultatposter -16 409
Summa finansiella poster -15411
Resultat efter finansiella poster 129 617
Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag | -22 700
Summa bokslutsdispositioner -22 700
Resultat fore skatt 106 917
Skatter
Skatt pa arets resultat -25 502
Arets resultat 31415
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-151 942
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-131 252

-130 789

-282 731

235 000

235 000

-4'7 731

-47 731
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Fredrik Sundberg Fastigheter AB
556141-3484

Balansrakning
Tilleangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och istallationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Not

N

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

64 660

64 660

30 760 306
15281 761

46 042 067

46 106 727

9919 386
661 130
2 744 151

13 324 667

1 793 456

1793 456

377441

377 441

15495 564

61 602 291
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2021-12-31

85 818

85 818

30 760 306
15338 011

46 098 317

46 184 135

12 872 967
662 673
3032812

16 568 452

1 801 810

1 301 810

1904 736

1 904 736

20274 998

66 459 133




Fredrik Sundberg Fastigheter AB
556141-3484

Balansrakning

liget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000

38 237729
81415

38319 144

38 439 144

353 963
21 800 937
356 355
651 892

23 163 147

61 602 291
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2021-12-31

100 600
20 000

120 000

39 285 461
-47 731

39 237730

39357 730

5310 000
917 345
20116 937
224 786
532 335

27 101 403

66 459 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningar
Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier

Koncernforhallanden

5 ar

7(9)

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda under rakenskapsaret har varit

Upplysningar till balansrakningen

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
- Inkop

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

@
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

d

2022-12-31

829 007

829 007

-743 189
-21 158

764 347

64 660

6

2021-12-31

729 007
100 000

329 007

-721 083
-22 106

-743 1389

33 813
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafiningsvarden
- Ldmnade tillskott

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2022-12-31

(v

BJ_WrF2Hn-rygdZSF3Hh

30 760 306

30 760 306

30 760 306

2022-12-31

15338 011
500 000
-356 250

3(9)

2021-12-31

460 694
30 299 612

30 760 306

30 760 306

2021-12-31

32 913 790

-17 5757779

15281761

15 281 761

15338011

15338 011
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Fredrik Sundberg Fastigheter AB
556141-3484

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang.

2(9)

Not 7 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgen 178 025 000 170 551 740
Borgensédtagandet avser 1 sin helhet koncernforetags banklan.
Foretaget har inga stdllda sakerheter.
Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstamman - - for faststallelse.
Stockholm - -
Johan Sundberg Christopher Sundberg
Ordforande Verkstallande direktor
Niklas Sundberg Ulrich Ahlquist

Min revisionsberattelse har lamnats

Camailla Nilsson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556141 - 348k

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fredrik Sund-
berg Fastigheter Aktiebolag fér &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolags fi-
nansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-

rattelsen ar férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebo-
lag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
vandig for att uppratta en darsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om 16r-
hallanden sam kan p&verka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om tort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avvecklia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sGkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lGdmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte Tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
 drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdasta uppmarksamheten pa upplysningarna i darsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fort-
sdtta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Fredrik Sundberg Fastigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av for-
slaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt torsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag ar oberoende i férhdllande till Fredrik Sundberg Fastigheter

Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
olagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
vande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
agets organisation &ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skota
den |opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nddvéndiga fér
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Camilla Nilssson
Auktoriserad revisor

och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot visentligt avseende:

+ fBretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst elier forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar tforenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skutle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget dr férenligt med aktiebolagsla-
gen.

[ (V rJvkSthS2-H1dyBFhrh
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