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PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

PATRIZIA Sweden AB registrerarades 2011-04-01 och startade sin verksamhet dérefter.
Verksamheten omfattar forvirv, uthyrning, adminstration, finansiering och forsiljning av fastigheter och fastighetsportfoljer i

Skandinavien. Aven konsulttj#inster, koordinering och upphandling av tjénster forenlinga med denna verksamhet ingér i bolagets

verksamhetsomrade. Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nettoomsittningen 2024 paverkas av en tkad marknadsaktivitet bade pé transaktions- och hyressidan jamfort med nivan 2023. Arets

resultat efter finansiella poster paverkas av den tkade omsittningen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhGrande noter.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 23 133 630 18 260 460 30 270 062 10 988 512
Resultat efter finansiella poster 16 032 727 -1 415 503 12 673 679 475 005
Soliditet (%) 67,1 61,0 74,0 40,4
Balansomslutning 45 971 255 29 201 610 25981 574 22 660 566
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 19172 544 -1 415 503 17 807 041
Balanseras i ny rdkning -1 415 503 1415 503 0
' ﬂI&tS I'ESl.lltﬂt ‘. | 13 02? 661 13 027 661
Belopp vid arets utgang 50 000 17 757 041 13 027 661 30 834 702
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 177757 040
Arets resultat 13 027 661
30 784 ‘701
Foérslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning 30784 701
30784 701



PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136 '

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 23 133 630
Ovriga rorelseintiikter 865 781
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 23999 411
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 043 637
Personalkostnader 3 -4 7795 198
Ovriga rorelsekostnader | | -620 713
Summa rorelsekostnader .8 459 548
Rorelseresultat , 15 539 863
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 526 007
Rintekostnader och liknande resultatposter -33 143
Summa finansiella poster 492 864
Resultat efter finansiella poster 16 032 727
Resultat fore skatt 16 032 727
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 005 066
Arets resultat 13027661
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2023-01-01
2023-12-31

18 260 460
423 034

18 683 494

-8 293 623
-11 456 893
-495 295

-20 245 811

-1 562 317

191 807
-44 993

146 814

-1 4135 503

-1415 503

0

-1 415 503
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PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

100 000

100 060

100 000

3 530 695
35 343 282
1 246 077
1419 841
4] 539 895

4 331 360

4 331 360

45 871 255

45 971 255

2023-12-31

100 000
100 000

100 000

11 186 030
7 485 906
1 845 862

292 259

20 810 107

8 291 503
8 291 503

29 101 610

29 201 610
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PATRIZJIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

BALANSRAKNING . 2024-12-31
O
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
- Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 757 040

Arets resultat 13 027 661

Summa fritt eget kapital 307384 701

Summa eget kapital 30 834 701

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 499

Skulder till koncernféretag 10 575 524

Skatteskulder 3074 222

Ovriga skulder 948 751

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3373558

Summa kortfristiga skulder 15 136 554

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 971 255
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2023-12-31

50 000

50 000

19 172 544
-1 415503

17 757 041

17 807 041

178 973
4 991 093
528 984
1 138313
4 557 206

11 394 569

29 201 610



PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

NOTER
- Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper |
b Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rad (BFNAR
= 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
¢r;
17y
e Mm‘eriella anlidggningstillgangar
— Tilliimpade avskrivningstider: Antal &r
=) '
Inventarier, verktyg och installationer 5
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.
. Noter till resultatrikningen
Not 2  Inkop och forsiljning mellan koncernforetag 2024 2023
Arets inkdp frin koncernfsretag 160% 27%
. Arets forsiljning till koncernfsretag 449 2'7%
Not3 Medelantal anstiillda 2024 2023
Medelantal anstiillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 3,00 4,00
Noter till balansrikningen
Not4  Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
. Ingaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Redovisat virde 100 000 100 000

Langfristiga fordringar avser deposition

. Ovriga noter

NotS  Upplysning om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till PATRIZIA SE, org.nr HRB 37716 och med séte i Augsburg, Tyskland. Minsta

koncernredovisning upprittas 1 PATRIZIA SE, org.nr HRB 37716 och med séte i Augsburg, Tyskland.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

NOTER

Stockholm 2025- O~ 275
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2026 ~ ID¢1 AL

Viar revisionsberittelse har 1dmnats den

BDO Sweden AB

Peter Emanuel Hamberg
Auktoriserad revisor

Anders Klingbeil

2025.
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PATRIZIA Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

NOTER

Stockholm 2025- O4~ 273

Christie Wright J1GEI'S
2025~

Vir revisionsberéttelse har limnats den T3 agt‘i  2025.

- o i : \
Peter Emanugl Hamg

Merg
Auktoriserad royiso
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Patrizia Sweden AB
Org.nr. 556848-2136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Patrizia
Sweden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Patrizia Sweden
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat fdr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Patrizia
Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uPprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 15SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommei att'upptdcka en vasentlig
felakt:ghet om en sadan ﬁnns Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och titthorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade reviswnsbewsen, ‘ofn hurtvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisnhingen om den visentliga
osakerhetsfaktorn etler, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet arsredowsmngen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2}



5
- 05

o,
Y o

G

¢+
I\ §

L
)

)

BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Patrizia Sweden AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Patrizia
Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

~ Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan fGranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar lgenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2025

BDO Malardalen AB/

*

Peter Hamberg
Auktoriserad revisor
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