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Arsredovisning

CA In strifa ing AB

556310-5120

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA Industrifastigheter 1 Jonk6ping AB intygar att r:_esultaﬁtrékninggien och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

\ Joan Claesson
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CA Industrifastigheter i J6nképing AB | o
Org.nr 556310-5120

Styrelsen tor CA Industrifastigheter 1 JonkOping AB, med site 1 Kalmar, far hirmed avge drsredovisning
for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Kggarfﬁ rhallanden
Namn Antal aktier

Antal roster
CA Fastigheter AB, (Stallféretr. ) 10 000 10 000

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintdkter/nettoomsittning
Driftsoverskott

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2023
2023
1736

1590

2022
1 865

1436
1 154

61,3
100

2021

1238

1046

TS
100

2020
1503

1 100
327
57,4
100

2019
1 458

1192

350
35,0
100

Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100

Foridndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resuftat resultat

Belopp vid arets ingang 100 20 12 095 916 13 131
Disposition enligt beslut

av arsstamman: 916 -916 0
Arets resultat 1263 1263

Belopp vid arets utging 100 20 13011 1263 14 394

Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

13011 155
1 262 566
14273 721

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1 ny rakning Gverfores 14 273 721

ning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning mex
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Ther | 2023-12-31  -2022-12-31

Hyresintékter, férvaltningsintiakter 1 2023 1 865
Driftskostnader 2 -143 -141
Underhallskostnader -68 213
Fastighetsskatt 76 76

Driftsoverskott fastighetsrorelse 1736 1436

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 3,4 -122 -104
Bruttoresultat fastighetsrorelse 1614 1 331

Forvaltnings- och administrationskostnader 5 -194 2175
Rorelseresultat 1420 1156

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 452 210
Réntekostnader -280 =212
Ovriga finansiella poster -1 0
Summa finansiella poster 170 3

Resultat efter finansiella poster 1590 1154
Resultat fore skatt 1590 1154

Skatt pa drets resultat 7 -327 -238
Arets resultat 1263 916
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CA Industrifastigheter i Jonképing AB 3(9)
Org.nr 556310-5120

Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

Materiella anliggningstillgangar |
Byggnader och mark 8, 9 6 800 6922

Omsittningstillgangar

Kortfristiea fordringar

Fordringar hos koncernforetag 15 876 14 505

Aktuella skattefordringar ' |

Ovriga fordringar 1 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 6
15882 - 14511

Kassa och bank 1 2

Summa omsittningstillgangar 15 883 14 513
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CA Industrifastigheter i JonkGping AB

Org.nr 556310-5120

Balansriikning

Tkr

EGET KA

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantors skuld or
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

“Came sl T g T TRy e———

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

100
20
120

13 011

1263
14 274
14 394

585

13

96

174

4 (9)

2022-12-31

100
20
120

12 095
916
13 011

ST7

7 429
¥

0

70
191

Summa kortfristiga skulder 7705 79

SUMMA EGET KA H SKULDER 22 684 21 435
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Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Org.nr 556310-5120

Noter

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). -

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

forutbetalda hyresintékter.

AnliiggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvire
avsk

ivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Finansiella instrument __ .
Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrén anskaffningsvérden i enlighet med

reglerna i kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Derivat
Koncernit heter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) for koncernens rékning. Dessa
anvénds f0r att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

CA Fastigheter AB for sékring av 14n med rorlig rénta. Effekterna av dessa derivat redovisas som

rintekostnad i bolaget. Sikringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors €j i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Nyckeltalsdefinitioner

-Hyresihtékter/netto omsﬁttniﬁg;

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Driftsverskott _ _
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

Lokaler
Erhéllna statliga bidrag

Not 2 Driftskostnader

2023-01-01

2 023

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

1 865
0
1865

2022-01-01
-2022-12-31

Energi, brinsle, vatten och aviopp 30 28
Fastighetsdrift 113 113

143 141

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasenth gt restvarde Hyres gastanpassmngar Skrws av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

Stamme ' grund wervarden 1%
Stomkomplettering / innerviiggar, fasad, fonster, viirme, sanitet 2 %
Yitertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2,5 %
Kéoksinredning 3,3 %
Transportanlaggningar, ventilation 4%
Inre ytskikt kék (golv), markanldggningar 5%
Inre ytskikt kok (végg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 6,7 %
Bygenadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillggngar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bygenader 122 104
122 104




Org.nr 556310-5120

Not 5§ Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01
=2023-12-31
Ovriga kostnader 2
Ovriga kostnder fran koncernbolag 193
194

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01
~2023-12-31
Rinteintdkter fran koncernforetag | 451

Ovriga rinteintdkter 0

452

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01

-2023-12-31
Aktuell skatt 319
Uppskjuten skatt 8

Not 8 Byggnader och mark
= 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 11328
InkGp 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 328

Ingdende avskrivningar -4 405

Arets avskrivningar -122

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 528

Utgdende redovisat virde 6 800

Uppgifter om fﬁﬁrvalt-ninig{s:fasﬁgfhetel-‘*
Redovisat varde 6 800
.kaatt'em'ﬁ's-si'gt' restvirde 3 960

2022-01-01
-2022-12-31
2

173
175

2022-01-01

-2022-12-31

210
0
210

2022-01-01
-2022-12-31
Dli

14

238

0

-4 301
-104
-4 405

6 922

6 922
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Org.nr 556310-5120

Not 9 Anliggningsfastigheter
Tastighet / Adress Ytor m2
Totalt  Bostider Lokaler
Adelmetallen 3, Kabelviigen 12, Jénkoping 2 827 0 2 827
2827 0 2 827

Not 10 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt hanforlig till byggnad och mark 585 577
585 577

Not 11 Skulder till kreditinstitut ,
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrékningen.
2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 7 325 7 429
7 325 7 429

Réntederivat (rinteswapar) som anvinds f6r bindning av bolagets lan har tecknats med koncernforetag.
Tecknade réntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 6,8 Mkr (7,2).

Anskaffningsvirdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pé balansdagen dr 0,2 Mkr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 164 183
Upplupna réntekostnader 5 4
Ovriga upplupna kostnader 5 5
174 191
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Not 13 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 975 7975
7 975 7975

Kalmar den 26 mars 2024

Johail Claesson

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Yt;i\ung AB

e Emilsson

Linda-Mar
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi Har otfért en revision av Arsredovisningen f8r CA
Industrifastigheter | Jonkdping AB for-ar 2023-01-01 - 2023-
12-31,

-het med arsredowsmngs!agen och ger. en j alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av CA Industrifastlgheter I Jonkoping

ABs finanslella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for Sret enligt arsredwlsmngslagen
Forvaliningsberdttelsen ar férenlig med arsredovishingens
dvriga delar.

‘v;’ t!llstyrker dérftjr att bolagsstafrnman faststéller resultat-

Grund for utitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed i Sxferuge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberognde i forhallande till CA Industrifastigheter
1 Jﬂnkﬁmnq AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ”

Vicanser-att de revisionsbevis-vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Styrelséns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna

kentr_oll som de beddmer ar nddvindig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra Vvésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bataqets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan: att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til} att gdra ndgot av detta,

Revisorns ansyor

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad ‘av-sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter effer
mlsstag. och att Idmna en revisionsberdtteise som innehaller
vira uttalanden. F?imli-g- sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fﬂr att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige atltid kommer att uppticka en
vaspnthg felaktighet om eén sadan finns, Felaktigheter kan

iuppsta pa grund av.oegentiigheter eller misstag och anses vara
visentliga ‘om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

A mnamped ity of Foost & ¥oung Glotiablisdond,

Som. del av en revision enligh ISA apvénder vi professionetit

omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom; |

» identifieraroch beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
5-heter i érsredwtsnmgen vare sug dessa berar pé Gegent*
_garder bland annat ut:fran dessa rlsker cu:h inhamtar revi
sionshevis sam &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
.uppthcka en vasentlig felaktighet till {8l]d av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, eftersom Gegantllgheter kan lnnefatta agerancie |

'kantroll 501 har hetydelse frjr vér revision fcir att utfarma-
_granskmngsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn tili om~
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna‘kontrotien,

e utvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
.anvands ach rlmllgheten | _st_y.relsens uppskattnmgar :

e drarvienslutsats om lémpligheten'i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig @sakerhetsfakmr_maste Vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmadrksambeten iaa
upplysningarna | arsredw:snmgen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otallrackliga. modifiera uttalandat om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram 1ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsradwismngen déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi "'ma'st:e mzfﬁrm'e_ra styrelsen om biand annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,

Vimaste ocksa infarmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a befiter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

VI tillstyrker att arsstdmman disponerar- vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och hevrljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna. beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. V| ar-obergende i forhaliande {ill CA Industrifastigheter

i Jonkoplng ABenligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi'anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dndamdlsenliga som grund {6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f@rslag till

utdelning innefatiar detta bland annat en beﬂomnmg av om
utdeimntyen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, ornfattning och risker staller pa storleken av
bolaqets egna kapatal konsolideringsbehov, likviditet och

stallning { 8vrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f@rtla Janﬂe bedﬁma belagets ekmnamiska SItuatmn ach att

I wngt kontrolleras pa ett betryggande sitt,
Revisoris ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseiedamoten i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon:
forsummelse som kan foranjeda ersattningsskyld:qhet ot

bolaget, eller

» pdndgot annat sitt handiat i strid med.aktiebolagslagen,
arsredoyisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av. sikerhet beddma om fars-lagvat.

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A nombar brmof Zonst & Young Grobal L itét

jl,r]i forfatiningar

€ "

ok Uttalanden

?} Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
;,: revision av styrelsens forvalining av CA Industrifastigheter i fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
:;-;5‘- Jonkdping AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av  alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som
H farslaget £l dispositioner betraffande bﬁlage‘ls vinst eller  kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
& foriust. forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

firenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltnmgen ﬂCh forslaget tr[l dlspomtmner av bolaqet.s..mnst_

rlsk och vasentltghet Det fnnebar att i fﬁkuserar gransk*-
ningen pa sadana atgérder, omraden och farhdllanden som &r
vasentliga far verksamheten och dér avsteg och dvertridalser
skulle- ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vdrt uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande botagets

vlnst eller f@rlust har vi granskat om forslaget-dr forenligt med

Kalmar den 26 mars 2024

Ernst & YoungAB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

242)




