Arsredovisning

for

Odelberget Fastighetsforvaltning AB

556674-5112

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Odelberget Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-26. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2025-05-26
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Odelberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556674-5112
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Styrelsen fér Odelberget Fastighetsforvaltning AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapséret

2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar tomtrétten Stockholm Stallet 9 1 Enskede Gérd.

Bolaget #dr ett heldgt dotterbolag till Riskan Fastighetsforvaltning AB, org.nr. 556637-9169, site

Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1 165
Resultat efter finansiella poster 14
Soliditet (%) 7,1

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang, 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets ntgang 100 000

Resultatdisposition

2023
974
201

6,1

Balanserat

resultat

149 261

-3 355

143 906

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dvertores

2022
1 109
549
6,2

Arets

resultat

-5 355

5 355
3 834
3 834

143 906
3 834
147 740

147 740
147 740

2021
1 067
482
3,6

Totalt

243 906

3 834
247 740

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /T’(




Odelberget FastighetsfOrvaltning AB g 3 (8)
Org.nr 556674-5112

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomsittning 1 164 852 973 568
Ovriga rérelseintikter 0 70 072
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. | 1 164 852 1 043 640
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 951 825 -653 903
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -101 385 -101 385
Summa rorelsekostnader -1 053 210 -755 288
Rorelseresultat 111 642 288 352

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 554 18 363
Rintekostnader och liknande resultatposter -110 246 -105 340
Summa finansiella poster -97 692 -86 977
Resultat efter finansiella poster 13 950 201 375

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag 0 -200 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -200 000
Resultat fore skatt 13 950 1375
Skatter

Skatt pa arets resultat -10116 -6 730

Arets resultat 3 834 -5 355 nf{
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 127 465 3 228 850
Summa materiella anléiggningstillgangar 3127 465 3 228 850
Summa anlidggningstillgangar 3 127 465 3 228 850

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 854 30 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 500 0
Summa kortfristiga fordringar 45 354 30 634

Kassa och bank

Kassa och bank 332 174 753 727 -
Summa kassa och bank 332 174 753 727
Summa omséttningstillgangar 377 528 784 361
SUMMA TILLGANGAR 3 504 993 4013211



Odelberget Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556674-5112

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

100 000
100 000

143 906
3 834
147 740

247 740

2293 067
801 750
3 094 817

24 076
18 750
15728
103 882
162 436

3 504 993

5(8)

2023-12-31

100 000
100 000

149 261

-5 335
143 906
243 906

2 317 143
[ 301 750
3 618 893

24 076
37 221
7 038
82 077
150 412

4 013 211



Odelberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556674-5112

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

6 (8)

Hyresintékter periodiserade i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda hyresintdkter. I hyresintikter ingér poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex

fastighetsskatt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Fastigheter skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

5 069 247
5 069 247

-1 840 397
-101 385
-1 941 782

3 127 465

9 689 000
14 000 000

23 689 000

3 127 465
3 127 465

2024-12-31

2998 513
2 998 513

2023-12-31

> 069 247
S 069 247

-1 739012
-101 385
-1 840 397

3228 850
9 689 000

14 000 000
23 689 000

3228 850
3 228 850

2023-12-31
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Not 4 Skulder som avser flera poster

7(8)

Foretagets banklan om 2 317 143 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2293 067
2 293 067

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 076
24 076

Not 5 Stillda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 3 000 000
3 000 000

2023-12-31

2317 143
2 317 143

24 076
24 076

2023-12-31

3 000 000
3 000 000 o



Odelberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556674-5112

Stockholm 2025-05-26

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-26

Mol
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Odelberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556674-5112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Odelberget Fastighetsforvaltning AB f6r rakenskapsaret

2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Odelberget Fastighetstorvaltning ABs finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Odelberget Fastighetstorvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets tormaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvantas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: /\/

Odelberget Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556674-5112
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga {or att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hégre an 10r en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller 16rhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r

Odelberget Fastighetsforvaltning AB {0r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet 10r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Odelberget Fastighetsforvalining AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina /Y(
uttalanden.

Odelberget Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556674-5112
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan {6ranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 10r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-05-26

Angela ’;/Z’é.nberg

Auktoniserad revisor

Odelberget Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556674-5112



