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Klippudden Fastigheter Enbiret 1 AB
Org nr 559101-5473

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Klippudden Fastigheter Enbiaret 1 AB intygar hdarmed att
resultatrikningen och balansriakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

2625 -06-3Q
Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.

stockholm-dery Z045.006-3 6
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och dger fastigheten Kalmar Enbiéret 1.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 000 tkr.
Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K3 till RFR2,

I 6vrigt har inga vasentliga hindelser intriffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Under det kommande aret férvédntas verksamheten att bedrivas med oforindrad innktning.
Fastigheten kommer fortsitta att fGrvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.
Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sirskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar, Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar frimst hanforliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till SI4tt6 Core Plus AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning.
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Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.
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Hyresintédkter

Driftnetto
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
* Uppgifter saknas for tidigare ar.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overfors

2024

1752
1 400
-1 059
36 588
2,3

kronor

kronor

2023

1709
1483
-1 408
36 606
0,1

2022
1 606
*

~468

36 821
0,1

1 983 205
-1 201 875

781 330

781 330

781 330

3(20)

2021
1 581
%

-232
37783
0,1
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Resultatriakning Not 2024 2023
Hyresintikter 3 1752 1709
Driftkostnader -293 -226
Underhall -59 -~
Driftnetto S 1400 1 483
Ovriga externa kostnader -64 -136
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -618 -985
Rérelseresultat 7 718 362
Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1 777 -1 770
Summa resultat fran finansiella poster -1 777 -1770
Resultat efter finansiella poster -1 059 -1 408
Bokslutsdispositioner 9 -22 -
Skatt pa arets resultat 10 -121 -85
Arets forlust -1 202 -1 493

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Tiilgﬁngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14

15

2024-12-31

33 750

33 750

33 750

2 813
18

2 838

2 838

36 588

5(20)

2023-12-31

333521
847

34 369

108

34 477

1475
17
15

1507

622

2129

36 606
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1983 1476

Arets forlust -1 202 -1 493
781 -17

Summa eget kapital 831 33

Obeskattade reserver 16 22 -

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 18 - 18 478

Summa langfristiga skulder 0 18 478

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 18 491 -

Leverantorsskulder 13 25

Skulder till koncernforetag 7 16 373 16 409

Aktuella skatteskulder ~ 76 92

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 782 1 569

Summa kortfristiga skulder 35735 18 095

Summa eget kapital och skulder 36 588 36 606
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Foriandringar 1 eget kapital

Bundet eget

kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2023-01-01 50
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat _

Eget kapital 2023-12-31 50
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat o

Eget kapital 2024-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital
Fritt eget
kapital

1475
-1 493

2 000
-1 202

781

7(20)

Summa eget
kapital

51
1475
-1 493
33

2 000
-1 202

831

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys Not 2024
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 718
Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

-Avskrivningar m.m. materiella

anldggningstillgangar 618
-Ovriga ej kassaflodespaverkande poster ]
Erlagd rénta -1777
Betald inkomstskatt -29
Kassafléde fran lépande verksamheten exkl.

rorelsekapital | -469
Forandring av kortfristiga fordringar -1 331
Foérdndring av kortfristiga skulder -835
Kassaflide fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital -2 635
Forvirv av materiella anldggningstiligangar 11, 12 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 000
Foérdndring skulder till kreditinstitut (netto) 17 13
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2013
Arets kassaflode -622
Likvida medel vid arets borjan 622

|

Likvida medel vid arets slut 20

8(20)

2023

362

985

-1 770

-423
-1 134

-272

-1 829

1475
12

1 487

-343
965

622
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Noter

Not 1 Allmiin information

Klippudden Fastigheter Enbédret 1 AB med org nr 559101-5473 har sitt séte 1 Stockholm.
Bolaget dr ett dotterforetag till Klippudden Holding 2 AB, org nr 559275-0441 med séte 1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Klippudden Fastigheter Enbédret 1 AB ér
dotterbolag till och didr koncernredovisning upprittas dr Slittdé Core Plus AB med org nr 559214-2367

, med séte 1 Stockholm.

Klippudden Fastigheter Enbiret 1 AB upprittar ej koncernredovisning, med héinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet f6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 drsredovisningen 10r den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 f6rhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under éret #ndrat redovisningsprincip frin Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3) till Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2. Overgangen har inte medfort nigra forindringar i redovisade belopp, vilket innebir att

jamforelsetalen for 2023 inte behdvts riknas om.

Foéljande virderings- och omrikningsprinciper &r tillimpade 1 arsredovisningen:
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Intikter
Bolagets intdkter bestar av hyresintidkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintidkterna redovisas 1 den period som hyresgésten nyttjar lokalen. Hyresintékter delas upp i tva
delar - Hyresintdkter och Serviceintdkter. Den forstnimnda ingriper sedvanlig hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan
tilliggsdebitering i form av extratjanster sasom véarme, vatten, el, kyla, snoérdjning med mera. I de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan
paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna ar en
integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjéirt som en
intdkt i resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt

over hyreskontraktets 16ptid.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. |

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar t1ll f61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt beaktas inte for temporéira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder och som inte &r rorelseforvarv.

Leasing
Moderbolaget tillimpar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som

leasingstagare redovisas leasingavgifier som kostnad hnjért §ver leasingperioden och saledes

redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder i balansridkningen
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas

linjart under leasingperioden.
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Redovisningsprinciper materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

4
F

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

INISOTY INNAL
Ao v N L PN F L B AFAE

-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvérdet med avdrag for berdknat restvirde om detta
bedoms vara visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier S ar

Foérvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintidkter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvinds i1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att séiljas inom en snar framtid eller {6r att

forddlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beridknas tillgangens atervinningsvérde
som det hégsta av nyttjandevérdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket mnebir att koncernbidrag som erhalls
eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering

av finansiella instrument. Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt 1fran anskaffningsvirdet.
Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsittningstiligangar enligt lagsta virdets princip.

For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde gors reservering tor
forvintade forluster baserat pa en individuell bedomning av reserveringsbehov.
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Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krédver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intédkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedémningar.

Inom omradet viardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Vérderingen kriver beddmning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den

osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett
osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om defta samt de antagandena och bedémningar

som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ér genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rintensk.

Det dr bolagets styrelse som ir ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk
§? Rdinterisk
G2 Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till {61jd av &ndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering.
Lénen 16per med rérlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid

dndrade marknadsrintor.

Bolaget har finansierats med externt 1an som I6per med rorlig rénta pa STIBOR 3 manader plus
marginal. En 6kning av marknadsrdntan med 100 rantepunkter berdknas medféra en kostnadsékning

om 185 tkr.

Bolaget har finansierats med koncerninternt 1an med genomsnittsrénta pa 5,48 %. En 6kning av
genomsnittsrintan med 100 rintepunkter beriknas medfora en kostnadsdkning om 164 tkr.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rintor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024

Per 31 december 2024 ___Mindredn 1 ar Mellan 1-2 &r Mellan 2-4 ar
Skulder till kreditinstitut 18 500

Skulder till koncernforetag 16 373

Leverantorsskulder 13

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader 782

Bolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer @n 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tiligangar.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppriétthélla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.
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Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

2024-12-31

14(20)

2023-12-31

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasningsavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileasningsavgifter som hénfor sig till

icke-uppsdgningsbara operationella leasningsavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Forfaller till betalning inom ett ar 1752
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 3 ar 7 009
Forfaller till betalning senare &n fem ar 10 515

19 276

Uppgifter saknas for foregaende ar da bolaget redovisade enligt K3.

Not 6 Ersiittning till revisorerna

2024
KPMG
Revisionsuppdraget -6
Summa -6

Uppgifter saknas for foregaende ar da bolaget redovisade enligt K3.

Not 7 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstidenderelation med bolag inom fonden Slitté Core Plus AB.

IS |

2023

IS |

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2024
Forsdljning (tkr) -
Inkop (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 2 813
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 16 373
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) -

2023

1 475
16 409
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Riéntekostnader ]lan

Ovriga riantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegriansning
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Uppgifier saknas for foregaende ar da bdlaget tidigare redovisades enligt K3.

2024

-704
-1 059

-13

15(20)

-1 777

2024

-13
-108

-1 081

223
-31
-283
-30

-121

T ———re—

2023

IS |

2023

-63
-22

-85

|1 |
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

16(20)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 623 37 623
Omklassificering av byggnadsinventarier 1279 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 902 37 623
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 102 -3 194
Arets avskrivningar -618 -908
Omklassificering av byggnadsinventarier -432 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 152 -4 102
Utgaende restvirde enligt plan 33 750 33521
Varav bokfort virde mark 1365 1 365

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till
forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 33 000 tkr (uppgift saknas for fg ar). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafléden for respektive fastighet
dar hdansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls-
och foérvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgdérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. For
perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms &ka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifrdn senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav ér baserat pa extern virderares erfarenhetsmissiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering av byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Omklassificering av byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Kostnadsforda tidigare aktiverade utgifter

Utgaende nedlagda kostnader

Not 14

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till f6ljande:

Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

Inventarier, verktyg och installationer

Uppskjuten skattefordran

2024-12-31

1279
-1 279

0

-432

432

1o | ©

2024

]Q"l‘li—*

2024-12-31

17(20)

2023-12-31

1279

1279

-335
-17

-432

847

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023

1
1

2023-12-31

1S |

108

108
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 7 15
1 15
Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder 22 -
Summa 22 0
Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut - .
0 0

Summa
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Not 18 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster 1 balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna ridntekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Summa

Not 20 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflédesanalysen

2024

2024-12-31

188
334
42

782

2024

IS |

19(20)

2023

18 478

18 478

2023-12-31

1569

1 569

2023

622

622
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Not 21 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For egna avsiittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 24 001 24 001
Summa stillda sdkerheter 24 001 24 001

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

Stockho 2025-@_5_—2}

Johan Karlsson
Styrelseordforande

Erik Dansbo
~ Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lﬁmnats@(z“{ (Sq .Zq/




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB, org. nr 558101-5473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Klippudden Fastigheter Enbéret 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 30 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar dven 10r den interna kontrell som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. .

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en védsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsia pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasenitlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr lEmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortséita verksamheten.

—— utvdrderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisiocnen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsherattelse Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB, org. nr 559101-5473, 2024 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Klippudden Fastigheter Enbéaret 1 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigl.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 27 maj 2025

toriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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