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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt driva diarmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under aret fardigstdllt det sista bostadskvarteret i Norrtélje, samt produktionen av ett bostadsprojekt i Enképing,

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdakerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ér likartade f6r samtliga bolag i koncernen.
For beskrivning av ovanstaende hanvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhailanden
Bolaget ags till 100% av Genova Nyproduktion AB, org nr 556848-2813, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Driftnetto - - - -
Resuitat efter finansnetto -9731 -12 047 -2 534 -27 841
Balansomslutning 805 650 838 581 942 735 607 939
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,3

Nyckeltalsdefinitioner

Sofiditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande tili balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Féljande medel star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat 10 235 443
Arets resultat -10 196 122
Summa 36 321

Styrelsens férslag till disposition:
I ny rakning dverfores 39321
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Genova Bostad Projekiutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Resultatrdkning

1 jan, 2024 - 1jan. 2023 -
Tkr ) Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Nettoomsattning b 2 284 4 957
Ovriga rérelseintiakter 6 21 256 16 149

23 540 21 106

Rorelsens kostnader 19
Ovriga externa kostnader 8 -4 862 -12 645
Personalkostnader 9 -15 458 =17 239
Rorelseresultat 3220 -8 778
Resultat fran finansiella poster 19
Nedskrivning av dvriga kortfristiga fordringar -7 525 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 2 199 8 718
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -7 625 _-11 987
Summa resultat fran finansiella poster -12 951 -3 269
Resultat efter finansiella poster -9 731 -12 047
Bokslutsdispasitioner
Erhallet koncernbidrag 19 - 8 765
Skatt pa arets resultat 12 _ -A65 1482
Arets resultat .10 196 -1 800
Rapport dver totalresultat

1 jan, 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Arets resuitat -10 196 -1 800
Ovrigt totalresultat - ) :
Arets totalresultat .10 196

-1 800
W/
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Balansrakning

Tkr } Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12 3152 3617
Summa anldggningstiligangar 3152 3617
Omsattningstillgangar

Varulager m m

Fastighet som lagertillgang 407 033 275 193
Pagaende projekt 13 - 525 926
Kortfristiga fordringar 15

Hyres- och kundfordringar 16 1829 2 264
Fordringar hos koncernbolag 19 368 086 10 147
Ovriga kortfristiga fordringar 24 462 21 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1088 69
Summa omsattningstillgangar 802 458 834 964
SUMMA TILLGANGAR 805 650 838581 ;.
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 ¢ dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital {50 000 aktier) 50 50
50 50

Fritt eqet kapital

Balanserat resultat 10 235 1 835

Arets resultat -10 196 -1 80O
39 35

Summa eget kapital 89 85

Langfristiga skulder 15

Skulder till koncernbolag 16,17,19 589 422 165 779

Summa langfristiga skulder 589 422 165 779

Kortfristiga skulder 15

leverantorsskulder 16 14 552 31 608

Skulder till koncernbolag 16,17.,19 142 530 629 716

Aktuelta skatteskulder 776 767

Ovriga kortfristiga skulder 57 108 593

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16,18 1174 10 032

Summa kortfristiga skulder 216 140 672 717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 805 651 838 581 zf’
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Genova Bostad Projektutveckling AB

Org.nr. 556864-9098

Rapport 6ver forandring eget kapital

Tkr

Balanserat resultat

Summa eget

Aktiekapital inkl, arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
1jan. 2023 50 35 83
Arets resultat -1 800 -1 800
Arets ovrigt totalresultat
Arets totalresultat -1 800 -1 800
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott 1 800 1800
Summa transaktioner med dgare . 1 800 1 800
l}tgéende eget kai::ital
31 dec. 2023 50 35 85
Ingdende eget kapital
1 jan. 2024 50 35 85
Arets resultat -10 196 -10 196
Arets 6vrigt totalresultat _ _
Arets totalresultat -10 196 -10 196
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott 10 200 10 200
Summa transaktioner med dgare . 10 200 10 200
Utgaende eget kapi;al
31 dec. 2024 50 39
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9088

Kassaflodesanalys

1jan. 2024 - 1 jan, 2023 -
TKr 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 3220 -8 778
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Nedskrivning fordran -7 525 -
Erlagd rinta 22 -79
Erhallen ranta 2 11
Betald inkomstskatt 9 -1379
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fore forandring av rorelsekapital -4 316 -10 225
Okning-/Minskning+ av varulager -131 840 -93 877
Okning-/Minskning+ av kundfordringar 435 8 382
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -362 055 147 431
Okning+/Minskning- av leverantdrsskulder -17 056 -8 089
Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder o -444937 -272 373
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -959 769 -228 751
Investeringsverksamheten
Avyttring av ovriga omsadttningstillgangar 697 755 61172
FOrvarv av materielia anlaggningstitlgangar -171 829 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 525 926 61172
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott 10 200 1 800
Nettoférandring av lngfristiga skulder inom koncernen 423 643 165 779
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 433 843 167 579

Arets kassafléde
Likvida medel i bdrjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmdnna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Bostad Projektutveckling AB, org.nr. 556864-9098
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 8s

egendom samt driva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med site i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststillelse den 31 mars 2025.

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Genova Nyproduktion AB (org.nr. 556848-2813) med séte i Stockholm.
Moderbolag i den koncern ddr bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas dr Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116)

med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tillampar friviltigt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern déar moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent

pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Funktionell valuta &r valutan i de primdra ekonomiska miljéer dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 _ Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvidnda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rikenskapsar. Andrade eller nya {FRS- och

IFRIC-tolkningar som trétt ikraft har inte foranlett nagra dndringar i RFR 2.

Not 4 Vidsentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor bedomningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tilligangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
lopande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period @ndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period andringen gbérs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gors bedomningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors elier andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framforallt gors
uppskattningar och beddmningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfdr sig till Sverige, dar de utan tidsbegransning kan avrdknas mot framtida inkomster. “v
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 5 Sammanfattning av visentliga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforiitligt
sdtt. Bolagets intdkter utgors i all vasentlighet av hyresintakter.

Rdnteintdkter

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetaden. Effektivrantan ar den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade |6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde,

Ersdttning till anstédllda
Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersdttningar som bolaget [@mnar till de anstdllda. Bolagets ersattningar innefattar bland

annat [Ooner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersdttningar efter avslutad anstalining {pensioner}. Redovisning sker i takt med
intjanandet, dvs. i takt med att den anstallde utfor tjanster at bolaget.

Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstédlining avser avgiftsbestamda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dar faststadllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
yiterligare, utbver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestimda pensionsplaner. Bolaget har endast avgiftsbestdmda
pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstdllda utfor de tjanster som ligger
till grund t6r forpliktelsen. Bolaget har inga Ovriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Rdntekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan som redovisas enligt effektiviantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i arets rasultat utom da underiiggande transaktion
redovisats i ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som férvéntas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporara skilinader mellan tiligangars och
skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfarallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar ar fysiska tiligangar som anvénds i bolagets verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod
dverstigande ett &r. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjdrt under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Ndr materiella anldggningstiligangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restviarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra nagra ekonomiska

fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och fériust beraknas som skillnaden melian
forsaljningspriset och tiligangens redovisade virde. Vinst eller fériust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen
avyttrats, sasom Gvrig kostnad eller dvrig intdkt. i
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Genova Bostad Projekiutveckling AB
Org.nr. §56864-9098

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som |6pande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst hdandelser eller féréandringar i forhéllanden indikerar att det redovisade
virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvirdet dr det
hogre av tiligangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att leasingavgiften

kostnadsfars linjart i resultatrdakningen over leasingperioden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlidggningstillgdngar
varderas darmed till anskaffningsvdrde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vérdets princip, med tillampning av
nedskrivning for férvdntade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuidinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlfighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istdllet principerna fér vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualférplikteiser och

eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gors nir det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid fdorsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hanférliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den forviantade aterstdende |optiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfillet, Férvantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modetlen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, i den L
forenklade modelien, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende IGptid.
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

FOr 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster titlimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initiait, samt per varje
balansdag, redovisas en foriustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en foriustreserv for tiligangens aterstaende |6ptid {stadie 2). For tillgangar som bedoms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tiligangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vdarde, netto av farlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar fér vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade metoden for redovisning av
forvintade kreditférluster. Detta innebir att férvintade kreditforluster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvintas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betaining.
Bolaget reserverar for forvantade kreditférluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfdr kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte ldngre finns nagon forvantan pa att erhalla
betaining och da aktiva atgirder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forandringar av foriustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Nettoomsattning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
. L _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Vidarefakturerade personalkostnader 20 913 15918
Vidarefakturerade Gvriga kostnader 2284 4957
Ovriga intdkter 343 232
Summa intakter 23 540 21 108
Not 7 Operationelia leasingavtal

Operationella leasingavtal - Bolaget som leasetagare

Arets leasingkostnader avseende operationella ieasingavtal uppgar till 1 336 tkr {1 393 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler och
bilar. Framtida betalningsdtaganden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:;

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Férfalier till betalning inom 1 ar 750 674
Forfaller till betalning senare n 1 men inom 5 ar _ _ _ _____ 463 . 535
1213 1209

Not 8 Ersattning till revisorer

Ersdttning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate i Stockhoim., L
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Genova Bostad Projekiutveckling AB
Org.nr. 556864-3098

Not 9 Anstédllda och personalkostnader
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 6 7
Man _ 7 8
Summa 13 15
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
L6éner och ersadttningar till ledande befattningshavare -1 426 -4 479
Loner och ersattningar till Gvriga anstdlida -8 375 -9 247
Summa loner och ersattningar -9 801 -13 726
Sociala avgifter enligt lag och avtal -3678 -3 756
Pensionskostnader foér ledande befattningshavare -256 -256
Pensionskostnader fOr Ovriga anstailda 3 -1 381 -1762
Summa sociala avgifter och pensionskostnader -5 315 -5 774
Summa léner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader -15 116 -19 500
Styreiseledamaoter och ledande befattningshavare ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ledande befattningshavare
Min 1 1
Kvinnor 1
Summa ledande befattningshavare 2 2
Not 10 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde:
Ranteintdkter koncernbolag 2197 8 707
Ranteintadkter dvriga finansiella tillgangar 2 11
Summa rdnteintakter enligt effektivrantemetod 2199 8718
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec, 2023
Tillgangar och skulder viarderade till upplupet anskaffningsvarde:
Rantekostnader koncernbolag -7 604 -11 908
Rantekostnader dvriga finansiella skulder N B 22 -79
Summa riantekostnader enligt effektivriantemetod -7 625 -11987 4
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Genova Bostad Projekiutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 12 Skatter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakningen
Uppskjuten skatt ) ) . -465 - 1482
Summa redovisad skatt -465 1482
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats i ___31dec. 2024 31 dec. 2023
Resuitat fore skatt -9 731 -3 282
Skatt enligt gdllande skattesats 2 005 676
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter - 2
i avdragsgilla kostnader -21 443 -22 102
Justering avseende skatter for foregdende ar - 1482
Avdrag ej redovisade kostnader - . . 18973 21 424
Summa redovisad skatt -4685 1482
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr -5 procent {45 procent).
Uppskjuten skatt dr hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
] o 31 dec. 2024 31 dec. 2024 31 dec, 2023 31 dec. 2023
Differenser avseende:
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag . _ 3152 - 3817 -
Summa 3 152 - 3617 -
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisas enligt féljande i balansrikningen:
Uppskjutna skattefordringar ) 3152 3617
Uppskjutna skatter netto 3152 3617

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skattemdassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt att de kan

tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 13 Pdgdende projekt

) _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 525 926 587 098
Arets aktiverade utgifter, inkdp 303 670 32 705
Avgar fakturerade kostnader -697 755 -
Omklassificeringar till fastighet som lagertillgang -131 841 -93 877
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 525 926
Utgaende redovisat virde - 525926 .4
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna intdkter 1035 -
Ovrigt . ' L _ 53 L 69
Summa 1088 69
Not 15 Finansiella tiligangar och skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Fordringar hos koncernbolag 368 086 10 147
Hyres- och kundfordringar 1829 2 264
Ovriga kortfristiga fordringar i ‘ 24 462 21 365
Summa 394 377 33776

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till koncernbolag 731 952 785 496
Leverantorsskulder - 31 608
Upplupna kostnader 1174 10 032
Summa 733126 837 136

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stilida
sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt viarde definieras enligt foljande;

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tiligangen eiler skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samtliga poster ovan dr det bakférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réintebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde fér rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen dr densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen l6per med rorlig rénta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pd mindre 3n sex manader anses
det redovisade vdrdet reflektera verkligt virde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt vdrderingshierarkin,

Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker. {_
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GGenova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Kreditrisk

Kreditrisk dr risken att bolagets motpart i ett finansielit instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och darigenom fdrorsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen vdsentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststéllda riktlinjer for att sakra att férsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betalningsviltkkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omsattning.

Aldersanalys kundfordringar

- _ L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ej forfalina hyres- och kundfordringar - 2 001
Férfalina kundfordringar 31-80 dagar 1561 .
Forfallna kundfordringar >90 dagar _ . 267 263
Utgaende redovisat viarde 1829 2 264

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av
fordndringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgérs framst av ranterisk.

Rinterisk
Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafiéden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i
marknadsrantor. En betydanda faktor som paverkar ranterisken dr réntebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt virde elier framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandring i
utldndska valutakurser. Den framsta exponeringen harrér fran bolagets forsilining och inkdp i utlandska valutor. Denna exponering
benamns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara forsumbar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.
Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabelien nedan.
Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024
<iar 1-5ar >5 ar _ Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 148 581 674 830 823 411
Upplupna kostnader _ 1174 o _ 1174
Summa 149 755 674 830 ~ 824 585
31 dec. 2023
L <1ar ~_l5ar . >5ar Totait
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 664 369 195 159 859 528
Leverantorsskulder 31 608 31 608
Upplupna kostnader 10032 10 032
Summa 706 009 195 159 - 901 168
Kapitathantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstdller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkannande néar sa ar Iampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar fér att minska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras som eget kapitat, vilket uppgar tili 89 tkr (85 tkr).

Under aret har ingen foérandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa Kapitalkrav. b-
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-3098

Not 17 Rantebirande skuider

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Farfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag 589422 165 779
Summa 589 422 165779
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 142 530 629 716
Summa 142 530 629 716
Redovisat varde
Valuta Farfall Rinta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2026-12-31. Rorlig 589 422 165779
Skulder till koncernbolag SEK 2025-12-31 Rorlig 142 530 629 716
Summa 731 952 795 495
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda int3kter
31 dec, 2024 31 dec, 2023
Upplupna kostnader pagaende projekt . 8 820
Upplupna semester|Gner 851 882
Ovrigt 323 330
Summa 1174 10 032
Not 19 Transaktioner med narstaende
- 2024 2023
InkOp av tjanster 21 408 16 302
Erhallet koncernbidrag - 8 765
Ranteintdkter 2197 8 707
Rantekostnader 7 604 11908
Fordran pa balansdagen 368 086 10 147
Skuld pa balansdagen 731952 795 496
Not 20 Stilllda sdkerheter och eventualforpliktelser
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stéllda scikerheter Inga Inga
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualférpliktelser Inga Inga

L~
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Genova Bostad Projektutveckling AB
Org.nr. 556864-9098

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockhoim den 31 mars 2025

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betriaffande denna arsredovisning har angivits den 31 mars 2025

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson

Auktoriserad revisor
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EY

Building a bettor
warking world

Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i Genova Bostad Projektutveckling AB, org.nr 556864-9098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Genova
Bostad Projektutveckling AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden  rattvisande bild av  Genova  Bostad
Projektutveckling ABs finansiella stadllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flsde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Genova Bostad
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalter nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsbergttelse som innehaller
vara uttatanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelif
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga fefaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentiig felaktighet till féljd av ocegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
tetenideninterna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omldampligheteniati styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Genova Bostad
Projektutveckling AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Bostad
Projektutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for toérslaget till disposi- '

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bofagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2025
Ernst & Young AB

Henrik Nllsson
Auktoriserad revisor
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