FASTSTALLELSEINTYG

Industrifastigheter Storstad Soderbymalim
6:4 AB, org. nummer 556695-3328

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts
pa arsstdmma den 24 maj 2024. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens férslag il

resultatdisposition.
Stockholm den 25 juni 2024
Johan Bengtsson

Styrelseordférande



ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Industrifastigheter Storstad Soderbymalm 6:4 AB
556695-3328

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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ARSREDOVISNING FOR

£ INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD SODERBYMALM 6:4 AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Soderbymalm 6:4 AB uppréttar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Stéderbymalm 6:4 i Haninge.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har under aret bytt foretagsnamn fran Fastighets AB Malmhuset till
Industrifastigheter Storstad S6derbymalm 6:4 AB.

Viisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Moderbolaget Industrifastigheter Storstad S6derbymalm MergeCo AB har under aret férvédrvat
samtliga aktier i bolaget.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintadkter (tkr) 6 960 6 309 5782 6 033
Resultat efter finansiella poster (tkr) 733 1 657 2 042 3311
Soliditet 87% 54% 51% 52%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Halansorat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 50 086 191 50 377
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rikning 191 -191 0
Arets resultat -48 -48
Utgaende balans 100 0 50 277 -48 50 329
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= Resultatdisposition

e

Sf’ Till bolagsstéammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

£l

,;"i Balanserad vinst 50 276 752
Arets forlust 47 756

50 228 996

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 43 600 000
i ny rdkning balanseras 6 628 996

50 228 996

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 13 procent vilket dr betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen
bedomer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hinsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stdlining med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstindigheter som féranleder att utdeining inte
bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-
och balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 6 960 6 309

Ovriga rorelseintikter 33 2
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 993 6311
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1474 -1 653

Ovriga externa kostnader -1 567 -1 247

Avskrivningar -1 063 -1 064
Summa rorelsekostnader -4 104 -3 964
Rorelseresultat 2 889 2 347
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 525 670

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 681 -1 360
Summa finansiella poster -2 156 -690
Resultat efter finansiella poster 733 1657
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -1 265

Forandring av periodiseringsfonder -480 v
Summa bokslutsdispositioner -480 -1 265
Resultat fore skatt 253 392
Skatter

Skatt pa arets resultat -301 -201
ARETS RESULTAT -48 191
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Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 55 984 57 047
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 835
Summa materiella anldggningstillgangar 55 984 57 882
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 - 34 114
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 34114
Summa anldaggningstillgangar 55 984 91 996
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 166
Fordringar hos koncernféretag 983 1278
Ovriga fordringar 10 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 -
Summa kortfristiga fordringar 1085 1 666
Kassa och hank
Kassa och bank 1853 173
Summa kassa och bank 1853 173
Summa omsattningstillgangar 2 938 1 839
SUMMA TILLGANGAR | 58 922 93 835
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 | 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 50 277 50 086
Arets resultat 48 191
Summa fritt eget kapital 50 229 50 277
Summa eget kapital 50 329 50377
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1102 622
Summa obeskattade reserver 1102 622
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 6 106 -
Summa langfristiga skulder 6 106 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 39 983
Leverantorsskulder 90 100
Skulder till koncernforetag 101 1 795
Skatteskulder 124 -
Ovriga skulder 567 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 503 593
Summa kortfristiga skulder 1385 42 836
SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 922 93 835
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Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Bygegnader 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad S6derbymalm MergeCo AB, org nr 559209-5797, sam
har sitt sate i Stockholm. Moderforetag i den stérsta koncern som bolaget ingar i &r Areim Invest 2 AB,

org nr 559242-7354, som har sitt sdte i Stockholm. Areim Invest 2 AB uppréttar ingen koncernredovisning med stdd av
ARL 7 kap. 3 6.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 485 tkr (fg ar 648).

‘Not 4 Riéntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -34 tkr (fg ar 0).

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden - 73733 73733
Utgaende anskaffningsvéarden 73733 73733
Ingdende avskrivningar -16 686 -15 622
Arets avskrivningar -1 063 -1 064
Utgaende avskrivningar -17 749 -16 686
Redovisat varde 55 984 57 047
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

£ e = 09 = 2
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C 2023-12-31 2022-12-31
5 Ingaende anskaffningsvarden 835 730
& Inkép . 105
Forsaljningar/utrangeringar -835 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 835
Redovisat vdrde 0 835
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 114 32 503
Tillkommande poster - 1611
Avgaende poster -34 114 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 34 114
Redovisat varde 0 34 114
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 6 106 -
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat vadrde 6 106 0
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8 Not 9 Stillda sikerheter
E:; 2023-12-31 2022-12-31
i
s Panter och dirmed jimfirliga sékerheter som har
e stdllts for egna skulder och avsédttningar:
Fastighetsinteckning 47 640 47 640
Summaua panter och déiirmed jamforliga séikerheter som har stéllts
for eqna skulder och avsattningar 47 640 47 640
Summa stallda sakerheter 47 640 47 640

Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Fusion med moderbolaget Industrifastigheter Storstad Soderbymalm MergeCo AB har inletts efter rakenskapsarets
slut. Kallelse pa okdnda borgenédrer for omvand fusion utfiardades 2024-04-10.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Industrifastigheter Storstad S6derbymalm 6:4 AB, org. nr 556695-3328
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Industrifastigheter Storstad Séderbymalm 6:4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Industrifastigheter Storstad Séderbymalm 6:4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Industrifastigheter Storstad Séderbymalm 6:4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews;onsbems vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga SOMm grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Gmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an {ér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

~—— utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Revisionsberéttelse Industrifastigheter Storstad S6derbymalm 6:4 AB,.org. nr 556695-3328, 2023

Transaklion 09222115557518182357

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
[&ngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

e Uttalanden
hatd
o3 Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Industrifastigheter Storstad Séderbymalm
LF-FE 6:4 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
L Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
i rakenskapsaret.
.':T".FF H ! . L=l
e Grund for uttalanden
)

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende | férhallande till Industrifastigheter Storstad Séderbymalm 6:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel@genheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

~gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedébma om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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Christer Emanuelsson (CE)
KPMG AB

Personnumimer 19840730-5518
christet.emanuelsson@kpmg.se
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Verifikat

Transakltion 09222115557518182357
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Detta verilikat ar utlardat av Scrive, Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
3(" 1 ' bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
o | som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
E integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
:r] dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av dettea
8 dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er J

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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