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Akka Egendom Karlstad AB
Org nr 559006-1072

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- forindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Karlstad AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstdmman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer
gverens med originalen.




1(22)

Akka Egendom Karlstad AB
Org nr 559006-1072

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse

- resultatriknine

2
4
- balansrdkning 5
!
9

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
féregaende ar.

Uppgifter inom parentes avser




GeT 3

bostadsfastigheter beldgna 1 Karlstad.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersédttningar har e) utgatt. Den

2025061608723

Newsec Property Asset Management AB.

ckonomiska forvaltningen handhas av !

it y: g

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrdntan 1 Sverige har sinkts vid flera tillfdllen. Bolaget
har upprétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sdkert kassaflode.

Moderforetag

till Akka Egendom I Holding AB, org

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag nr. 559006-1031, med siite i

Stockholm.

under aret varit fast.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

1va, déir
het exponerad for olika

Bolagets bedomning av vésentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernn
dven riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksarr
typer av risker;

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge higre vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose éndrade behov.

goning av fastigheternas skick.,

xndra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och fGroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning
fasti

samt en aktiv forvaltning. Samtliga

gheter dr fullvérd

lestorsikrade.
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Finansiella risker framgar av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedémningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ar fortsatt oséiker, men forviintningarna &r att
den svenska ekonomin gradvis ska dterhdmta sig under 2025, Bolagets verksamhet {0rviintas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sidkert kassafléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa lingre sikt dr 1 dagsliget svart att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka

dverskottsgraden.

Flerarsiversikt

p,

Nettoomsittning
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

* For delinition av nvckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3004 626
Arets resultat -2 873 484

kronor 131 142

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att 1 ny rikning
Gvertors 131 142

kronor 131 142

Transaction 082221 18557544967318 SRR TS Md A4 BN i ot s il




Akka E i m Karlstad AB
559006-1072

Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintikter 2 8 294
Ovriga rorelseintikter 0
Fastighetskostnader 3,4 -4 431

1608725

T

Driftnetto 3 863 3 536

=

Z

Avskrivningar -2 609 -499

Bruttoresultat 1 254 3037

poster
ande resultatposter
liknande resultatposter 6

Rintekostnader och

Summa resultat frin finansiella poster -2 435 -2 430

Bokslutsdispositioner 7 -1 050 -1 950
Skatt pa arets resultat 5- -38

L
P
%

2279

mer med totalresultatet {6r bolaget.

Transaction 092221 1555754496738
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2024-12-31 2023-12-31

i

&
N

20250

Aktuella skattefordringar 538 543
Ovriga kortfristiga 286

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 654 128
Fordringar hos koncernféretag 33 494 30 894

Kassa och bank 1 365 1 822

TR

Summa omsiittningstillgingar 37 440 33 768

Summa tillgangar 92 691 87 441
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

E o

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 3 004 2 282
Arets forlust 11 87 "

Summa eget kapital 181 53

Avsittningar
Uppskjutna skatter 12 123 366

Summa avsiittningar 123 366

fristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14 0 35 746
Skulder till koncernforetag 46 866 44 891

80 637

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 35748
Leveranttrsskulder 910
Skulder till koncernféretag 6 700
Ovriga kortfristiga skulder 68
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 2 U095

Summa kortfristiga skulder 45 521

a eget kapital och skulder 92 691

Transaction 09222115557544967318 Signed TS, HJ, AA, GN




2025061608728

Akka Egendom Karlstad AB
559006-1072

Eg

Disposition enlig
Aktiedgartillskott erhallna
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Disposition enl. arsstimma
Aktielg
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Antal aktier uppgar till 1 000 st. Aktiernas kvotvirde dr 50 kronor.

Jalanserade
vinstmedel

7(22)

1 333

1 000
2279
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 372 2159
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassatlodet:

- Avskrivningar 2 609 499

Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald mkomstskatt

/minskning dvriga kortfristiga fordringar -5 080
minskning ovriga kortfristiga rérelseskulder 6 389

Kassaflode fran den l6pande verksamheten I 753 -667

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -4 187 -1 281

Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 187 -1 281

Finansieringsverksamheten

Forindring skulder till koncernféretag 75 -
Fordndring skulder till kreditinstitut 2 2
Erhallna aktiedgartillskott 0 1 000

heten 1 977 2 979

Kassaflode fran finansieringsverksam

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 1 365 1 822

Signed TS, H, Al GN s

st Transaction 08322 115557544962 318 -+
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernfirhiallanden

| '@i&g@t dgs av Akka Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med site 1 Stockholm. Nédrmast
sverordnade mmdmb&la som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar dr Akka Egendom
I AB (org.nr 559139-9729) med séte 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB

(org.nr 559012-5125).

Grmdm* fm' arsredovisningens upprittande

gen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
Skﬂldm‘ Ar v&mﬁméﬁ till sina historiska anskafiningsviirden.

Tﬂgl@mﬁ- ! BFNAR i 2*3 da ﬁlagm Ar ett dﬂﬁwﬁsmmg tﬂl Akka Egﬂnd@m H. ;%Bg (mga.m'ﬁ .
559139-9729) som tilldimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Stymmm Lippi%ﬁﬂ‘l‘ ﬁmnsmll& lig me mdﬂwsmn gsprinciper maste

vissa uppskattningar och mi&gmd@m ..v;; 3 som pémﬂmr dm r%e:‘iﬁ}wsad% virdet av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. De omraden dér uppsémtmmm och antaganden 4r av visentlig baWdﬁlm
féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de 4ndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
mgama det verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedémning av
och antaganden om det framtida kassatlodet samt faststéiillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osikerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osiikerhetsintervall om /- 5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gbrs en bﬁéﬁﬁmm g av sannolikl

heten atf underskotten 1 ﬁfamndm
kan umyﬁja& Faststillda underskott som km umytt_mg mot ﬁ'mmd;% wmm“ Mgm me'i .....
for berdkning av uppsk]j : ' '

kommer att generera skatteméissiga vinster vi]kﬁ uﬁwﬁj &S mot %md%mkﬁﬁm hm* ingen uppﬂkj uten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gbrs en ny bedémning baserat pa fﬁr%mgam ckonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsp ing av nya standarder

%élwmp x e red wiminggprimip er som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
; ;_:n:-i L av : mh m’lhlmgm‘* av befintliga standarder som trétt 1 kraft och &r
1ga = EU fran och med den 1 januan 2024, De nya och omarbetade
Sm.“l‘adm_‘%l na hM inte madﬁrﬁ nagon vasenthg f6rdndring 1 redovisning mh presentation av bolagets

resultat och finansiella stidllning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon viisentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

e Trapgaction 09222115557544562318

Signed T, HJ, A, BN e



Akka Egendom Karlstad AB
559006-1072

Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tilldmpats 1 denna rapport. D ne

Intiktsredovisning ;

Intikter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt séitt. Foretagets intdkter utgdrs 1 allt viisentligt av
hyresintékter.

Hyresintdkier

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért dver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Hyresrabatter periodiseras
linjédrt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyming och
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkdpta t6rvaltm

fee avseende ledningstunktion.

ngstjdnster, konsultarvoden samt management

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intidkter utgdrs av rénteintikter, utdelningar och vérdeforéndringar pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgdrs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt

viardeforandringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgdngar virderas dirmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 édr framatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk. Férvéntade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafloden hinforlig

en forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillg
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen,
aterstaende loptid.

angar och leasingfordringar. En_
tor fordrans eller tillg

Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Karlstad AB 11(22)
559006-1072

2
Metoden {6r hyresfordringar, kundfordringar och avtalstiligangar baseras pa historisk

Virderingen av f6rviintade kreditfdrluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.

kreditférlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgéngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férvintade kreditfrluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning d
hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av {6rviintade

kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier.

ar

e finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskattningsvérde, d.v.s. netto av
bruttoviirde och férlustreserv. Fordndring ingen. De
serdkningar av [Orlustreserv som g 't ovanstaende metoder har inte pavisat ndgra materiella

ar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikr

E

jorts en

Forvaltningsfasticheter
Forvaltningstastigheter bestar av tastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid tOrvirvet till anskaffning
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet f6r eh
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér férknippad med fastigheten {Orbiéittras 1 {6

. gen anskaffades. Andra tillkommande utgitter redovisas som

enligt foljande:
100 ar

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskriviningsprévas néirhelst hdindelser eller toréindringar 1
det redovisade vérdet kanske inte 4r dtervinningsbart.

forhallanden indikerar att

Materiella anliiggningstillgang
Materiella anldggningstillgangar utéver forvaltningsfastigheter dr fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en foérvintad nyttjandeperiod om minst tre ar, Materiella

gstillgangar virderas till anskatfnimgsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjand

tillgangen for att b
anskafiningen.

>period. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hinfrbara fill
D his syftet av

ick for att utnyttjas 1 enlighet med

Materiella anlédgg
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forvintas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
siiljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forsédljningspriset och till gﬁﬂgms redovisade
virde. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderiétten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intidkter, se ovan.

______ Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. | easingavgifterna som betalas kostnadstors 1 resultatrikningen linjért
gver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyresfordringar och évriga
fordringar, leverantérsskulder, och 12 ningen ndr mmgm

aneskulder. Tmtmmmtm redovisas 1 bal &mr;
blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Fin: gingar tas bmt _

ritten att erhalla kassafldden fran mgimmmm har lﬁ}pt ut alim évm forts o
stort sett alla risker och f6rmaner som &r foérkni | Agandera

beddms stimma med det vihga vérdet da fordringarna och sk

ulderna l6per 6ver en kortare fid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om 1ERS 9.

Kvitining av f Hﬁmmﬂ fm“dmﬁ och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en tmansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
baﬁmgrékmnm mésm da legal kvittningsritt foreligger samt da en mg@mmg med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omsitiningstillgan gar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli | ar redovisas som omsittningstillgangar till det

betalt. Hyrestordring gang
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placering
prunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

gar med en

s s i Tramsaction D922 21 1555754480723 A

Signed TS, HJ, AR, GN
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att beriikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen 1 enlighet med balansrikn
skillnader mellan tillgangars och sku

ingsmetoden for temporira

Iders skattemdssiga och redovisningsmassiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt
viirde géllande fastigheter.

Skmmfm;rmgm redovisas for alla avdragsgille
‘s:md%mkmmwdmgﬁ 1 den man det &r troligt att en be
mot vilken ¢

 temporéra skillnader, diribland
skattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
e avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvinds.

* av uppskjutna skattefordringar skall b S pé b ag och justeras 1 den man
ém inte ldngre dr trohigt att tillridcklig med Skat‘tﬁ?hl{tag vinst E?{Gmmm‘ mt gmwﬁmg sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstifining) som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna g&i{mmkumm kvittas om dm finns en legal kvittningsratt
samt att den uppskjutna Smﬂm ar hinforhg till samma skattem

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

- Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

s enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Eymsmmktm minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Transaction 092221 153557544062313
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2024 2023

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar 3
1- 5 ar 10 3

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgiister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &r med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade

bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 1 642 tkr (1 907 tkr), kontraktstid normalt 3 méanader.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

2023

1kop och forsiljning mellan Kkoncerntoretag
1ges andelen av arets inkop och forséljning avseende koncernftretag.
(%) 14 1

(%) 0

b

kka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt

[

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighe
Ovrig

Transaction 052221155575440672318 Signed TS, MU, &4, GN
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i s %

s

Rwigi@mw@ 'd‘zfa. s:é:'t -4 41

2023061608

Summa -42 -41

ded revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktéringen samt styrelsens
a granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

férvaltning och 6vrig

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank -468 463

Ovrigt -2 -2

Summa -2 445 -2 439

Rénta berdknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -1 050 -1 950

Summa

Afa s e mhlanhlanilasilanbhl T Y I R TR, T oy e '™ Al I T A Ramba N ot amchay B ammlan hla e ks wham AR AAR. " immhaahi s m hddamhhanhian hiank AAamk o AAE By T e, WY WO M TP Y B T T T Y B R P PO T P TN R ¥ iy it P TP
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Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt 1 resultatrakningen
Aktuell skatt -3 -8
Uppskjuten skatt ' <
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 0

Summa skatt pa drets resultat 240 .58

Avstimmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 3114 vg 22

Skatt berdknad enligt giéillande skattesats (20,6%) 641 457
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 -_
Generell rinteavdragsbegriinsning 46 -438
Eftekt av koncernkvittning rdntenetton -504 0
Temporira skillnader fastigheter 58 -37

Redovisad skattekostnad 240 -58

Transaction 09222115557544962318  {es)
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar -4 119 -3 620

Arets avskrivningar -509 499

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 100 0

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort varde byggnader 44 842 46 466
Bokfort virde mark 7207 7 207

Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 92 (93) Mkr.
Samtliga fem fastigheterna har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

. Nivd 3 avser
baseras pé information som inte &r observerbar.

Samtliga virdering
nir det faststillda virdet till visentlig del

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafldden under kalkylperioden jamte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvirderingarna &r 5 ar. Varje enskilt
osobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hénsyn till portféljeffekter. D
fastighetens virde bedéms utifrdn en beridkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en ténkt
o vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
\ader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade

taxebundna kostr
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Transaction 052441 155575449623 18
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r gyorts ufifran en analys av:
- Nmf&mndsa och hmtmm E‘l}fE or samﬁ kmm&dﬁr
Viarknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas fOrutséttningar och position i mm@khw marknadssegment
- Bﬂﬁﬁm ga gillande hyreskontraktsvillkor
arknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jaimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 ¢

lecember 2024

mﬂmimgmmgmd@ 1-2 %
w ar

ylperiod
g.mhwmﬁmmggmw
Kﬁlkyhénm

_______________ [.angsiktig vakans
Hyresantagande
Drifts- och underha

Befint ig hyra och marknadshyra
liskostnader Iﬂdlwé‘a@mllt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 0 1
Under aret nedlagda kostnader 4 187 1281
Aktiveringar -985 -1 282

Utgaende nedlagda kostnader 3202 0

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star {6ljande vinstmedel

Balanserat resultat 3 004 525
Arets resultat

Totalt kronor 131 142

Styrelsens foreslar att vinstmedeln disponeras sa att
1 ny rikning dverfors 131 142

Transaction 08222115557544562318 Signed T5, H, A, GN
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Not 12 Upp

2024-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra

sidan den inkomstskatt som beléper sig

pa verksamheten utgors av

Temporiéra skillnader, forvaltningsfastigheter

Not 13 Upplaning

Rintebidrande skulder

- t1ll kreditinstitut
till koncernféretag

Summa rantebirande skulder

Transaction 09222115557544962318 g
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2024

2023-12-31

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
mellan tva och fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut I 35 746

Summa 0 15 746

Den del av langfristiga skulder som torfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernftretag 46 866 44 891

Summa 46 866 80 637

Finansieringskostnader som uppstatt 1 samband med uppléningen har periodiserats éver l6ptiden {6r

respektive lan, vilket medfort att de rdntebdrande skulderna i balansriikningen reducerats med 2 (4)

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsétts lopande {6r olika risker som kan fa betydelse t6r bolag
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. D
6vergripande malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
kreditinstitut. Réantekostnader dr diarfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgérs av lan till koncernftretag samt 1an fran kreditinstitut. Darutéver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgér finansiella instrument.

Rinterisken definieras som risken att fOré: g

Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebirande skulder, frimst av nivin pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer t6r
bindningstider pa rintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto
inom givna riskramar.

Koncernens lan fran k

Rinterisk
idringar 1 réintelédget paverkar koncernens réntekostnad.

reditinstitut 16per med fast rinta.

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Transachion 0922211555 7544962318
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_ gande under ett finansiellt instrument eller
Risken hanteras genom kreditupplysning samt
f6ljning och kommunikation med motparter.

'

202

Ej forfallna Forfallna >30 der Summa
Forvdntad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 3 136 139
Kreditforlustreserv 0 -36 -36

Likviditet och refinansierimesrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lig belaningsgrad och langa kreditloften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekénslighet. Bolaget ocksa foremél for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna 1
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till bolagets konsoliderade resultat-
och balansriikning, Bolaget uppfyllde alla sddana Covenants per den 31 december 2024 och under

rikenskapséret och fram till avgivandet av arsredovisning.

Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 35750 35750

da sikerheter och eventualforpliktelser 35 750 35 750

Summa summa still

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader
Forutbetald hyresintéikt
Ovriga poster

Sumina 5 095

Transaction 09222115557544962318  §mm8  Signed TS, HJ, AA, GN
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Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas 1 balansrikningen

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangeman

g som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Not 17

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [Amnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Signed TS, HJ, AA, GN
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Revisionsberattelse

il bolagsstimman | Akka Egendom Karlstad AB, org.nr 558006 - 1072

Rapport om arsredovisningen

Littalonden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen for Akka Egendom Karlstad AB
for rikenskapsaret 2024,

Enligtviar uppfatining har drsredovisningen uppréttatsi enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rtlvisande bild av Akka
Edendom Karlstad ABs finansiella stillning perden 31 december 20024 och ay
dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen,
Fowaltningsherdittelsen ar frenlig med drsredovisningens dwidga delar,

Vi tillstyrker darfar att bolagsstimman faststilier resultatrikningen och ba-
lansrakningen,

Grund for uttalonden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (158) och
god revisionssed § Svedge, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nér-
mare [ avsnittet Fewsorms arsvar Vi drobermende i forhallande 811 Akka Egen-
dom Karlstad AB enligt god revisarssed | Sverige och hari dwigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsen-
liga som grund f6r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interma kontroll som den bedOmer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliza felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningan ansvarar shyrelsen fir beddmningen av
holagets formaga att forlsatta verksambeten, Den upplyser, nér sa ar tillamp-
ligt, om firhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksambhbeten
och att anvanda antagandet om fonsatt drift. Antagandet om fortsatt daft till-
lampas dock inte om styrelsen avser attlikvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativtill at€ gbra nagot av detta.

Hewisarins gnsvior

Vs mdl &ratt uppnd en rimlig grad av siikerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter elier misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felakdighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tllsammans dmligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund § arsredovisningen,

Transaction 092221 155575449523 18

Som del av en revision enligt 1S4 anvander vi Wﬂf&%%ﬂé‘k&@lﬁ pmdame och har
en professionelit skeplisk instalining under hela revisionen, Dessutom:

s identifieraroch beddmervi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfdr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ar tillrckliga och dndamalsenliga for att ut-
giira en grund forvara uttalanden. Risken for attinte uppticka en visent-
lig felaktighet Ul 18ld av oegentligheter dr hagre an 0r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktg in-
formation eller dsidoséitiande avintern kontroll,

« skaffarvi oss enférstaelse avden del av bolagets intema kontroll som har
betydelse for var revision fr att utforma granskningstgirder som &r
lAmpliga med hansyn Gl omstandighetema, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den intema kontrollen,

« ubdirderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhirande

upplysningar,

« drarvi en slutsats om [ampligheten | att styralsen anvander antagandet
am fortsatt dft vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller frhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétia
yverksambeten, Om vi drar slutsatsen atl det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fasta uppmirksambeten pa
upplvsningama i arsredovisningen om den visentliga osikerhatsfaktom
eller, om sadana upplysningar & otillsdckliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-
samheten,

»  (tvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallat
| drsredovisningen, danibland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de undediggande transaktionama och hiindelsema pa stt sitt
som geren rattvisande hild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ping och intikining samt Ydpunkten fr den, Vi méste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, darbland de eventuella betydande
brister | den interna kontrollen som i identifierat,

o ool

Signed TS, HJ, A4, GN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalonden

Utiver vite revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens fiirvaltning av Akka Egendom Kadstad AB fir rakenskapsaret 2024 samt
av firslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvalt-
ningsheridttelsen och beviljar styelsens ledamoter ansvarsfrinet for raken-
skapsaret,

Grund for uttglonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
denna haskeivs ndmare | avsnittet Rewsoms ansvar Vi dr oberoende § forhal-
lande till Akka Egendom Karlstad AB enligt god revisorssed | Sverige ach har |
dyrigt fullgjortvint wrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller forlust, Vid firslag till utdelning innefattar detta bland an-
naten bedimning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd stordeken av hola-

gets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stilining i dwrigt,

Styrelsen angvarar {or bolagets organization och fomaltningen av bolagets an-
galagenhater. Detta innefatiar bland annat att fortiopande bedoma bolagsets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelstdovaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgen-

heteri vrigt kontrolleras pa et betrvggande satt,

Rewisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fealtningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbewis for att med en nmlig grad av
sdkerhet kunna bedima om nagon styrelseledamnt | ndgot vasentligt avse-
éndle:

» foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forisummelse som
kan faranleda ersdtiningsskyddighet mot bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i stid med al
ningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust, och darmad vart uttalande om delta, & att med rimlig grad av sa-

kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktisbolagslagen,

diebolagslagen, Arsredovis-

Rimlig siikerhet dr en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revis-
jon som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka at-
garder eller farsummelser som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att etf forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fadust inte dr
forenligt med aktieholagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed | Svenge anvandervi profess-
jonellt omdome ach har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen, Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av hola-
gets vinst eller forlust grundar sig frimst pa ravisionen avrakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att vi foku-
serar granskningen pd sadana dedrder, omraden och fahallanden som drvi-
sentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskilg
betydelse fir bolagets situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgarder och andra firballanden som dr relevanta for
vart uttalande om ansvarshihet. Som underlag frvan uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust harvi granskat
om forslaget ar forenligt med aktebolagslagen.

— - Transaction (52221 155575445362318

Stockholm den dag som framgar av var eleldroniska undershyift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Signed TS, HJ, AA, GN
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