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Soderby Fastighetsutveckling AB

559135-8592

Styrelsen for Soderby Fastighetsutveckling AB far harmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaltmingsberdttelse ~ 2-3
- Resultatrakning - _ 2
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -8
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i S6derby Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-09 - 244 .
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stefan Wennerholm
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féretaget bedriver utveckling av framtida fastighetsobjekt.

Verksamheten har ett tydligt mal att utveckla nya bostéader fér alla aldrar. Huvudinriktningen ar bostader.
Upplatelseform kan vara hyres- eller bostadsratt saval som frikdpta villor eller radhus.

Soderby Fastighetsutveckling AB &r ett helagt dotterféretag till SW Séderby AB, 556606-9778. Koncernredovishing
upprattas av moderforetaget.

Foretaget har sitt sate i Botkyrka kommun.

Arbetssitt och marknadsposition
Affarsidén ar att analysera och utveckla potentiella fastighetsobjekt och féretradesvis till S6derbykoncernen och dess

intressefdretag.

Foretaget har ett etablerat samarbete med kommuner i Stockholmsomradet och har tecknat avtal med en professionell
partner med stark férankring pa den lokala marknaden. Sex detaljplaner i S6derort avseende ca 300 bostader beraknas

vinna laga kraft under 2025 - 2027.

Finansiering
Foretaget finansieras av koncernmoderféretaget SW Soderby AB vars egna kapital uppgar till ca 53 miljoner kr per
balansdagen.

Framtida utveckling

Foretaget har omfattande markanvisningar och flera objekt i portféljen. Omfattningen pa de aktuella objekten &r i
storleksordningen 100-500 miljoner kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 927 1 386 1164 1267 802
Resultat efter finansiella
poster 289 -1 19 -41 -131
Soliditet % 2 2 2 2 - 4

Marknaden har varit avvaktande under aret och satsningar i portféljen har till viss del avstannat. Till f6ljd av detta har
nettoomsattningen minskat med ca 33% jamfért med foregaende ar.

Soliditet = Justerat eget kapital | procent av totalt kapital
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Soderby Fastighetsutveckling AB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Aktiekapital

50 000

50 000

68 016
29 235
97 251

97 251
97 251

[V
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Balanserat
resultat

68 529
-513

68 016

Arets
resultat
-513
513

29 235
29 235

3(9)

Totalt

118 016
0

29 235

147 251
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RESULTATRAKNING
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Nettoomsattning
Kostnader for utvecklingsverksamheten

I. ,
 Bruttoresultat

Forséljnings- och administrationskostnader

Rﬁrelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

fRe;ulfaf efter finansiella pb__ster o

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

. Resultat fore skatt

%Arets resultat
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

. Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

'Summa eget kapital

b

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Upplupna kostnader

iSymma kortfrhisti_g;'iskulde_r o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

68 016
29 235
97 251

147251

7238 064

7238064

199 188
20 000
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NOTER

_Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jimforelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal

Tjdnsteuppdrag till fast pris redovisas som intakt i takt med att arbete utfors enligt regeln om successiv vinstavrakning.
Det ekonomiska utfallet fran uppdrag till fast pris beraknas genom att uppdragsinkomsten och de uppdragsutgifter
som dr hanforliga till uppdraget redovisas som intakt respektive kostnad med utgangspunkt fran fardigstallandegraden

pa balansdagen.

Kan det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisar féretaget endast en intakt
som motsvarande de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av bestallaren.

Uppskattningar och bedomningar
Antagande om framtiden

Styrelsen har gjort antagandet att marknad och efterfragan ar positiv och beddémer att aktuella objekt kommer generera
avkastning under kommande rakenskapsar.

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden
SW Séderby AB, 556606-9778, ar moderforetag till S6derby Fastighetsutveckling AB. Badda har séte i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning upprattas av SW Soderby AB.

(V| r1AqWn-zex-r17C9Z3WMel }
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Noter till resultatrakning

Inkép fran andra koncernféretag

Forsaljning till andra koncernforetag

Noter till balansrakning

Uppdragsutgifter per balansdagen

Not 4 Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

' Not 5 Forfallotid skulder

Skulder till koncernforetag
Forfaller inom 5 ar

Ovriga noter

Not 6 ‘Rapport om arsredovisningen

“Not 2 Inkép och férsﬁljning melian koncernfﬁretag

‘Not 3 Upparbetad men ej fakturerad intakt

2024-12-31

300 000

311 600

- 2024-12-31

7 381 226

2024-12-31

7238 064

2023-12-31

700 000

2023-12-31 |

7 220 685

68 016
29 235
97 251

97 251
97 251

2023712-:3211

6 803 340

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

It}
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LUNDERSKRIFTER

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i S6derby Fastighetsutveckling AB
Org.nr, 559135-8592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for S6derby Fastighetsutveckling AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av S6derby Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till S6derby Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en protessionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

.. Sida 1(4)
Arendereferens; 3288888
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* identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som &r lmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.,

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gira att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

, Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Soderby Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i foérhallande till S6derby Fastighetsutveckling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:
« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

- ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

“ Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga f0r verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr t0renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jan Lilja

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2025-05-27 16:22:41 GMT+02:00
Transaktions-ID: 74edfe4196d547438b9¢351d18b46419
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