Arsredovisning

for

Kv Ishalkan Hyresritter AB

356855-7390

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv Ishalkan Hyresrdtter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 12 jun1 2025

Erik Yohansson
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB 1(8)
Org.nr 556855-7390

Styrelsen fér Kv Ishalkan Hyresrétter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet #r att bedriva fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning, korttidsuthyrning och
tillhdrande verksamhet, vilken bedrivs 1 fastigheten Link6ping Ishalkan 18.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) ddr moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dar kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet 16r

Lansa Fastigheter ABs ridkning och vid arets slut dverférs kommissionérens skatteméssiga resultat till
kommittenten. |

Foretaget har sitt sdte 1 Géteborg.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har Riksbanken genomfort flertalet rintesdnkningar vilket har paverkat bolagets resultat
positivt pa grund av ldgre rintekostnader. Hantering av rénterisk inom koncernen sker genom
rintesdkring 1 form av ridnteswapar som tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB,

Styrelsen bevakar 10pande omvérldsfordndringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 8 487 8 107 8117 8 356
Resultat efter finansiella poster -635 -1 138 1 061 2 286
Soliditet (%) 0,3 0,3 0,3 0,3

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
~ kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 226 150 4215 330 365
Disposition enligt beslut av arsstémman:
Balanseras 1 ny rdkning + 4215 -4 215 -0
Arets resultat 5385 5 385
Belopp vid arets utgang 100 000 230 365 5 385 335 750
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Ky Ishalkan Hyresritter AB 2 (8)
Org.nr 556855-7390

Resultatdisposition
. Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 230 365
C> arets vinst 5 385

o 235750

ks | disponeras sa att
h 1 ny rdkning Overfores 235 750
e 235 750

I IOretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kv Ishalkan Hyresritter AB
Org.nr 556855-7390

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining

Ovriga rérelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

e

Resultat efter finansiella poster

Komimittentresultat
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

8 4386 919
12 249
8 499 168

-3 155 513
-2 421 479
-5 576 992

2922 176

144 038
-3 701 267
-3 557 229

~635 053

640 438

5 385

5 385

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3 107 419
425 197
8 532 616

-2 974 970
-2 415 119
-3 390 089

3 142 527

180 798
-4 461 123
-4 280 325

-1 137 798

1142 013
4 215

4 215
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Kyv Ishalkan Hyresrétter AB
Org.nr 556855-7390

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

i
\

2024-12-31

97 945 912
269 150

151 400
98 366 462

98 366 462

53 897

4 289 043
274 672
153 438

4 771 050

1 735 161
1735 161

6 506 211

104 872 673
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2023-12-31

99 921 591
396 975

259 875
100 578 441

100 578 441

5 056

4 204 944
269 056
215 825
4 694 831

3712116
3712116

8 406 997

108 985 438
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Kv Ishalkan Hyresrédtter AB 5 (8)
Org.nr 556855-7390

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

I, Balanserat resultat 230 365 226 150

g Arets resultat 5385 4215
Summa fritt eget kapital 235 750 230 365
Summa eget kapital 335 750 330 365
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 54 800 000 55 900 000
Leveranttrsskulder 577 665 200 432
Skulder t1ll koncerntéretag 48 334 602 51 841 150
Ovriga skulder 35 825 7072
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 788 831 706 419
Summa kortfristiga skulder 104 536 923 108 655 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 872 673 108 985 438
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Kv Ishalkan Hyresrdtter AB
Org.nr 556855-7390

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r avskrivningar.

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av |

balansomslutning.

Not 2 fjvriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran bankmedel
{ptﬁktsréinta koncern
Ovriga rianteintidkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader skulder till kreditinstitut
Réntekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

2024
46 541
34 099

13 398
144 038

2024

2 650774

1 022 406

28 087
3 701 267

2023

44 416
122 474
13 908

180 798

2023

3276 487
1141 371

43 265
4 461 123
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Kv Ishalkan Hyresritter AB
Org.nr 556855-7390

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och immstallationer

Ingaende anskatiningsvérden
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingdende anskaffningsvérden
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

mnmezt | €AMENGine E-Signing  xesess

2024-12-31

120 006 057

317975

120 324 032

-20 084 466
-2.293 654
-22 378 120

97 945 912

2024-12-31

687 454
0

687 454
-290 479

-127 825
-418 304

269 150

2024-12-31
259 875
209 500
469 375

-317 975
-317 975

151 400

2023-12-31

120 006 057
0
120 006 057

-17797 172

-2 2877 294
-20 084 466

99 921 591

2023-12-31

616 747
70 707
687 454

-162 654
~127 825
-290 479

396 975

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
0

259 875
259 875

0
0

259 875
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB 3 (3)
Org.nr 556855-7390

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Fordran hos Lansa Bostadsfastigheter 1 AB 4 289 043 4 204 944
4 289 043 4 204 944

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 54 800 000 kr (55 900 000 kr) redovisas som kortfristig skuld 1 balansrdkningen.
I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar férvéntas refinansieras till aktuell volym.

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom ett ar
efter balansdagen 54 800 000 55900 000
54 800 000 55 900 000
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar - 110 000 000 110 000 000 -
110 000 000 110 000 000

Not 10 Uppgitter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér toretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Lansa
Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordtorande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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Claes Malwikvist Erik Johansson

Claes Malmkvist Erik Johansson

Date: 2025-05-27 09:29 CEST Date: 2025-05-27 13:22 CEST
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Bélsﬂf Kron

Bengt
Date: 2025-05-27 15:53 CEST
Signed with Swedish BankID
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kv Ishalkan Hyresréatter AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kv [shalkan Hyresratter ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Kv Ishalkan
Hyresratter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kv Ishalkan Hyresrétter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Kv Ishalkan
Hyresratter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Kv Ishalkan Hyresratter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

z fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Go6teborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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