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Undertecknad verkstallande direkior 1 Nybro Bostads AB intygar att resultatradkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 27 mars 2024.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

(Lf/

Nybro den 27 mars 2024
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoéren for Nybro Bostads AB (org.nr. 556044-5206) med séte i Nybro
kommun i Kalmar lan far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

ﬁrsré.dwFs:h:_i'*ng_;&;né"r upprattad i tusental kronor {tkr), om inget annat anges. Uppgifter inom parantes
avser foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Nybro Bostads AB 3r sedan den 1 januari 2014 ett helagt dotterbolag till Nybro Kommunbolag AB, som
ags till 100 % av Nybro kommun. Bolaget ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag, som ska
framja utvecklingen i Nybro kommun. Bolaget ska dven sedan arsskiftet 2018 forvalta kommunala
verksamhetslokaler i koncernbolagen AB Nybro Brunn,

Fast‘i ghetsbesté nd?et uppg{i’ck vid érets slut till 2 259 bostédder fordelat pa 176 026 kvm, 413 lokaler och

Agardirektiv

Nybro kommun har under 2023 uppdaterat sin bolagspolicy och sina dgardirektiv for direkt och indirekt
agda bolag som vi foljer. Bolagspolicyn faststéller hur kommunens dgande av bolag ska tilldampas samt hur
dgaren i Ovrigt vill utdva kontroll dver de kommunala bolagen. Bolagspolicyn kompletteras av
gemensamma agardirektiv som ger en grund for styrning av alla kommunens helagda bolag.

Bolagets langsiktiga finansiella mal, matt som genomsnitt 6ver en femarsperiod &r fdljande:
e Avkastning pasysselsatt kapital minst 3 procent.
o Soliditet mer 3n 20 procent.

o Kassafldde enligt AR storre 3n O mkr.

For 2023 uppgar avkastnmgen pa sysseisatt kapital till 2,6%, soliditeten &r 19,7% och kassafléde enligt
kassaflodesanalysen dr positivt med 32,0 mkr.

Orgia'msfatiﬂnsa’n_slmm ng

arbﬁtsgwarmganl.s.at.m.n) E}.C_h. HBV (_H.us.byggnadssyarer HBV Ferenmg).

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 212122 193 854 184 384 179 682 171993
Driftkostnader 113421 107 090 92413 84 868 85 988
Bruttoresultat 28 39 31436 27 014 25156 24 666
Resultat efter finansiella poster 9512 21950 20808 17 219 17 969
Balansomslutning 1106435 1096468 1048768 920714 841131
Avkastning pa sysselsatt kapital % 2.6 3.0 2.7 2.9 3.3
Soliditet % 19,7 19.7 18,9 19,8 20,1
Kassafléde 32052 1551 -23956 -25354 76613
Nyckeltalsdefinitioner: se not 30
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Verksamheten

Nybro Bostads AB styr ekonomin utifran ett helhetsperspektiv for att astadkomma det resultat som
bolaget krdver, och dven 2023 &r avvikelserna pa totalen férhallandevis sma.

Under 2023 nas 96,8 % friskndrvaro hos personalen, mot ett dnskat ldge och malsattning pa 97,5 %.
Felanmalningarna fran hyresgaster summeras for aret till 5 738 stycken, vilket motsvarar ungefar 500
felanmélningar per manad.

rutmer ar stand:gt narvarande ivar dagliga verksamhet Dessvarre kan olyckor anda handa biand vara
hyresgister i vara ldgenheter, dven nir vara rutiner och sdkerhetséatgirder i egenskap av hyresvard finns
pa plats och fungerar val.

Vart arbete med lépande kundenkater fortsatter, och interaktionen via sociala medier har 6kat under
2023, Detta starker kommunikationen med hyresgadsterna. Kundenkaterna har strax under 50 % i
svarsfrekvens och dverlag erhaller vi goda vitsord. | benchmarking med liknade féretag i branschen
sticker vi ut positivt inom flera omraden. Samtliga kommentarer som skickas in, och som inte ar anonyma,
hanteras och besvaras for att frimja dkad dialog med hyresgasterna.

Det hoga kostnadslaget i samhallet, med hog inflation och hogt rantelage har, tillsammans med utfallet l
hyresférhandlingen och flera ars paverkan av pandemin, begransat underhaliskontot avsevirt. Manga av

det nbdvandiga atgarderna far skjutas pa till kommande ar, vilket ar en olycklig utveckling som innebar att

underhallsskuiden vaxer far varje ar Trets det agynnsamma laget har baiaget anda Iy{:kat utfara de

kravas ytterllgare f@rstarkmngar l.aren framwer Bade belaget ach hyresgas’cema har mer att anska for

framtiden.

De inplanerade och budgeterade aktiviteterna fér 2023 har dnda genomforts med gott resultat och
uppskattats av vara hyresgaster. Aven véra slutligen beslutade underhalls- och investeringsprojekt har
ldpt enligt plan och den paborjade stamrencveringen pa Vattugatan/Algatan har slutforts under aret.

Ytterligare projektering av stamrenoveringsprojekt i bestandet har pabérijats.

Tva parhus med sammanlagt fyra _léﬁfg_;e'n-h;e-t:e:jr':h-a-r”férc'IgstaIIts | Alsterbro, och under aret har hyresgaster
flyttat in i de tva tvaorna. Det har hittills inte funnits ndgon efterfragan pa de tva treorna.

Fragor kring miljo, klimatavtryck, hallbarhet och fossilfritt &r nirvarande i var dagliga verksamhet, och
alla beslut som fattas har ndgon barighet i dessa omraden. Pa flera fastigheter har solceller projekterats
och bestallts samt att den forsta anldggningen tagits i drift under aret. Vart pllotpr‘ajek‘t gallande
laddningsstolpar fér elfordon har &nnu inte fatt faste, da eﬂ:erfragan fran vara hyresgaster har varit svag,
ochinte genererat nagon ekonomi fér fortsattning av projektet. Vi fortsatter, som en central
arbetsmetod, var satsning pa arbete som genererar energibesparingar vid fmandrmgar for att na
b.espa.rmgsmalet pa 30 % till 2030. Gamla uttjinta komponenter ersitts med nya, mer energieffektiva -
allt fér att spara pa milj6é och kostnader,

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Det stindiga orosmolnet om den allminna kostnadsutvecklingen i fastighetsbranschen bestar. Dessvirre
har vi sett onormalt stora kostnadsékningar inom flera omraden. Det paverkar bolagets verksamhet som
det inte finns kompensation for kostnadstackning. | underhallsbudgeten ar det helt avgérande hur
kompensationen fran hyresforhandlingar utfaller. Blir det inte kompenserat sa reducerar det _ _
underhallsarbetena som péa kort, och dven lang sikt, far svara konsekvenser for fastigheternas valmaende
och hyresgasternas boendemiljo.

N’uva rande och fra mtid'a raﬂtelage ar ocksa’ szvérb:edﬁmt:o:ch-véggvalet forrorlig eller fast ranta bedoms
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itida utveckling

Forvéntad fran

_!a gen heter_ _

Det finns ett mycket stort behov av investeringar i stamrenoveringar. Renoveringarna maste hanteras
skyndsamt fér att minimera skadorna. Framtida klimat- och energifragor far allt storre fokus och kommer
attbinda Upp mer resurser for varje ar. Kontinuitet i fragorna kravs for att bolaget skall uppna de framtida
mal sorn var dgare och huvudman satt upp.

Fler och fler taganden och administrativa skyldigheter uppkommer fér verksamheten kontinuerligt.
Organisationen maste hela tiden utvecklas, utbildas och kompletteras for att bolaget ska kunna féljade
forandringar som vara kunder och omgivning efterfragar.

Tillstinds- eller anmilningspliktie verksamhet enligt milidbalken

Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmaélningspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanseratresultat  Arets resultat
Ingaende balans 2 800 35560 160 615 16 500
Vinstdisposition 16 500 -16 500
enligt beslut pa
drsstdmma
Arets resultat 2563
Vid arets utgéng 2800 35560 177 115 2563

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 177 115312
Arets resultat 2562779

Totalt 179 678 091

Balanseras i ny rékning 179678 091

Styrelsens yttrande 6ver det lamnade koncernbidraget
Efter det [&mnade koncernbidraget pa 97 440 kr till moderbolaget Nybro Kommunbolag AB uppgar
bolagets salidltet till 19 7% Sehdlteten ar mat bakgrund av balagets verksamhet betryggandey

kor‘t uch lang sﬂct mte heller att fullgera erf’nrderhga lnvestenngar

Betriffande bolagets resultat och stilining i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrékningar,
kassaflodesanlys med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING FOR TIDEN 20230101-20231231 (Tkr)

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Ovriga férvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

ARETS RESULTAT

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

Not

10
11

12
13

2023

18 793
212122

-113421
-29 558

2945
-40 808

0O
-186 732

25390

1 805
-17 683

9512

-6 852

2022

178 156
15 698
193854

-107 090
-31 096
-162 418

31436

31436

/



BALANSRAKNING PER 20231231 (Tkr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

o, o

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Nybro kommun
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Sumrma omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14,17
15,17

18
19

20
21

22

20231231

953481

45979

20878
3 146

1002
1024486

50
150

1024 686

975
2725

70534
3731
170

3612

81747

81749

1106435

20221231

877 450
45 979
23186

3712
93 980
1044 307

50
229
279

1044 586

688

45 926
3011
1293
961
51879

51881

1096468



BALANSRAKNING PER 20231231 (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (28 000 aktier 4 100 kr)

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till kancernféretag
Skulder till Nybro kommun
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

Not

23

24

24

25

20231231

2 800

35560
38 360

177 115
2563

218038

23516
23516

600 595

600 595

226515
8410

0

7479
21882
264 286

1106435

20221231

2800
35560
38 360

160 615
16 500
177 115

215475

16 648
16 648

797 110

30 0060
10425
4578
0

O
3547
67233

1096 468



KASSAFLODESANALYS, TKR

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Avskrivningar som belastat resultatet

Vinst vid forsaljning av anldggningstiligangar
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafltde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-)/ Minskning (+) av varulager

Okning (-} / Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den Ipande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvdrv av materiella anldggningstiligangar

Avyttring av materiella anlaggningstiligngar

Forandring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan
Amortering av lan Nybro kommun
Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
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Not

28

2023

40 808
1805

-17 683
165

50455

32052

42 338

74 390

31436
31096
482

-G 948
-1 645

51401

-2015

45131

-73 511

73511

29931

1551

40787

42338



NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokforings-

namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfort med tidigare ar.

Tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan,

Intakter

sannollkt att de ekonomlska f@rdelama kommer att tillfalla balaget och dessa fordelar kan
berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Leasingavtal

Alla leasingavtal (hyresavtal) redovisas som operationell leasing.

Ersattningar till anstélida

Kortfristiga ersattningar __
Kortfristiga ersattningar sasom léner, sociala avgifter, semester, bilersattningar och liknande
kostnadsfors [6pande.

Avgiftshestamda pensionsplaner
Avgiftsbestdmda pensionsplaner ar planer for ersattningar efter avsiutad anstallning enligt
vilka faststillda avgifter betalas till en separat juridisk enhet, Nagon réattslig eller informel|

forpliktelse att betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har
tillrackliga tillgdngar for att betala alla ersattningar till de anstallda. Avgifter till

avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsférs under det rékenskapsar de avser.

Formansbestamda pensionsplaner

Férmansbestamda pensionsplaner dr andra planer an avgiftsbestdmda pensionsplaner.
Foretaget har férmansbestdamda pensionsplaner som regleras genom betalning av
pensionspremier. Dessa redovisas som avgiftsbestdmda pensionsplaner och kostnadsfors

darmed under det rakenskapsar de avser.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med kray pa framtida prestation redovisas som
intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som dr forenat med krav
pa framtida prestation redovisas som intdkt nar prestationen utforts.

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgdngens redovisade varde.

Inkomstskatter

Uppskjutna skatter Va rderas utn‘ran de skattesatser och skatteregler som Ar beslutade f@re
balansdagen. Arets totala skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
berdknas med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Avsittningar

En avsattning redovisas i balansriakningen nér foretaget har en legal eller informell
forpliktelse till foljd av en intraffad hdndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser
krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tiligangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande dei av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar.

Utgifter for lbpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

;kamponent enhgt folja nde;

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 40-50 &r
Virme och sanitet 40-50 ar
El 40 ar
Fasad och fénster 40-50 ar
Koksinredning 30ar
Yttertak 40 ar
Ventilation ochhiss 20-25ar
Styr och évervakning 15ar
Ovrigt 20-50 ar
Solcellsanlaggning 25ar
Garage, forrad och miljphus 40 ar

Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nyttjandeperioden fér markanlaggningar &r 20 ar vilket innebar maximalt skattemissigt
avskrivning med 5 % av ursprungligt anskaffningsvérde.

Avskrwnlngar pa 'mven’tarler har skett enﬁgt plan vi'lken beréknats pa urs prungli’ga
tiillgangamas nyttjandepermd For samthga mventarter ar avskrwnlngstfden 5 ar.
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter elier vardestegring eller en
kombination av dessa. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och
markanldggningar.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar K3 kapitel 11, vilket innebar att finansiella instrument véarderas utifran
anskaffningsvérde.
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Not 2

Not 3

Not 4

Kassaflodesanalys

Kassaftédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Hyresintakter

Hyresintakter

Bostider
Garage, P-plats
Totalt

Hyresbortfall

Bostader
Lokaler
Garage, P-plats
Hyresrabatter

Totalt
Nettointakter
Ovriga férvaltningsintikter

Atervunna hyres- och kundfordringar
Statliga bidrag

Vinst vid avyttring
Ersittning for sjukionekostnader
Externa forvaltningsuppdrag

Ovrigt

Totalt

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer
El

Vatten och aviopp.

Sophdmtning
Uppvarmning
Fastighetsférsakringar
Hyres- och kundforluster
Administration

Hyresgdstmedel, féreningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Totalt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2023

152246
42 665
3310
198221

4002
85
257
548
4892

193 329

2023

4 555
30

()
12592

18793

1673
113421

2022

143712

35 324
3238
182 274

3273
81
269
493
4117

178 156

2022

2022

18521
7394
14936
16 530
2071
302

30 599
744
4745
107 090




Not5  Underhaliskostnader

Egen regi
Maleriarbeten
Byggnadsarbeten

K6pta tjanster

Bygenadsarbeten
Golvarbeten
Markarbeten

Hiss- och dorrarbeten
Maleriarbeten
VVS-arbeten
Elarbeten
Vitvaruarbeten
Summa

Totalt.

Not 6 Avskrivningar

Byggnader

varav korr.2021 & 2022 (4,4 mkr)
Markanlaggningar
inventarier och verktyg

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2023

2325
6 240

10013
2111
3249
2444

15/9

586
23318
29558

2023
36459
2439
1628

282
40808

2022

2682



Not 7

Medelantalet anstillda

Heltidsanstilida Man
Kvinnor

2023

2022

37
14

b Deltidsanstallda Mé*n O

o Totalt | 50 51

Not 8

Not 9

™ Medelantalet arsanstilida

Léner och erséttningar, konsfordelning

Styrelse och VD
Ovriga anstéllda
Totalt

Sociala kostnader
-varav pensionskostnader VD

-varav pensionskostnader dvriga anstéllda

Konsférdelning i foretagsledning

Styrelse
Kvinnor
Man

Kénsfordelning i foretagsiedning

VD och 6vriga befattningshavare
Kvinnor
Man

Ersattning till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag
Lekmannarevisorer

Revision
Totalt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2023

1618
22566

24184

656
1431

2023

2023

60
138

198

51

2022

21200

8839
505
1286

Verkstéllande direktéren har en avtalad uppsagningstid pa sex (6) manader. Vid uppsdgning
fran bolagets sida utges vid uppsagmngstidens slut en engangsersattning till VD motsvarande
-totalt toiv (12) manadsioner V!d uppsagnmg fran verkstallande direktérens sida géller en

2022

2022

46

46

15




Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

NYBRO BOSTADS AB

Ovriga ranteintikter

Bank och placeringsrantor
Ovriga rantor

Totalt
Rantekostnader

Rantor pa fastighetslan
Rintor pa koncernskulder
Borgensavgift

Ovriga rantor

Totalt

Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag

Totalt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Justering avseende tidigare ar uppskjuten skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

Totalt

Avstamning effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgiila kostnader

Schablonintakt periodiseringsfond
Upprakning aterforing periodiseringsfond
Avyttring ndringsfastighet

Skatteeffekt av skattemassiga justeringar
Skattereduktion inventarier

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats
Avstamning effektiv skatt

2023

1701
104

1805

2023

-4 244

-6.852

2022
220
482

2022

14



Not 14

Not 16

Byggnader

Ingaende ack. anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringaroch utrangeringar
Utgdende ack. anskaffningsvirden

Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgsende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort virde

Taxeringsvarde

Mark

Ingaende ack. anskaffningsvirden

Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Bokfort virde

Taxeringsvirde
Markanliggningar

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar

Ingéende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort varde

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

P——
-1082

-461522
951

-36 459
-497 030
953 481

870142
2023
45 979
0

0

45979

198 467

2023

61760
O
61759

O

-2 307
-40 881
20878

2022

0
1338972
-434 864
0

-26 658
-461522
877 450
875792

2022

59408
2352

61760
-36 3/1
-2 003

-38574
23 186



Not 17

Not 18

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Foér att beddma verkligt varde pa bolagets forvaltningsfastigheter anlitade bolaget 2015 en
:extem cbemende varderare Analys av balagets fastlghetsmnehav genemfardes pa
fastighet Genomsmtthgt dsrektavkastmngskrav pa bmlagets fastlgheter bedomdes tiil 6 40%

Det samlade verkliga vardet pa bolagets fastigheter bedémdes till 780 - 800 mkr per 2015-
12-31.

Efter utford vardering har bolaget kopt fyra fastigheter av Nybro Kommun (2018) med ett
berdknat marknadsvarde pa ca 70 mkr, samt tre nybygeda fastigheter tagits i drift (2019,
2021) med ett berdaknat marknadsvirdet pa ca 300 mkr varefter det samlade verkliga virdet

pa bolagets fastigheter beriknas uppga till minst 1 150 mkr per 2021-12-31.

Nagon ny vardering har e] skett per 2023-12-31. Styrelsens beddmning &r att det ej skett
nagon vasentlig virdefdrandring jamfort med 2022.

Inventarier, verktyg och installationer

l'nve*nta ri'er m:h ve-rktyg

Nyans;kaﬁn_mgar u;n;;der aret-

Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvérden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Installationer

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under-aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgédende planenligt restvirde

Totalt inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvdrde enligt plan

S AB 556044-5206

2023

17 469

1181
-720
17930

-14 509
720

-1 603
-15 392

2538

10816

76

10892

9976

-307

-10 283

609

3147

2022

10728
88

10816

-9702

-274
9976

840

28 197

-24.485

3712

16
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Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Pagaende nyanldggningar

Ingaende bokfort viarde

Under aret nedlagda kostnader
Overfért till byggnader
Overfort till mark

Overfort till markanlaggningar
Overfort till installationer
Overfort till inventarier
Utgaende bokfort virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav

4 andelar Husbyggnadsvaror HBV Forening
1 andel Glasrikets skatter Ekonomisk férening

Totalt

Andra langfristiga fordringar

HBV, innestaende aterbaringsmedel

Totalt

Forutbet. kostnader och uppl. Intikter

Forutbetalda forsakringar

Totalt

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende outnyttjat
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende begransat
ranteavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporara
skilinader pa avskrivningar byggnader
Totalt

Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 &r fran balansdagen
Férfaller inom 2-5 &r fran balansdagen
Totalt

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206

2023

23 980

19720

112621
0O

2023

40
10
50

2023

150
150

2023

2745
867
3612

2023
-12221
-3 995
39732
23516

2023

226515

600 595

827 110

2022

40
10
50

2022

229
229

2022

180
781
961

2022
-1579
646
18 873
16 648

30000

797 110
827 110

17
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Not 27

Not 28

Not 30

Uppl. kostnader och férutbet, intdkter

Upplupna semesterioner
Upplupen skuld sociala avgifter
Upplupna kostnadsrantor
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

Totalt

Stéllda sakerheter och eventualforplikt.

Fastighetsinteckningar till skulder kreditinstitut

Fastighetsinteckningar, ej pantsatta

Totalt

Betald inkomstskatt

Justering avseende tidigare ar
Skattekostnadenligt resultatrakning

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
Okning/minskning av skatteskuld
Totalt

Likvida medel vid arets slut

Kassa och bank

Fordringar hos Nybro kommun (koncernkonto)

Totait

Koncernuppgifter

2023

1483
1112
2431
11691
21882

2023

79828
70 697
150525

2023

4229

-6 852
2623

165

165

2023

74 388

74 390

2022

1164
1423
3843
10920
18 682

2022

79828
70697

150525

2022

73

-5 381
5454
-1791
-1 645

2022
2

42336
42338

Nybro Bostads AB &r heldgt dotterforetag till Nybro Kommunbolag AB, org.nr 556832-1110
med site | Nybro kommun, som ags till 100 %.av Nybro kommun, org.nr 212000-0753. Nybro
Kommunbolag AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som bolaget

ingar .

Ny;ck_eflitalsd’ef'i'niti'ﬂner

sysselsatt,.kap_ltal

Sysselsatt kapital: Balansomslutningen minus icke rantebarande skulder (inkl. uppskjuten

skatteskuld).

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital ar eget

kapital plus 79,4 (79,4) procent av obeskattade reserver.

Kassaflode: Arets kassafléde enligt kassaflédesanalys.

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206
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Tilt bolagsstamman i Nybro Bostads AB, org nr 556044-5206

Rapport om arsredawsnmgen

| Uttalaﬂden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nybro Bostads AB 8¢ ér 2023

Enligt véar uppfattmng har arsredovisningen uppréttats s enhghet med érsredowsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande:
bild av Nybro Bostads ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt:

érsredwisnmgslagen Fémaltmngsberéttelsen &r fﬂrenlig med érsredwnsmngens dvriga delar

Grund ‘fﬁf’ uttalanden

Vi har utfdit revistonien enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare 1.avsnitiet Revisorns ansvar Vi dr oberoende ( forhallande till Nybro Bostads AB enligh god revisorssed ¢ Sverige och har 1

svngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

VI anser att d& remsmnsbews vt har mhamtat ar ts!lracktiga ﬂch 5ndamélsenitga som gmnd fﬁr wéra uttalanden

Styrelsans och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrefsen och verkstdliande direktdren somy har ansvaret for att
arsredovisrungeri upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen: Styrelsen och verkstéitande direkttren
ansvarar dven {6r den:mterna kontroll som de bedtmer 4r nddvéndig
f&r att uppratia en arsredovisning som inte Innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprétiandet av arsredovisningen-ansvarar styrelsen och
| verkstailanda direktiren for bedbmningen av bolagets férmaga att

Véra méi ﬁr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aﬁ Eﬁmna ﬁﬂ rewsamsbemtielse Sﬁm inn&héﬂar vara utialanden

ﬂnns Feiakt!gheter kan uppsté pé ;gmnd av mgentilgheter eller
musstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund | &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen
Dessutom

—  jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller
.musstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa nsker och inhdmiar revisionsbevis som &r
illrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara
yttalanden Risken fér att inte upptécka en vasenﬂtg felaktighet:
il folid av oegentligheter ar higre dn fOr en vésentiig felakbighet
som bemr ﬁé m:sstagi eftersom t}egemhgheﬁar kan: mnefatta

_fetaktig mfﬂrmatm eller ésm:::sﬁﬂande ay mtem kentmli

- gkaffar vi 0ss en forstdelse av den del av balageﬁs interna
kontroll som har betvdeise fér var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att ultala oss om effektiviteten 1
'den interna kontrolien

Rapport om andra krav enlagt Iagar ech andra fmfattmngar

Uttaiamien T

fortsdtta verksamheten De upplyser, ndr s& &r tiliampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om forisatt
dnift tilldmpas dock infe om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser atl likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier mte har
nagol realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

—= Utvdrderar vi Iampligheten 1 de redovisningsprinciper som
.anvands cch nmhgheten ] styrelsens nch verkstailande

u_pplysnmgar

- drar vi en slutsats om idmpligheten i att styreisen och
verkstéllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt dnift
vid upprattandet av arsredovisningen Vidrar ocksa en slutsats,
med grund 1 de inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten Om-vidrar
slutsatsen att det finns en visentlig osgkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberdttelsen fas{a uppmarksamheten pa upplysningarna
+ Arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar 4r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen Vara siutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som mhﬁmtas fram hl! datumet fﬁr reVislﬁnstrﬂﬂelseﬂ Dack

— u‘warderar vi den &vergnpanﬁe presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, danbland upplysningarna; och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ell satt som ger en réttvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
nmfattmng och mriktmng samt iudpunkten fm den Vi mésie mksé

.ﬁE o ér 2323 samt av fﬁrslaget tﬁl dsapﬁsﬂmner betfaffande belagets vmst ell&r fﬁrlust

Revisionsberittelse Nybro Bostads AB, org nr 556044-5206, 2023
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Vitillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enhgt forslaget 1 férvaitningsberittelsen och bewviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

dlrektéjren ansvarsfﬁhet ft‘ir rakenskapsérat

.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar Vi ér
oberoende | forhaliande till Nybro Bostads AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har+ Svnigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa

Krav

Vianser att de revisionshevis vi har lnhémtat ér tillréckllga ech andamélsenllga sem grund fﬁr véra uttalanden

Styrelsens och verlcstallande dlrektorens ansvar

Det dr styreisen-som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier férlust Vid férslag till utdelning
mnafa'tia'r detta bland ann'a't en bed@mningi av om utdelnmfgen ar'
ﬁmfallnmg och r!sker staller pé siarleken av balagets egna ka_pﬂal
konsohderingsbehoy; likviditet och stélining 1 dvrigt

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter Deita innefatiar bland annat att fortidpande

bedtma bolagets ekﬁnomrska situation och att tilise att balaets o

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vant
_uitalande om ansvarsfrihet, dr att nhamta revisionsbevis for att med

ennmiig grad av stkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéliande direktéren 1 nagot vasentligt avseende

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
fsrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
boiaget eller

érsredwlsmngslagen eller balagsmdmngen

Vart mal betréffande revistonen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst efler fériust, och ddrmed véart uttalande om détta, &r att
med nmlig grad av sdkerhet bedma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagstagen:

Rimhg sékerhet ar en ht}g grad av sﬁkerhel men mgen garantl for alt

att up_ptacka étgi—irdar eller fﬁrsummelser som kan fﬂranleda

2. 2 ( N W ‘7"

Nybro den

" Niclas Bremstrém
Aukionserad revisor

Revisionsberattelsé Nybro Bostads AB, org nr 556044-5206, 2023

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalfningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt

Verkstéliande direkibren ska skota den idpande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvismingar och bland annat vidta de

atgdrder som ar nddvéndiga for aft bolagets bokitring ska fuligdras i

sverensstdmmelse med lag och fr att medelsforvaltningen ska

skotas pa elt betryggande satt

;ersétlnmgsskyldlghet miot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r {Grenligt med akliebolagslagen

‘Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk
mstalining under hela revisionen Granskningen av férvaliningen och
;féﬁrslaget tiII dlsposﬂmner av bulageta vmst eller fc:&riust grundar SIg

granskmngsétgarder sam utférs baseras pé uér pmfessatmelia

‘beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa: sddana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vdsentiiga for verksamheten och dar avsteg och

dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation Vi

;gér ;gemm m:h prcwar faﬂade besiut, besﬁutsunderlag, &fldtagna

om ansvarsfnhel ‘Som underlag fbr vért uttalande om styrelsens

forslag till disposttioner betréffande bolagets vinst eller forlust har wi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen

2(2)



