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Styrelsen och verkstidllande direktoren for Karlastaden Utveckling AB avger 16ljande arsredovisning tor
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Foretaget bedriver byggentreprenad- och projektutvecklingsverksamhet for Karlastaden som ér ett
stadsutvecklingsprojekt pa Lindholmen i1 Goéteborg. Projektet kommer att omfatta ca 2 000 bostader samt

hotell, butiker, kontor och utbildningsverksamhet. Totalt berdknat marknadsvarde vid respektive etapps
fardigstillande ar ca 16 miljarder.

Inom Karlastaden pagar produktion av kvarter 1, det s k Karlatornet och kvarter 8, aven kallat kv Capella.

Dessa kvarter beriknas bli fardigstillda under 2024 och 2025. Aven produktion av garage- och
mediaanlaggning pagar. Inflyttningen i de tva nedersta BRF:erna 1 Karlatornet har skett under hosten
2023.

Omvirldsfaktorer sdsom det hoga ranteldget, brist pA komponenter, hoga ravarupriser, problem med
transporter, krig och den ekonomiska oron i véarlden paverkar foretagets verksamhet.

Pa grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och ménniskors & foretags
beteenden gar det i dagsléiget inte att kvantifiera dessa omviérldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den béasta bedomning som kan goras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar
begrdansade.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under aret fakturerat entreprenad- och projektutvecklingskostnader till féretag inom
Karlatornet AB-koncernen, till Karlastaden Group, samt till sina systerbolag KS Garage AB, KS Garage

2A AB och Karlastadeq Media AB.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Ett intensivt arbete med att fardigstilla Karlatornet pagar. En start av 0vriga kvarter har pausats 1 vantan
pa att marknadslaget skall stabilisera sig.

| foretagets verksamhet finns olika typer av risker som 1 huvudsak bestar av tekniska, finansiella,
organisatoriska och juridiska.

Foretagets upparbetade intékter skall faktureras ut nir respektive deletapp startar. Dessa projektstarter ar
beroende pé att vissa villkor dr uppfyllda, i form av t ex forforsidljning, finansiering och 16nsamhet.
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For att under 2024 kunna sdkerstélla att tillrdcklig likviditet erhalls for att kunna realisera vinster 1
pagaende investeringar och dven sidkerstilla fortsatt drift, har Serneke tillsammans med sitt yttersta

moderbolag Doxa, som en beredskap, sett 6ver mojligheter till avyttring av icke strategiska tillgangar.
Doxa kommer dven, vid behov, utviardera mojligheter till kapitalanskaffning 1 form av nyemission, nagot
som da kan anvéndas till att stétta Karlastaden Utveckling AB vid behov. Pa grund av ovan nimnda
atgirders karaktir och bolagets kommande likviditetsbehov dr ledningens och styrelsens uppfattning att
det foreligger visentliga osidkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel avseende fortsatt drift.

Hallbarhetsrapport

Karlastaden Utveckling AB uppfyller kravet pa att uppritta hallbarhetsrapport enligt Arsredovisnings-
lagen. Hallbarhetsrapport, som omfattar Karlastaden Utveckling AB och dess samtliga dotterforetag, har

uppréttats av Serneke Group AB (publ) (556669-4153) som har sitt sdte 1 Goteborg.

Agarforhillanden

Foretaget dgs till 100 % av Karlastaden Holding AB (559057-5816) med séate 1 Goéteborg, och ir ett
féretag inom Serneke Group koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 142 450 1 470 395 1 089 722 778 299
Resultat efter finansiella poster -230 -4 113 2 955 1195
Soliditet (%) 26 20 31 32

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 291 044 4113 286 981
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -4 113 4113 0
Arets resultat -241 241
Belopp vid arets utgang S0 286 931 -241 286 740

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 286 931 123

arets forlust 241 364
286 689 759

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 286 689 759
286 689 759

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsattning

Forandring pagdende arbete fOr annans rdkning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Material och underentreprenorer
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2024-06-3012:28:10 UTC
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2023-01-01
-2023-12-31

1 142 450
170 102
289
1312 841

-1 301 758
-10 946
0

-1 312 704

137
59
426
-367
-230

-230

-11
-241

Oneflow 1D 7878527 Sida 4 /16

4 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1470 395
123 786

20
1594 201

-1 576 082
-19 109

-3 064

-1 398 255

-4 054

-39
-39

-4 113

-4 113

-4 113
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢ fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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762
762

1 062
1062
1 824

21 147
481 405
346

110

393 596
2 254
1098 858

1 098 858

1100 682
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2022-12-31

151
151

1 073
1073
1224

24 863
574 107
528

54

844 756
910
1445 218

1445 218

1 446 442
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 286 931 291 044

Arets resultat 241 -4 113
286 690 286 931

Summa eget kapital 286 740 286 981

Avsittningar 15

Ovriga avsittningar 0 97

Summa avsattningar 0 97

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 926 20 746

Skulder till koncernforetag 783 159 657 993

Ovriga skulder 13 857 14 576

Fakturerad men €] upparbetad intakt 16 0 466 049

Summa kortfristiga skulder 813 942 1159 364

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1100 682 1446 442
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar f0r poster som inte ingar i1 kassaflodet

Erhallen rianta

Erlagd rdnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

Sigherat 2024-06-30 12:28:10 UTC
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137
-97

59
426
182

-145

3716
342 462
-3 820
-341 602
611

-611
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2022-01-01
-2022-12-31

4054
-185

0
-59
-430

-4 728

16 363
-513 400
7 358

494 483
76

-76
-76

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning |
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Pagiende entreprenadarbeten och liknande

Lopande rikning
Inkomster fran uppdrag pa lopande rikning redovisas som intakt i takt med att arbetet utfors och material

levereras eller torbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Om det inte ar sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intikt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrikningen jamifors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestallaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgor mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intékt.

Fast pris
Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Fardigstallandegraden faststalls huvudsakligen

genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan beraknas pa ett tillforlitligt siatt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter 1 resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas en intikt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren. Om det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrakningen.

[ balansriakningen jdmfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intdkten utgdér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intikt. Om intakten Overstiger de fakturerade
beloppen utgdér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢ fakturerad intékt.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott,
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Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstidlida avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 1oner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade vérden for
tillgangar och skulder under nista rdkenskapsar:

Successiv vinstavrikning

Det redovisade resultatet 1 pdgaende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavrakning baserat
pa projektets fardigstillandegrad. Ett grundlaggande villkor for att kunna beddma den successiva
vinstavrikningen ar att projektintdkter och projektkostnader kan faststillas pa ett tillforlitligt satt.
Bedomningen av projektintidkter och projektkostnader baseras pd ett antal uppskattningar och
bedomningar som dr beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning. Risk
kan finnas att det slutliga resultatet for ett projekt kan komma att avvika fran det successivt upparbetade
resultatet. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med for-och efterkalkyl och en 16pande
uppféljning och vardering av nedlagd tid och kostnader.

Tvister

Inom ramen 1or bolagets ordinarie affarsverksamhet ar bolaget fran tid till annan involverade 1 olika
rattstvister, I dessa fall gors en bedomning av ataganden och ansvar samt sannolikheten for utfallet.
Bedomningen gors utifran den information och kunskap som foreligger 1 dagslaget. Bedomningen ér i
nagot fall svar och slutligt utfall kan bli annat 4n bedomt vilket kan innebéara betydande paverkan pa
redovisning och uppféljning.

Garantier

Avsittningar for framtida kostnader pa grund av garantidtaganden redovisas till det uppskattade belopp
som krivs for att reglera atagandet pa balansdagen. Uppskattningen baseras pa kalkyler,
foretagsledningens bedomning samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.
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Not 2 Leasingavtal

11 (15)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare in ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till

2023

6 580

24 759

5 559

36 898

7178

2022

6 857

27429
20 000
54 286

6 395

Leasingkostnaderna avser framst lokalhyra. Leasingavtalen stracker sig fram till och med 2029-11-30.

Not 3 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorerna for 2023 och 2022 har belastat moderbolaget.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

L.oner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande betattningshavare

Andel mén 1 styrelsen
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

«f Signerat 2024-06-3012:28:10 UTC
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100 %
100 %

2022

956
956

729
819
1 548

2 504

100 %
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Not S Inkop och forséaljning avseende koncernforetag

Inkop fran koncernforetag
Forsdljning till koncernforetag

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter
Valutakursvinster

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Valutakursforluster

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteettekt av limnat riantenetto t1ll annat koncerntoretag
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

<" Signerat 2024-06-30 12:28:10 UTC
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1234 736
104 901

2023

38

39

2023

291
135
426

2023

-11
-11

~230
47
-11

12
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2022

1 444 432
140 276

2022
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2022

38
21

39

2022

& O O

-4 113

847
-20

-827
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Not 9 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

«# Signerat 2024-06-30 12:28:10 UTC

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 151 75
Under aret nedlagda utgifter 611 76
Utgiaende nedlagda utgifter 762 151
Utgiaende redovisat varde 762 151
Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 1 062 0 1 062
1062 0 1062
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 1 073 0 1073
1073 0 1073
Forandring av uppskjuten skatt -
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattemdssiga underskottsavdrag 1073 -11 1 062
1073 -11 1062
Not 11 Upparbetad men ¢j fakturerad intakt
2023-12-31 2022-12-31
Nedlagda utgifter/upparbetade intdkter 5 076 882 1106 293
Fakturerade belopp -4 483 286 -261 537
593 596 844 756
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror [ 799 0
Forutbetald forsakring 455 910
2 254 910
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Not 13 Antal aktier och kvotvarde

Antal
Namn aktier
Antal A-Aktier 500
500
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 286 931 123
arets forlust 241 364
286 689 759
disponeras sa att
1 ny rikning Overfores * 286 689 759
286 689 759
Not 15 Avsittningar
2023-12-31
Ovriga avsattningar
Belopp vid arets ingéng G
Under aret aterforda belopp -97
0
Not 16 Fakturerad men e¢j upparbetad intakt
2023-12-31
Nedlagda utgifter/upparbetade intdkter 0
Fakturerade belopp 0
0
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31
Fordandring avsattning -97
-97
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100

2022-12-31

282
~-183
97

2022-12-31
2 642 666

-3 108 715
-466 049

2022-12-31

~185
-183
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Karlastaden Utveckling AB 15 (15)
Org.nr 559059-2266

Not 18 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag */ 51724 73 684
51 724 73 684

*/ Bolaget har gatt i borgen for SERNEKE Group AB's kreditram pa 400 mkr. Ramen &r per 2023-12-31
utnyttjad enligt ovan. Borgensatagandet ér solidariskt betainingsansvar med 21 andra systerbolag.

Not 19 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den koncern dér bolaget ingar och som upprattar koncernredovisning dr SERNEKE

Group AB (publ) (556669-4153) med site 1 Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Robin Gerum
Ordforande

Patrik Lindstrom
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Patrik Lindstrom
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Ola Serneke
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Robin Gerum
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PRICEWATERHOUSECOQOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev Datum

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Karlastaden Utveckling AB, org.nr 558059-2266
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karlastaden Utveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsfagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Karlastaden Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Karlastaden
Utveckiing AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Karlastaden Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa upplysning |
forvaltningsberattelsen pa sid 2-3 under rubriken Finansiell stallning. Dar framgar det att bolaget har ett
negativt kassafléde och en rad atgarder arbetas med for att sékerstélla att bolaget har tillrdcklig likviditet for att
kunna realisera vinster i pagaende investeringar och sakerstalla fortsatt drift. Dessa forhallanden tyder pa att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Karlastaden Utveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Karlastaden Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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