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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i J3M Fastigheter 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05- ¢ . Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

w5 .

Smalansstenar den

Johan M‘aﬁiﬁr"’lS:SiO:ﬂ-- .
Verkstallande direktor
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'J3M Fastigheter 1 AB
559025-4461

Forvaltningsberattelse

HT)

Styreisen for J3M Fastigheter 1 AB, §59025-4461, med sate i Smalandsstenar far harmed avge

arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheter.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020

Belopp i kr

2017

Nettoomsattning T 1252213 1251134 953315

Resultat efter finansiella poster 186 073 123 183 38 449

Soliditet, % 15 12 13

Forandringar i eget kapital

Aktie-
Kkapital

652 673
-19 929
11

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan o 50 000
Disposition enl érsstémmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut | 50 000

162 974

258 742

_Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende mede!.
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponéras for
balanseras I ny rakning
Summa

95 768
162 974

258 742

258 742

258 742

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatréakning
Belopp i kr '

TN A
_2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Roérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

1262 213

-466 138

-467 610

318465

4

-132 392

186073

-67 000
86 182

10182

205 255

-42 281

o 162 974

1251 134
13 000

b

1264 134

-695 197

-1 022 096

242 038

_.1-1 8 855
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Balansrakning

3(7)

Belopp i kr

_ Not

T 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

OWIQE fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

W N

5988 769

7475684

15 369

187 500

10920

213789

222 124

222124

435913

7 911 597

5 941 369
1670083

7611452

7 611 452

15 468

432 096
10 816

458 380

28 250

28 250

486 630

8098 082
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Balansrakning

BEIOppikr e — Not e 221#12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Pericdiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

67 000
989 818

1056818

2680000

240 000

46 891

3476944

50 490
51712

3 866 037

7911597

50 000

18 694
77 074

05 768

1 076 000

1076 000

2920000

240 000
107 654

3 568 490
40 170

3 056 314

8 098 082
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

L Not 1 Redovisningsprinciper
2.1, Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och for forsta dret ocksa enligt
bt Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

. 3 1
[} ;

E{ Bolaget har bytt redovisningsprincip i ar till K3-regelverket mot tidigare K2-regelverket. Andnngen har
L inte paverkat eller andrat enskilda varderingar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudint8kter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

-S’Oﬁdf‘z‘et

A\(skrwn:i:ngar ;enl_lgt plan b;_as__.eras pa_ ur:sp.rungh.ga anskaffmng_sv‘a‘ird:en och bergknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anfaggnmgst;llgéngar - - Ar

—Markanlaggmngar ) 20

-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan nédmnda avsknvnmgar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnader

mark Inga avskrwnmgar sker pa komponenten mark vars nyttjandepen@d bedﬂms som obegransad
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader | bolaget:

Ar

Stemme - 75
Tak 50
Fasad 50
Teknisk utrustning 35
Kok & badrum 35
Fonster 40
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Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

6(7)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan o
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid arets slut

6 490 000
215787

6 705 787

-548 631

<717 018

5 988 769

2022-12-31

5 095 852
1394 148

6 490 000

-449 556
-99 075

-548 631

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2731 985
116 055

2 848 040

-1 061 902
299 223

-1 361 125

1486 915

2 278 257
453 728

-834 078
~227 824

-1 061 902

1 670 083

2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 5 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 _

1480000

1 480 000

1720 000

1720 000

2021-12-31

Panter och dérmed jémforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

4 325 000

4 325 000

Inga

4 325 000

4 325 000

Inga
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Underskrifter

Smalandsstenar den AP /5 2023

Johan Martinsson
Verkstéllande direktor

"""1.
=

Min revisionsberéattelse har ldmnats den ~by =, 2023

Auktoriserad revisor

Fﬁ'iﬁffﬂ?i@f"s dverenssiimmolse
wmod originolet intynas:
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Revisionsberittelse

Org._m _5-5-91102 5 .4.4611

Rapport om arsredovisningen

Utmimzden'

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasenthga avseenden rattwsande b11d av J 3M Fastlgheter 1 ABS' fmans:tella stal]nmg per den

Forvaltmngsberattelsen ar forenhg mcd arsredowsmngcns ovnga delar

Jag tillstyrker ddrtor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden - , , , ,,
Jag har utfér‘t mvisi‘onen en]igt Intematicmal ’S’tandards on Auditing '('ISA) och god revisi'onssed i

oberoende 1 forhéllande tﬂl J 3M Fastlgheter 1 AB enhgt god rewsorssed i Sverlge_.och har i ovrlgt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar _
Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en rattwsande blld enhgt arsredowsmngslagen Styrelsen och verkstallande du'ekteren

som mte mne_haller n_agra_ vascnthga f@laktlghet@r vare _51_g_ dessa_ be_mr pa @cg.enthgh_eter .elle_rmmstag .

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fo6r bedémningen
av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt dnft tlllampas dGCk 1nte om styrelsen och verkstallande d1rekt0ren avser att

rnagot av -de.tta. .
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en rewsmnsbemttelse som 1nnehaﬂer mma uttalandcn lellg sakerhet aren hog grad av

-alltld kommer att upptacka en vasem:hg felaktlghet om en sadan f’mns Felakhgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professwnellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund
f6r mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

revision fbl' ﬂtt utfonna gra.nsknmgsatgarder som #r Iamphga med hansyn tﬂl omstandlghetema men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

verks.tallande dlrektﬂrens uppsk.attmngar 1 .redowsnmgen nch_'tilﬂmrande upplysnmgarq_

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de _
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller ﬁi}rhallanden som kan Ieda t111 betydande tvwel om bolagets formaga att fﬁrtsatta
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama i arsredowsmngen om den vasenth ga

osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

- utvérd-erar jag den 6‘V€r‘gripande presmtatienen stmkturen OCh inﬂehﬁlliet i firsredo‘visningen

handelsema pa ett sitt som ger en rattmsande bﬂd

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOor den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla mkttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

4 Uttalanden
&1 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning {6r J3M Fastigheter 1 AB for rdkenskapséret 2022 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {Orslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfnhet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till J3M Fastigheter 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. -

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att foﬂlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
orgamsatlon ar utformad sd att bokfbnngen medelsﬁ)rvaltnmgen och bolagets ek@nomlska

lopandﬂ- fbwalmmgen enhgt,_ s_tyrel_s_en_s _.rlktlmj er och anws_mngar -och bl_and amat Vldta de- atg,a:rder
som dr nodvindiga for att bolagets bokf6ring ska fullgdras 1 fverensstdémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
.Mltt mal betraffande rewsmnen av f‘orvaltmngen och darmed m1tt uttalande om ansvarsfnhet ar att

styrelsel-edamot 6116;_1‘ ve_rksta_llandﬁ dlrekmr@n i naget va-senthgt ;avsafcnde..._

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.



r;: Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
¢l revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
9

Fher

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frédmst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedofmmng med utgangspu.f kt 1 nsk och vasenthghet Det umebar att Jag fakuserar gra.ns?:'j_ -Tngen pa

overtradelser skulle ha sarskﬂd betydelse :For bolagets mtuatmn J ag gar 1gen0m ach pmvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsﬁjhet Sem underlag ﬁ)r Illltt uttalande om styrelsens fbrslag tlll dlspes:ttloner betraffande

- Stefan Andersson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssidmmelse
med originalet intygas:




