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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i As Hirads Bostad Dalsjéfors AB intygar att resultatrikningen och
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r As Hirads Bostad Dalsjéfors AB avger f6ljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
\
{7

€] Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om 1inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

3 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

™
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Dalsjéfors.

Bolaget 4r ett heligt dotterforetag till As Hirads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med siite i
Boras.

Féretaget har sitt sdte 1 Borés.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret 2022har rintenivaerna 6kat markant. Bolaget har uteslutande lanekrediter med
rorlig ranta. Detta férhallande har inneburit att rantekostnaderna har 6kat vilket har paverkat resultatet
negativt. Foretagsledningen har en 16pande kommunikation med den stérsta kreditgivaren for att 1
samforstand verka for bolagets biésta. Ett resultat av detta har inneburit att den storsta kreditgivaren har

medgivit amorteringsirihet fram till och med 2024-03-31.

Bolagets styrelse anser vidare att vérderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov
baserat pa 16pande avstdmning med virderingsinstitut samt radande marknadslige.

Styrelsen 1 bolaget bedémer att bolagets fortsatta drift inte &r 1 fara. Styrelsen arbetar med
kostnadsbesparingar samt effektiviseringar f6r att mota de hdgre rintekostnader som belastar bolaget.
Dessutom arbetar styrelsen aktivt for att sénka skuldsédttningen och stirka balansrdkningen genom att
avyttra tillgdngar, ta in nytt kapital och genomféra strukturattarer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 1 882 1 709 1 624 1 689
Resultat efter finansiella poster 6 -150 -36 -102
Balansomslutning 17 525 14 084 14 029 14 266
Avkastning pa eget kap. (%) 3,9 neg 1 434,6 neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,1 1,6 3,1 2,5
Soliditet (%) 0,6 0,7 0,0 0,4
Kassalikviditet (%) - 96,0 3,6 132,3 45,5
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rdkning

Omf uppskriviningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Uppskriv-

ningsfond

461 041

-64 950

396 091

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat
resultat

-335 751

-142 142

~477 893

Arets

resultat

-142 142

142 142

3 151
3 151

2 (10)

Totalt

103 148

0

-64 950
3 151
41 349

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 950 000 kr (950 000 kr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

-412 943
3151
-409 792

-409 792
-409 792

Koretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 882 449
3 581
1 886 030

-1 186 194
0

-336 152
-1 522 346
363 684

0
-357 364

-337 364
6 320

6 320

-3 169
3 151

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

1 709 401
0
1709 401

-1 041 241
-101 435

-335 452
-1 478 128
231 273

2
-381 171

-381 079

~149 806

-149 806

-3 161
-152 967
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 079 543
13 079 543

3 925 553
3 925533
17 005 076

257 737
166 554
424 291

05 274
519 565

17 524 641

4 (10)

2021-12-31

13371700
13 371 700

205 000
205 000
13 576 700

244 9938
159 205
404 203

103 007
S07 210

14 083 910
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningstond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2022-12-31

100 000

396 091
20 000

516 091

-412 943
3 151
-409 792
106 299

6 330
6 330

16 758 386
112 663
16 871 054

144 272
78 663
61 850

8 395

0

247 778
540 938

17 524 641

5 (10)

2021-12-31

100 000
461 041

20 000
581 041

-324 926
-152 967
-477 893

103 148

3161
3 161

-

13 619 430
192 142

0

7 849

2 985
155195
13 977 601

14 083 910
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intilktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldgeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden f0r tillgangar och skulder samt {6r Gvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott. |

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hianforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {6r att bedéma de
redovisade véirdena p4 tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet,

Inga visentliga kéllor till oséikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden 16r tillgangar och skulder
under nésta rikenskapsar.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvéirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade ayskrivningar

Ihgéende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
~ Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

17 057 729
43 995
17 101 724

-4 092 945
-325 327

4 418272

406 916
-10 825
396 091

13 079 543

2022-12-31

205 000
3979 701
-259 168
3 9235 533

3 923 833

2022-12-31

461 041
-64 950
396 091

2022-12-31

3161
3169
6 330

3 (10)

2021-12-31

17 057 729
0
17 057 729

-3 768 318
-324 627
-4 092 945

417 741

-10 825
406 916

13 371700

2021-12-31

0
485 000
-280 000
205 000

205 000

2021~12-31

471 866
-10 825
461 041

2021-12-31

0
3 161
J 161
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 077 176 kronor (0 kronor) redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 758 386 0
Skulder f1ll koncernféretag , 112 6638 0
16 871 054 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 144 272 0
Skulder t1ll koncernféretag 61 850 0
206 122 0

Not 8 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 151 000 14970 000

17 151 000 14 970 000
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Boras den 16 jun1 2023

B16rn Peterson
/’()rdfijrande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 16 juni 2023

Claes Palmeén
Auktoriserad revisor

Johan Strémber g
Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i As Hirads Bostad Dalsjéfors AB

Org.ar. 556577-9328

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for As Hirads Bostad
Dalsjofors AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av As Hirads Bostad Dalsjofors ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till As Hirads Bostad Dalsjofors AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémitat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund f0r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkitren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for bedomningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock imnte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksambheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiéttelse som innehéller mina
uitalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r fillrickliga och
indamalsenliga 16r att utgtra en grund {6r mina uitalanden. Risken
tor att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighefer kan innefafta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstédllande direkttren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fOr revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalining for
As Hirads Bostad Dalsjofors AB for ar 2022 samt av {6rslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhéllande till As Hirads Bostad Dalsjofors AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angelgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt, Verkstéllande direktdren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsfOrvaltningen ska skitas péa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 ndgot védsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsiunmelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordnmgen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med akfiebolagslagen.

Rimlig sékerhet # en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
altiebolags]lagen.

g i

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atghirder och andra forhallanden som &
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mutt
uitalande om styrelsens forslag 11l dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Boras den 16 juni 2023 _
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es alrnén

Auktoriserad revisor Far




