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Styrelsen for Nacka Strand Férvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget &r vilande. Under aret har bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra

l6ner eller andra ersattningar.

Nacka Strand Forvaltnings AB ar ett hel&agt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 5566061-4603.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omvérlden praglades av geopolitisk osdkerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande rantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitaimarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforallt paverkats av fortsatt héga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har dkat drivet av

index och tillagg.

Forvantad framtida utveckling

Beddmningen &r att osékerheten i omvérlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
forisatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och 1agen som efterfragas, och med en

produktpalett som méter kundernas behowv.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -6 -6 -2 -2 -2
Balansomslutning 50 50 50 50 50

Risker och osakerheter
Bolaget 8r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsméassiga riskerna bedoms

ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

Skatt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en férsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Nacka Strand Férvaltnings AB &r idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Fdretagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter.
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Resu itatra kni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 0 0
Administration -6 -6
Roérelseresultat -6 -6
Resultat efter finansiella poster -6 -6
Bokslutsdispositioner 5 6 o
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0

Bolaget har inga poster att redovisa i ovrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets
resultat.
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Omsattningstiligangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 50 50
Summa omsattningstillgangar 50 50

SUMMA TILLGANGAR 50 50
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget Kapital

Aktiekapital 50 50
Fritt eget kapital

Arets resultat 0 0
Summa eget kapital 50 50

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 50
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Forandring eget kapital

Tkr

Aktie-  Ovrigt bundet Balanserade Totalt

kapital kapital vinstmedel eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 0 50
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 0 50
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 0 50
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 0 50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.
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o Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
. Tk -2023-12-31 -2022-12-31
e
Y
&
‘,'.:"25 Den [6pande verksamheten
&) Rérelseresultat -0 -6
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital -6 -6

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar 0 0

Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder 6 6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 O

Likvida miede! vid arets slut * * - R R ETR # AR T S § £
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Noter

Not 1 Aliman information

Nacka Strand Forvaltnings ABs verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séate | Stockholm. Adressen till

huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggdérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Nacka Strand Férvaltnings AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den uistrackning detta ar

méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs i

forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alia
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter i dverensstédmmelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar f6r redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gdr vissa bedmningar vid
tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse {or
fGretagets arsredovisning anges i not 4.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leveranttrsskulger. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillégg fér eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt @r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats 6r ej skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar eventueiit

justerat med aktuell skatt hanftorligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebéar att uppskjutna skatteskuider
redovisas i balansrékningen for alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgangsférvarv, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag
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sl redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga

ey overskotf. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emeliertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrékningen redovisas inkiusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intakier varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls fér salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nér dess belopp kan méatas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla f6retaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernuppgifter

Nacka Strand Férvaltnings AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,
med sate i Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stdd av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte | Stockholm upprattar

koncernredovisning.

Av totala inkbp matt | kronor avser 100% (100) av inkdpen andra féretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte

i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Nacka Strand Forvaitnings AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansielia risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett ofordelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed méaste féretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentiiga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.
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Not 56 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Erhalina koncernbidrag 6 6
6 6

Not 6 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tiligangar och skulder &r kiassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 50 50
50 50

Finansiella skulder

Fordringar respektive skulder till koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetainingar.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 8 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Stockholm den 2 april 2024

Christer Nerlich

Sheila Florell

pa
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Asa Lindfors

2023-12-31
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