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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-05-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foremalet for Bolagets verksamhet ar att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fast egendom.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org. nr. 559269-6388, med séte i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Bolaget dger 100% av andelarna i Stenhus Borés Kéllbacksryd 1:158 AB, org.nr. 556866-2737, Stenhus
Boras Landala 2 AB, org.nr. 556716-4941, Stenhus Boras Kilsund 9 AB, org.nr. 559171-7177, Stenhus
Boras Kallbacksryd 1:159 AB, org.nr. 559180-8992, Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB, org.nr.
556438-3817, Stenhus Visterhaninge Nodesta 13:7 AB, org.nr. 559215-7290, Stenhus Taby Husmodern
6 AB, org.nr. 556418-4884, Stenhus Fagersta Tele 1 AB, org.nr. 556937-5453, Stenhus Norsborg Alby
Kvarn AB, org.nr. 559240-1540, Stenhus Norrkdping Orrekulla 1:56 AB, org.nr. 559326-3741.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Bolaget har under aret dndrat namn fran Stenhus Reverse Holdco 1 AB till Stenhus Fastigheter 1 TopCo
4 AB.

Bolaget har under éret sélts internt frén sin tidigare dgare Stenhus Forvarv AB, org.nr. 559308-9682 till
Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr. 559269-6388.

Bolaget har under aret forvarvat internt Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB, org.nr. 556438-3817,
Stenhus Vésterhaninge Nodesta 13:7 AB, org.nr. 559215-7290, Stenhus Tdby Husmodern 6 AB, org.nr.
556418-4884, Stenhus Fagersta Tele 1 AB, org.nr. 556937-5453, Stenhus Norsborg Alby Kvarn AB,
org.nr. 559240-1540, Stenhus Norrkdping Orrekulla 1:56 AB, org.nr. 559326-3741.

Styrelsen och ledande befattningshavare foljer 16pande det rddande inflation- och rénteléget for att
sédkerstilla att det inte paverkar utvecklingen av foretagets verksambhet, stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 408
Resultat efter finansiella poster -69 351
Soliditet (%)

2024
408

-7 536
21,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging 25

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

10 100

-7510
67 000

69 590

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023
874

-10 324
0,8

Arets
resultat

-7510

7510

-69 325
-69 325

69 590 033
-69 324 547
265 486

265 486
265 486

2022
1526
-621
0,2
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Totalt

2615

67 000
-69 325
290

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

408 410
408 410

-434 222
-434 222
-25 812

7

-69 325 636

0
-69 325 629
-69 351 441

27 000
27 000
-69 324 441

-106
-69 324 547
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2024-01-01
-2024-12-31

408 413
408 413

-434 512
-434 512
-26 099

46

-7 509 600

-95
-7 509 741
-7 535 840

26 000
26 000
-7 509 840

0
-7 509 840
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

62 120 527
62 120 527
62 120 527

70270 778
548
70 271 326

0
0
70 271 326

132 391 853

25000
25000

69 590 033
-69 324 547
265 486
290 486

132093 762
106

7499

132 101 367

132 391 853
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2024-12-31

7032 663
7 032 663
7 032 663

4 852 082
541
4 852 623

117 508
117 508
4970 131

12 002 794

25000
25000

10 099 872
-7 509 840
2590 032
2615032

9380 262
0

7 500

9 387762

12 002 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 27 355 000 15775 000
Inkdp 124 413 500 11 580 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 151 768 500 27 355 000
Ingéende nedskrivningar -20 322 337 -12 812 737
Arets nedskrivningar -69 325 636 -7 509 600
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -89 647 973 -20 322 337
Utgdende redovisat virde 62 120 527 7 032 663

Not 3 Stillda siakerheter

For koncernforetags skulder till kreditinstitut har foljande sékerheter stéllts:» Pantsatta aktier i
dotterforetag: 62 121 tkr Summa stillda sékerheter: 62 121 tkr
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningens inneh&ll blev klart 2026-05-19

llias Georgiadis Mikael Nicander
Ilias Georgiadis Mikael Nicander
Ordforande Ledamot
2026-05-20 2026-05-20
Tomas Georgiadis Linda Strauss
Tomas Georgiadis Linda Strauss
Ledamot Ledamot
2026-05-22 2026-05-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-22

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 AB, org.nr 559312-6229

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Stenhus Fastigheter 1
TopCo 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus Fastigheter 1
TopCo 4 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Stenhus Fastigheter 1 TopCo 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 22 maj 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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