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Arsredovisning

for

Eminenthus Sverige AB

559217-9039

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eminenthus Sverige AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vasteras den 30 juni 2025

Per N%
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Eminenthus Sverige AB
‘Org.nr 559217-9039

1 (8)

Styrelsen for Eminenthus Sverige AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
-i-hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. - |

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget versamhet ar att bedriva forsdlning och byggnation av bostdder och komersiella lokaler, handel
med tomtmark, forvaltning av virdepapper, fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Vasteras.

Flerarsiversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning | 640
Resultat efter finansiella poster 624
Soliditet (%) - 60,5

2023

>213
570
26,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

!

2022

8 368
816

20,3

2021 2019/20

(16 man)

8218 197
377 -23
9,6 6,6

Bolagets nettoomséattning har minskat med 88% jamfort med foregaende ar. Anledningen ar att
byggprojekt som pagatt 1 nagra ar 4r fardiga och nagra nya byggprojekt har inte startats pa grund av den
radande bostadsmarknaden, dir nya bostiader ar svart att sdlja.

Foriandringar i eget kapital
| Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut -
av arsstimmans:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat .

707 604

340 261

1 047 865

Arets
resultat

340 261

-340 261
364 679
364 679

Totalt

1097 86S .

0
364 679
1 462 544

gm0

P o s b i 5 g b g




Eminenthus.Sverige AB 2 (8)
Org.nr 559217-9039

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 047 865

arets vinst 364 679
1412 544

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 1412 544
1412 544

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Eminenthus Sverige AB
Org.nr 559217-9039

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Forandring av lager av produkter 1 arbete, fardiga varor
och pagaende arbete for annans rakning

Ovriga rorelseintikter '

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
‘Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

640 289

674 883
687 422
2 002 594

-1216316
-109 504

-5 750
-1 331 570
671 024

54 394
-101 849

-47 455
623 569

-160 000
-160 000
463 569

-98 890
364 679

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

5215459

-674 883
0
4 540 576

-3 805 710
-83 722

-6 996
-3 896 428
644 148

13 185
-87 141
-73 956
570 192

-140 000

-140 000
430 192

-89 931
340 261




Eminenthus Sverige AB
Org.nr 559217-9039

Balansrakning

TILLGANGAR

- Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

0
454 250
454 250

454 250

0

104 949
11 897
116 846

2 605 893
2 605 893
2722 739

3176 989

4 (8)

2023-12-31

4212 740
26 838
4239 578

4 239 578

308 431
93 513
23 311

428 2535

759 813
759 813
1 185 068

5 424 646
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital -

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

1047 865

364 679
1 412 544
1 462 544

580 000
580 000

454
454

0
082 884
135 107

0
16 000

1133 991

3176 989

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

707 604

340 261
1 047 865
1 097 865

420 000
420 000

454
454

674 883
991 943
177 482

2 000 000
62 019

3 906 327

S 424 646
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¥ Noter

] Not 1 Redovisningsprinciper

o5 Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intidkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

f‘ Byggnader >0 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5,0 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
*' Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

l Soliditet (%)
i Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
f balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2024 2023

' Avsattning till periodiseringsfond -160 000 -140 000
’ -160 000 -140 000
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Not 6 Ovriga skulder

Avser skuld till aktiedgaren, och skulden saknar betalningsplan.

Not 3 Byggnader och mark
Avser byggnation av villa i egen balans, som skall sédljas. Ingen avskrivning.
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4212 740 > 3249 937
Inkop 0 682 783
Forsdljningar/utrangeringar -4 212 740 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 212 740
‘Ingdende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 4 212 740
Bokfort viarde byggnader 0 3312740
Bokfort varde mark 0 900 000
0 4 212 740
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 41 996 41 996
Inkdp 460 000 0
Forsaljningar/utrangeringar -41 996 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 460 000 - 41 996
Ingdende avskrivningar -15 158 -8 162
Forsdljningar/utrangeringar 15 158 0 -
Arets avskrivningar -5 750 -6 996
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -5 750 -15 158
Utgdende redovisat virde 454 250 26 838
Not 5 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2021 80 000 80 000
Periodiseringsfond 2022 200 000 200 000
Periodiseringsfond 2023 140 000 140 000
Periodiseringsfond 2024 160 000 0
580 000 420 000
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A Not 7 Kortfristiga skulder
7 Skuld till aktieigaren har reglerats.

e ' 2024-12-31 2023-12-31

Skuld enligt avtal till aktiedgaren 16st aug. 2024 0 2 000 000
0 2 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéillelse.

Visteras den 22 juni 2025

o
Per

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 29 juni 2025

Jan Hultelid

Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

“Till bolagsstamman i Eminenthus Sverige AB

Org.nr 559217-9039

Rapport om ﬁrsredovisningen

Uttalanden
Jag hahﬁptfdrt en revision av ﬁrs‘redovisningan for Eminenthus Sverige AB {or ér 2024.

Enhgt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Eminenthus Sverige ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for ﬁret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenllg med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillétyrker dﬁrt‘dr att bolagsstﬁnungn faststiller resultatrﬁk‘:ningen och balansriakningen.

Grund- ﬁ:r uttalanden

Jag har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag r oberoende i forhéllande till Eminenthus
Sverige AB enhgt god revisorssed 1 Svenge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och ﬁndamﬁlsenliga som grund fOor mina uttalanden.

Ovriga upp{ysmn gar
Arsredowsmngen for foregdende rakenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har inte varit féremal for revision och nagon
revision av Jamforelsetalen i arsredovisningen for mnevarande rakenskapsar har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ans var

Det ér styrelsen som har ansvaret for att ﬁrsredowsmngen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att uppritta en -
érsredovlsnmg som inte innehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av ﬁrsredOV1SMgen ansvarar styrelsen for bedonmmgen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten

och att: anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mte om beslut har fattats om att
aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar.att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
-vasentllga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
mnehaller mina uttalanden. Rimlig : sakerhet ir-en hog grad av sakerhet men dr ingen garanti | for att en revision som
utfors enligt ISA och god rewsmnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan finns.
Felakttgheter kan uppsté pa grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tlllsammans nmhgen kan forvantas péverka de ekonomlska beslut som anvindare fattar med grund i ﬁrsredowsmngen.

Som del av en rev131on enllgt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professxonellt skeptisk instillning
under hela rewswnen Dessutom: |

- 1dent1ﬁerar ‘och bedomer j Jag riskerna for visentliga felaktlgheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller mlsstag, utformar och utfor gransknmgsﬁtgarder bland annat utlfran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r t1llra.ckl1ga och andamﬁlsenllga for att-utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en, vasenthg felaktighet till foljd av oegentllgheter 4r hogre in for en vasenthg felaktighet som beror pa

- mlsstag, eftersom oegentlighéter kan innefatta agerande i maskopi, f‘orfalskmng, avsiktliga utelimnanden, felaktig
| ‘1nformat10n ¢ller ﬁmdosattande av intern kontroll.

Eminenthus Sverige AB, Org.nr 559217-9039
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- skatfar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn

eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett séitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens p]anérade omfattning och inriktning samt tidpunkten {for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Eminenthus Sverige
AB for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Eminenthus Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fo6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokfonngen medelsf“orvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns cmsvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

Eminenthus Sverige AB, Org.nr 55921 7-9039
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- foretaglt nagon étgard eller gjort sig skyldig till nagon forsunnnelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot

bolaget eller
- pa nagbt aﬁna’t Sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, érsredovisningélagen'eller bolagsordnixlgeh.

Mltt mél betraffande revisionen av forslaget till dlsp031t10ner av bolagets vinst ellet forlust, och darmed mitt uttalande
om detta ir. aft med rlmllg grad av sakerhet bedéma om forslaget ar f“orenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en fevision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst éller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

- Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sveﬁge‘anvﬁnder jag professionéllt omdome och har en

professmnellt skeptisk instillning under hela revisionen.- Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till dispositioner
av boldgets vinst eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande
granskmngsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
mnebar att jag fokuserar granskningeni p4 sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse £ bolagets situation. Jag gar igenom och
provar. fattade beslut beslutsunderlag, v1dtagna atgafder och andra. f'orhéllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dlsposmoner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktlebolagslagen |

Anmﬁrkmng

Enligt aktiebolagslagen 9 kap. 1 § 1 stycket ska ett aktiebolag ha minst en revisor. Enligt samma paragraf 2och3
styckena kan under de fomtsattnmgar som anges dar, agama till aktlebolaget valja att inte utse nagon rewsor Sadana

,.-ull

overskrldlts Da virdena Sverskridits tva ar 1 rad, och forutsattnmgama f6r att inte vilja revisor ddrmed inte lingre

- fanns, borde styrelsen vidtagit atgarder s4 att val av revisor skedde pa ordinarie bolagsstimma 2023.

Enligt min uppfattning har styrelsen inte vidtagit tillrickliga atgirder inom nmllg tid, s& att revisor blivit utsedd, vilket
foranieder anmarkning.

Fagersta den 29 juni 2025
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