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Svenska Vardfastigheter AB
| Org.nr 556720-3301

Styrelsen for Svenska Vardfastigheter AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 50 843 000 kronor.

Under aret har bolaget [amnat aktieagartillskott om 39 931 000 kronor.
Under aret har bolaget gjort nedskrivningar om 48 885 263 kronor.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(8)

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall 3

bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde ar framst hanférliga till allmén

kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden

Svenska Vardfastigheter AB, org nr 556720-3301, med sé&te | Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Magnolia Vardfastigheter Mellanbolag AB, org nr 5659114-8423, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra &garférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1838 1990 4 195
Resultat efter finansiella poster 41 247 -44 945 -13 836
Balansomslutning 74 503 114 247 179 767
Soliditet (%) 17,0 Fec 10,56

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 52 336 131
arets forlust -46 466 837
b 869 294

disponeras s& att

till aktieagare utdelas 0
| ny r&kning 6verféres 5 869 294
5 869 294

2021

4 195
-32 987
223 848
3,6

2020

11 926
-7/3 538
274 838
8,9

Féretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Réanteintakter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Not

O AW

2024-01-01
-2024-12-31

1 837 500
1837 500

-2 633 584
0

-2 633 584
-796 084

49 477 754
6 041 619
-3 014 427
-46 450 561
-47 246 645

779 808
-46 466 837

0
-46 466 837

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 990 004
1 990 004

-3 083 049

-2 801
-3 085 850
~1 095 846

-40 438 484
6 509 941
-9 921 076
-43 849 628
-44 945 474

805 995
-44 139 4789

0
-44 139 479




Svenska Vardfastigheter AB
Org.nr 556720-3301

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O oo

2024-12-31

o O

39 596 164

O
39 596 164
39 596 164

34 172 891
50 891

34 223 7182

683 521
34 907 303

74 503 467

3 (8)

2023-12-31

QO

48 550 427

0
48 550 427
48 550 427

65 496 155
74 263
65 570 418

125 976
65 696 394

114 246 821




Svenska Vardfastigheter AB
Org.nr 556720-3301

| Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6riust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2024-12-31

6 803 958
6 803 958

52 336 131
-46 466 837
5 869 294
12 673 252

0

61830 215
61 830 215

74 503 467

4 (8)

2023-12-31

6 803 958
6 803 958

45632 610
-44 139 479
1493 131
8 297 089

125 500
105 824 232
105 949 732

114 246 821
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Rapport over forandringar'i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

- kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 6 803 958 0 12 006 895 18 810 853
Aktieagartillskott 33479 000 33479 000
Fusionsresultat 146 715 146 715
Arets resultat -44 139 479 -44 139 479
Utgaende eget kapital 2023-12-31 6 803 958 0 1493 131 8 297 089
Ingaende eget kapital 2024-01-01 6 803 958 0 1493 131 3 297 089
Aktiedgartiliskott 50 843 000 50 843 000
Arets resultat -46 466 837 -46 466 837
Utgaende eget kapital 2024-12-31 6 803 958 0 5 869 294 12 673 252
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Svenska Vardfastigheter AB ar dotterbolag
till och dar koncernredovisning ar uppréattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med séte |

Stockholm.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda

och har g] heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att ernalla kassafloden fran instrumentet har i0pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och féormaner som &r férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsatiningstiligangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas

Individuellt.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och I&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprattia de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedbmningar och uppskatiningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Anteciperad utdelning pa andelar i koncernféretag 0 2 400 000
Resuliat vid avyttringar -592 491 -1 748 795
Nedskrivningar av andelar | koncernféretag -48 885 263 -41 089 699
-49 477 754 -40 438 494
Not 4 Réanteintakter och liknande resultatposter
| 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 6 034 592 6 503 778
Ovriga ranteintékter 7 027 6 163
6 041 619 6 509 941
Not § Rantekostnader och liknande resuitatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader till koncernféretag -3 014 427 -9 921 076
-3 014 427 -9 921 076
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 2 626 828 5 568 092
Ldmnade koncernbidrag -1 847 020 -4 762 097
779 803 805 995
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Aktieagartillskott

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 3 mars 2025

D

Johan Tengelin
Styrelseordférande

Fredfik Westin

2024-12-31

-
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2024-12-31

218 350 173
39 931 000
0

258 281 173

-169 799 746
0

-48 885 263
-218 685 009

39 596 164

2024-12-31

o O O 0O

o

2023-12-31

292 216
-292 216
0

-289 415
292 216
-2 801

0

0

2023-12-31

218 856 173
5670 000
-6 176 000
218 350 173

-134 494 231
5784 184
-471 089 699
~169 799 746

48 550 427

2023-12-31

14 277 896
-4 855 645
-9 422 251

0




