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Forvaltningsberattelse

110

Styrelsen for Brynas Naringsfastigheter 01 AB, 556937-3672, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget forvaltar en fastighet i Gavle.

Foretaget ar helagt dotterbolag till Holmsund Property AB, org nr 559051-9038 med sate i
Stockholm. Holmsund Property AB ingar i en koncern dar Holmsund Invest AB, org nr 556531-8614
med sate i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 1322 950 709 628
Rorelseresultat 332 54 -201 18
Resultat efter finansiella poster 49 -179 -365 -98
Balansomslutning 19 657 19 920 19 746 17 044
Soliditet % 417 41,3 40,5 33,6

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingédende balans 50 000 7779817 163 387 236 782
Balanseras i ny rakning 236 782 -236 782
Upplésning av uppskrivningsfond -89 995 89 995
Arets resultat -39 946
Utgaende balans 50 000 7 689 822 490 164 -39 946
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 490 164
Arets resultat -39 946
Medel att disponera 450 218
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 450 217
Summa 450 217
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1322 039 950 243
Ovriga rorelseintakter 7975 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1330 014 950 243

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -728 689 -630 515
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -269 703 -265 835
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader -998 392 -896 350
Rorelseresultat 331 622 53 893
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 928 42
Rantekostnader och liknande resultatposter -283 076 -232 944
Summa resultat fran finansiella poster -282 148 -232 902
Resultat efter finansiella poster 49 474 -179 009
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 400 000
Lamnade koncernbidrag -100 000 0
Summa bokslutsdispositioner -100 000 400 000
Resultat fore skatt -50 526 220 991
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 10 580 15 791
Summa skatter 10 580 15 791

Arets resultat -39 946 236 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 392 864 19 662 567
Summa materiella anlaggningstillgangar 19392864 19 662 567
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 0 13 234
Summa finansiella anldggningstiligangar 0 13 234
Summa anlaggningstillgangar 19392864 19 675 801
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 129 320 135 329
Ovriga fordringar 1052 12 562
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 680 22125
Summa kortfristiga fordringar 155 052 170 016
Kassa och bank

Kassa och bank 109 097 74 215
Summa kassa och bank 109 097 74 215
Summa omsittningstillgangar 264 149 244 231
SUMMA TILLGANGAR 19 657 013 19 920 032
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 4 7 689 822 7779817
Summa bundet eget kapital 7 739 822 7 829 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 490 164 163 387
Arets resultat -39 946 236 782
Summa fritt eget kapital 450 218 400 169
Summa eget kapital 8 190 040 8 229 986
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5 1985 997 2 005439
Summa avsaittningar 1985 997 2 005 439
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 507 592 8 800 592
Skulder till koncernféretag 143 923 0
Summa langfristiga skulder 8 651 515 8 800 592
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 293 000 293 000
Leverantdrsskulder 54 984 24 596
Skulder till koncernféretag 1 556 25785
Aktuella skatteskulder 90 400 90 400
Ovriga skulder 42 656 48 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 346 865 401 909
Summa kortfristiga skulder 829 461 884 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 657 013 19 920 032
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Hyresintakter redovisas i den period de avser innebarande att forskottsbetalningar redovisas som
forutbetalda intakter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

- Fonster 50 ar

- Restpost 50 ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.
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Not 2 Skatt pa arets resultat
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2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -8 862 -2 853
Summa -8 862 -2 853
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 19 442 18 644
Summa 19 442 18 644
Summa 10 580 15791
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 11 377 176 10448 774
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 928 402
Utgaende anskaffningsvarden 11377176 11 377 176
Ingédende avskrivningar -1 459 866 -1 254 374
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -209 360 -205 492
Utgaende avskrivningar -1 669 226 -1 459 866
Ingadende uppskrivningar 9 745 257 9 805 600
Forandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -60 343 -60 343
Utgaende uppskrivningar 9 684 914 9 745 257
Redovisat virde 19392864 19 662 567
Not 4 Uppskrivningsfond

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende balans 7779817 9 194 604
Forandringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -89 995 -60 343
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -1 354 444
Utgaende balans 7 689 822 7779 817
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Not 5 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
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2023-12-31 2022-12-31

Temporér Temporér
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skatteskuld
Byggnad 3817 789 786 465 3912 166 805 906
Mark 5822 973 1199 532 5822 973 1199 532
Summa specifikation uppskjuten 1985 997 2 005 438

skatteskuld

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet

7 335 592 7 628 592

2023-12-31  2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar

9745000 9745000
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Underskrifter

Gavle

Fredrik Funcke 2024-06-28
Fredrik Funcke Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28

Hakan Mattsson
Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Brynas Naringsfastigheter 01 AB, org.nr 556937-3672

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brynds Naringsfastigheter 01 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brynas Naringsfastigheter 01 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Brynas Naringsfastigheter 01 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brynas
Naringsfastigheter 01 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Brynds Naringsfastigheter 01 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: Sida 2(3)



o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Gavle 2024-06-28
Hakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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