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Arsredovisning

for

Magnolia Projekt 40 AB

559112-7237

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projekt 40 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen
| arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 14 maj 2024. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 14 maj 2024

Fredrik Westin
Styrelseledamot
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Magnolia Projekt 40 AB 1(9)
Org.nr $59112-7237

Styrelsen for Magnolia Projekt 40 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten |
Bolaget skall 4ga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Viasentliga handelser under rdakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osédkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia Projekt 40 AB, org nr 559112-7237, med sate | Stockholm ar ett hel&gt dotterbolag till Magnolia
Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarfoérandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 50 50 50 173 350
Resultat efter finansiella poster 4 618 1988 -4 879 -14 004 -642
Balansomslutning 66 766 61 454 57 413 53 387 6 989
Soliditet (%) 19,8 12,6 8,9 16,1 1,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 811 700
arets vinst 5 369 906
13 181 606

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 0
| ny rakning éverfores 13 181 606
13 181 606

Foretagets resultat och stélining 1| 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar e] annat anges.
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Magnolia Projekt 40 AB
Org.nr 559112-7237

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

or AW

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

50 000
20 000

-801 758
-801 758
-751 758

0

5 405 231
-39 325

5 369 906
4 618 148

751 758
5 369 906

0
5 369 906

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

50 004
50 004

-801 868
-801 868
-751 864

-1 250 000
4 025 726

29 277

2 750 449

1 998 585

751 864
2 750 449

0
2 750 449



Magnolia Projekt 40 AB 3 (9)
Org.nr 559112-7237

Ba[ansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 215 000 215 000

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag - 8 5 000 000 5 000 000

5215 000 5215 000

Summa anlaggningstillgangar 5215 000 5215 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 61 311 606 56 042 921

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

féretag 190 295 139 596

Ovriga fordringar 46 912 46 875
61 548 813 56 229 392

Kassa och bank 1 848 0647

Summa omsittningstillgangar 61 550 661 56 239 039

SUMMA TILLGANGAR 66 765 661 61 454 039



Magnolia Projekt 40 AB
Org.nr 559112-7237

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9

Skulaer till intresseféretag och gemensamt styrda
féretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

7 811 700
5 369 906
13 181 606
13 231 606

13 059 822
0

13 059 822

474 233
40 000 000
40 474 233

66 765 661

4 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

5 061 251
2 750 449
7 811 700
7 861700

13 099 822
40 000 000
53 059 822

438 907
93 610
532 517

61 454 039



Magnolia Projekt 40 AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 5 061 251 5111 251
Arets resultat | 2 750 449 2 750 449
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 7 811700 7 861 700
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 7 811 700 7 861 700
Arets resultat 5 369 906 5 369 906
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 13 181 606 13 231 606
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Org.nr 559112-7237

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 40 AB ar dotterbolag till
och dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 656797-7078, med sate |
Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovishing

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillfériitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har €] heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller évertérts och bolaget har overiort | stort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansradkningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter |
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatieeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som gailer per
palansdagen. %JU
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Org.nr 559112-7237

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra fakiorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Resultat vid avyttringar 0 -1 250 000
0 -1 250 000
Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran koncernforetag 5 354 495 3 975 027
Ovriga ranteintakter 50 736 50 699
5 405 231 4 025 726
Not § Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -35 325 25 277
-39 325 -25 277

b LA
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01
-2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 318 190
Lamnade koncernbidrag | -66 432
751 758

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 381 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 381 000
Ingaende nedskrivningar -166 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -166 000
Utgaende redovisat varde 215 000

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 000
Utgaende redovisat varde 5 000 000
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 13 059 822
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 0

13 059 822

8 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

820 402
-638 538
751 864

2022-12-31

381 000
381 000

-166 000
-166 000

215 000

2022-12-31

5 000 0G0
5 000 000

5 000 000

2022-12-31

53 059 822

#
53 059 822



Magnolia Projekt 40 AB
Org.nr 559112-7237

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 14 maj 2024

Johan Tengelin Fr Aestin

Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den  \\ \mu'\ 1.0\

Enst & Youna AB

" X

Fre avren

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 40 AB, org.nr 559112-7237

Rapport om arsredevisningen
(Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Projekt 40 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Projekt 40 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
ber&ttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har ufféri revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia Projekt 40
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

S¢yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
konfroll som de bedémer ar nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte (innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen f&r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om férhaflanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om siyrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

ReVISOrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [@mna en revisionsberdtteise som innehafler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA
och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammmans rimtigen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &hdamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken {or att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till {0ljd av oegentlig-
heter @r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteidmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumel f{O6r revisionsberatteisen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte ldangre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bfand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andars
forfatiningar

Uctalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning av Magnolia Projekt 40 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
{Grslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund 701 uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare § avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 40
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref {6r f6rslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidifet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvai

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

e fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {oranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A rrerrber brm of Ernst & Young Glchal Linwted

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professione!lt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och gvertrddelser
skulfe ha sérskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fatiade beslui, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 14 maj 2024

Ernst & YOunQlAB

L ———— L o ST

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och at?\

Fredric Mavreén
Auktoriserad revisor
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