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Celsus Fastigheter AB 1 (31)
Org.nr 556127-4787

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Celsus Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och

koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.

it
%ﬁ%
£

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

0710;20250

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget verksamhet omfattar férvaltning av fastigheter och andelar.

Texstar AB:s verksamhet omfattar utveckling, produktion och f6rsédljning av litta arbets- och profilklidder
som talar ett tydligt sprak med krav pa funktionalitet, identitet, design och héllbarhet, Produkterna
anvénds pa daglig heter Gorla AB bedriver

gd olika yrkesgrupper. Celsus Fastig!
fastighetsfGrvaltning. BelowTen AB bedriver produktdesign av textila varor.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolaget i1 en koncern bestdende av dotterbolag
Texstar AS, org nr 922333688, Celsus Fastigheter Gorla AB,
org nr 559046-3278.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022
Nettoomséttning 92 174 114 609 125 496
Resultat efter finansiella poster 11999 18 860 26 557
Balansomslutning 484 510 506 636 520 927 87 964

Soliditet (%) 96,8 96,9 95,4 97,2 96,9

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 250 ( 20 3751 7112
Resultat efter finansiella poster 12 452 12 027 Q954 64 956 -9 989
Balansomslutning 401 564 421 066 430 947 421 611 358 171
Soliditet (%) 99,2 97,2 99 4 99 4 97,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

o Signerat 2025-06-28 125542 UTC Woetlow 1D 1217015 Suda 2/ 33




Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

2 (31)

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser
Moderbolagets verksamhet har under aret avsett koncerngemensamma ledningsfunktioner samt
forvaltning av fastig

heter och virdepapper.

Mar kmﬂsmgﬂ@ for dotterbolaget Texstar har under aret mﬂsaﬁ att praglas av en avtagande efterirag
trend som vi bérjade se redan under 2023, Denna utveckling har resulterat 1 en omsétiningsminskning pé
cirka 20% jamfort med féregaende ar. Umm éam intdkter hm* l[6nsamheten dven paverkats av

val mﬂff%kt&n Trots dessa utmaningar arbetar dotterbolaget aktivt med att anpassa verksamheten for att
mdta den férandrade mmmmssmmmm Genom ett fortsatt fokus pa kostnadskontroll, operativ
ﬁff&ktmmt mh Stl ategiska satsningar ser vi goda mojligheter att stdrka var konkurrenskraft och
langsiktiga mmm

Under dret har Texstar AB genomfort en fusion av det heldgda dotterbolag Wear At Wf:nrk AB
(559055-3920) som har m_léﬁm och per den 11:e november helt mmgmrms iT B. Denna
sammanslagning syftar till att effektivisera verksamheten, stirka var mmmmgmmhm’x mh optimera

resurstordelningen.

Moderbolaget Celsus Fastigheter AB har under aret férvirvat en majoritetspost i BelowTen AB
(559046-3278).

Var dverg - {Or dret dr att vinda den tidigare negativa trenden _
l[onsamheten. Genom fokuserade insatser inom kostnadseffektivisering, operativa férbéttringar och
strategiska tillvéxtinitiativ arbetar vi malmedvetet for att skapa en mer stabil och héllbar ekonomisk

utveckling.

ripande mélsittning

Forindringar i eget kapital
Alktie- Reserv-  Annat eget kapital winoritets-
Koncernen kapital fond inkl drets resultat infresse Totalt

Belopp vid arets ingang 5 000 2 000 453 247 30 629 490 876
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -30 000 -30 000
Omrékningsdifferens 31 31
Transaktion med
minoriteten ~13R
Arets resultat g 885
Belopp vid arets utgiang 5 000 2 000 432 025

-1 235
9 111

12:35:42 UTC sflow 1D 11217515 Sida 3 /33
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Celsus Fastigheter AB 3(31)
Org.nr 556127-4787

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Viod m‘hﬂhgﬁt kapital fond resultat resuliat Totalt

409 407

Belopp vid érets ingéng 5 000 2 000 393 940
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning 8 467 -8 467 0
Utdelning -30 000 -30 000
Arets resultat 9 188 9 188
Belopp vid arets utgang 5 000 2 000 372 407 9 188 388 595

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 372407 112
arets vinst O 188 (075
381 595 187

disponeras sa aft
1 ny rikning Gverfores 381 595 187
381 595 187

Koncernens och moderbolagets resultat och stiéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

W Bignerat 2025-06-28 12:35:42 UTC ; Oneflow 1D MN21751% Bida 47 23
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Tkr

Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintdkter 3

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar 7
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

s

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Héanforligt till moderttretagets aktiefigare

@ Sigherat 2025-06-28 12:35:42 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

02 174
39
92 213

49 517

R}
-22 906
-19 836

-1222
-463
-93 956
-1 743

3121
10 692
~71

13 742
11 999

11 999

-2 888
9111
8 885

226
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2023-01-01
-2023-12-31

114 609
335
114 944

-601 747

-79
-23 903
-21 673

-1 762
-128

3 652

4011
9 260
-03

13 208
18 860

=4 (43
14 817
12777

2 040
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Celsus Fastigheter AB 5031
Orgnr 356127-4787

Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

S ré kﬂi nge

Tkr

Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstilleangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter 12 53 62

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 14 16 933 17 151
Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 15 4 597 4 005

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 16
Andra langfristiga fordringar 17

Summa anléiggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Fiardiga varor och handelsvaror 157734
75 734

Kortfristiga fordringar
- Kundfordringar 15 650
. Aktuella skattefordringar 1 997
Ovriga fordringar 1354
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 18 1 426
20 427

. Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 75 000
0 75 000

Kassa och bank 292 304

Summa omsittningstillgingar 388 465

SUMMA TILLGA. 484 510 506 636

¥ Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC Oneflow [D 1217515  Sida 6 /33
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Celsus Fasti

gheter AB

Org.nr 556127-4787

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inkl. drets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital
Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortiristiea skulder

Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter

v Bignerat 2025-06-28 12283542 LUTC

Not

2024-12-31

5 000
2 000
432 025

439 025

29 758

29 758
468 783

2771
M

2374

6 (31)

2023-12-31

5 000
2 000
453 247

460 247

490

629
876

> 397
5 397

| 523
1 208
4 893

10 363

506 636
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127- %’Fﬁ?

Koncernens Not 2024-01-01

. _ -2024-12-31
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster | -1 743
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet mam 21 1 258
Erhallen rédnta 10 691
Erhallna utdelningar 2 244
Erlagd réinta =71
Betald skatt -4 815
Kassafléde fran den Ipande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 7 564

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Okning/minskning varulager 11907
Dkning/minskning kundfordringar -2 349
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 1215
Okning/minskning leveranttrsskulder 851
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder -71
Kassaflide fran den Iopande verksamheten 19 117

Investeringsverksamheten
Investering 1 dotterbolag -20
Férsééjmn av k@rifﬂﬁﬁga péacmnal 75 000
__ .. 0
-2 426
Iﬂwgml'iﬁgw i ﬁmmi%lm ngstlllgéngw -7 599
Forsil) mmg av finansiella mléggmngmﬂ-s_ 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 65 849

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -30 000
Utdelningar till aktieigare utan bestimmande inflytande -1 260
Férandring av checkrikningskredit 0
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -31 260

Arets kassaflode 53 706

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets borjan 738 508
Likvida medel vid arets slut 292 304

« Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC Oneflow ID 11217515 Sida 8 /33
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2023-01-01
-2023-12-31

3 652

1 879

9 144
2 061

-63

-3 178

15 4935

11094
> 687
I 689

-2 278

-1 131

30 556

1125
25 000
66

3 663
ﬂ

-520
462
20 088

-20 000
X

-4 896
-24 896

25 748

212 850
238 598




Tkr

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rmﬁlﬁmﬁ kostnader

-Wigﬁ @-;s;mi na mmmm

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
amzmmmlm m@ﬁggnmg&tllig&ugm

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som &r
laggningstillgangar
Jvriga ranteintikter och liknande resultatposter
R&nt@kmt‘nmm och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

O

22

23

10

2024-01-01
-2024-12-31

-12
-2 461
-1 213

-203
-39

-3 928

-3 678

1740

3121
11270

16 1313
12 452

-1 201
11 251
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Celsus Fastigheter AB 0 (31)
Org.nr 556127-4787

Mod 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakninge
Tkr

TILLGANGAR

e
P
Ly
L.
0
S
.Y

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter 12 53 62

| 53 62

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 14 2139 2 231

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 15 1 354 1 235
3 493 3 486

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 800 775
40 000 45 000

ngfristiga viirdepappersinnehav 16 35 B6H2 20 778
angfristiga fordringar 17 38 600 36 222
115 262 111 775

Summa anliiggningstillgangar 118 808 115 323

Fordringar hos koncernféretag

Andra

Andra |

Omsiittningstillgan

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 334
(

Aktuella skattefordring
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 18

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 75 000
0 75 000

Kassa och bank 281 162 227 164
Summa omsitiningstillgiangar 282 756 305 743

421 066

SUMMA TILLGANGAR

neflow I 11217018 Sida 10/ 323
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Celsus Fastigheter AB 10 31)
Org.nr 556127-4787

Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 19, 27
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

27

5 000
2 000
7 000

5 000
2 000
7000

393 940

Balanserad vinst eller férlust 372 407
Arets resultat 9 188 R 467

381 595 402 407
Summa eget kapital | 388 5935 409 407

Obeskattade reserver 28 12 290 11 089

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 &
Aktuella skatteskulder 15 (
Ovriga skulder 451 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 205 122
Summa Kkortfristiga skulder 679 370

SUMN 401 564 421 066

 Signerat 2025-06-28 12:3542 UTC CGnetiow 1D 1T/510 Sida 11/ 33



Celsus Fastigheter AB 11(31)

Org.nr 556127-4787

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfort med f6éregaende ar.

Immateriella anléiggningstillgangar

Immateriella tillgangar inklusive goodwill
Immateriella anldggningstillgdngar som fGrvérvats dr redovisade till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Utgiiter {6r internt genererad goodwill och varumédrken redovisas i resultatriikningen som kostnad nér de

uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért Gver tillgang
kostnad i resultatrikningen.

ens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande
rittigheter

Goodwill

i

=

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsviérdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ér
direkt hénforliga till forvérvet. Avskrivninga sker linjért dver den forviintade nyttjandeperioden med
hédnsyn till vésentligt restvirde.

for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.
For vissa av de materiella anlidggningstiligangarna, forvaltningsfastigheterna, har skillnaden 1 {8rbrukning
av betydande komponenter bedbmts vara viisentlig. Dessa tillgangar har darf6r delats upp 1 komponenter
vilka skrivs av separat.

Byggnader 25-50 ar
5-10 ar

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Laneutgifter
Laneutgifter som kan héntoras till inkdp, konstruktion eller produktion av varor 1 lager, materiell
anldggningstillgang, immateriell anldggningstillg

anvindas eller sdljas inkluderas 1 tillgangens anskatiningsvérde.

« Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC Greflow 1D 11217515 Sida 12 /33



Celsus Fastigheter AB 12 (31)
Org.nr 556127-4787

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliiggningstillgangar
oy Vid varje balansdag bedtms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde dr ldgre 4n

& redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

dess

L Atervinningsvérdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och

i) nyttjandeviérde. Vid berikning av nyttjandevirdet berdknas nuvédrdet av de framtida kassafléden som
tillgangen véntas ge upphov till i den lépande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsriinta som anviinds dr f0re skatt och dterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund {6r berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats. En
nedskrivning av goodwill aterférs endast om nedskrivningen foranleddes av en sérskild
omstdndighet av ovanlig karaktir som inte fGrvéintas upprepas och senare héindelser har intrdffat som

upphéver verkningarna av denna omstindighet.

Leasingavtal

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r férknippade med att dga en
tillgang i allt vasentligt 6verfdrs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ér ett
leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasing
Rittigheter och skyldig
balansrdkningen for koncernen med anledning av vésentlighetsprincipen, Vid det f6rsta
redovisningstillféllet virderas tillgangen och skulden till det ldgsta av tillg
nuvdrde av minimileaseavgifterna, Utgifter som #ér direkt hianforbara till ingée

angens verklig
nde och uppligg av

Direkta utgifter som uppkommit i samband med att ett finansiellt leas

leasingperioden.

Efter det torsta redovisningstillfillet fordelas minimileasing
skulden enlig "

uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av dver nyttjandeperioden.

Gpﬁf“ﬁﬁ ionella leas :
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forh6jd forstagngshyra men exklusive
utgifter for tjdnster som forsdkring ] "

och underhdll, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

FOr ndrvarande finns endast operationella leasingavtal inom koncernen.

¢ Bignerat 2025-06-28 12:35%:42 UTC Oneflow 1D 11217515 Sida 13/ 33
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Org.nr 556127-4787 .

Utlandska valutor

Poster i utliindsk valuta
Monetéra poster i utldindsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster rdknas inte om
utan redovisas till kursen vid anskaffningsvirdet.

92

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omriikning av monetéra poster redovisas 1

resultatrikningen det rikenskapsar de uppkommer,

%
i
s
-
G

Nettoinvesteringar i utlandsverksamhet
En valutakursdifferens som avser en monetir post som utg

6r en del av en nettoinvestering i en
syidrde redovisas 1 koncernredovisningen som

utlandsverksamhet och som ér véarderad utifran anskaffning
en separat komponent direkt 1 eget kapital.

Omrdkning av utlandsverksamheter

Tillgangar och skulder, inklusive goodwill och andra koncernméssiga 6ver- och undervirden, rdknas om
till redovisningsvalutan till balansdagskurs. Intdkter och kostnader rdknas om till avistakursen per varje
dag for affdrshidndelserna om inte en kurs som utgdr en approximation av den faktiska kursen anviéinds

(t.ex. genomsnittlig kurs). Valutakursdifferenser som uppkommer vid omrikningen redovisas direkt mot
eget kapital. De ackumulerade kursdifferenserna som uppkommit vid omrdkningen av en icke heldgd

verksamhet fordelas och redovisas som en del av minoritetsintresse.

Varulager

Varulagret dr upptaget till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférséljningsviérdet. Dirvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvirdet berdknas enligt forst in- forst ut-principen.

[ anskaffningsvirdet ingar férutom utgifter {6r ink&p dven utgifter att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

I egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvirdet av direkta tillverkningskostnader och de
indirekta kostnader som utfér mer &n en ovisentlig del av den sammanlagda utgiften for tillverkningen.
Vid virdering har hidnsyn tagits till kapacitetsutnyttjande.

Skatter

Skatt pé arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner och héindelser.

cen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvéinda skatteméissiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet 16r motsvarande tillgang eller skuld
forviintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pi de skattesatser och skatteregler som dr

gen och har inte nuviirdeberéiknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

[ koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

1217515 Sida 4/ 23
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Fastigheter AB 14 (31)

Avsidtiningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér fGretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intriffad hiindelse och det ar Smmlakt att ett utflode av resurser krévs {0r att reglera férpliktelsen
och en tillfarlitlig uppskattning av be s -

Vid forsta redovisningstillfillet véirderas avséttningar till den béista uppskattningen av det belopp som
kommer att Kridvas {or att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna ﬂmprévm varje
balansdag.,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nago
anliggningstillgs
individuellt.

pon av de finansiella

Angarna. Nedskrivning sker om viirdenedgangen bedéms vara bestiende och provas

Intikter
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolagets och

t sétt.

intdkterna kan beréiknas pa ett tillf6rlitlig

m‘iﬁk& Wéﬂﬂﬂ%’iﬁ n%r de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt néir inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt siitt.

Riénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska limnas.

Ersidttningar till anstiilida

Elgﬁm‘m}gw "M m‘rsmi da avser alla former av ersdtiningar som f6retaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersédttningar utgdrs av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning %ﬁw mmm anstéllning (pension). Kmtﬁ%sﬁg% erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell torpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

[ foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner, Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer dér faststidllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver

dessa avgifter.

' féﬁ:%}' wgiﬁgwstﬁmdﬁ planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
I for forpliktelsen.

Oneflow I3 11217515 Sida 15/ 33
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Celsus Fastigheter AB son
Org.nr 556127-4787

Koncernredovisning
Dotter ﬁf*g f'#:'
Dotterforetag dr foretag 1 vilka modertéretaget direkt eller indirekt mnehar mer én 50 % av ristetalet

E.lw pé mmt s;m har ett bmﬁmmméﬁ iﬁﬂﬁﬁnéa ,@Smmmmﬁm énﬂymﬂd% énmﬂaﬁr en ré’iﬁ ﬁttz utfmm elt

U4

71126

mrﬂmmmw __ pa mhﬁtsgymﬂ Dﬁfi mmbm .m mwémmmlymn upprams pm‘ a:im népmkt dé
forvirvaren fir bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvéirvaren och den
forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas i1 sin helhet dven {6r

deldgda dotterforetag.

Anskattningsvirdet {6r dotterfGretag beréknas till summan av verkligt viarde vid {6rvérvstidpunkten t6r
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och mﬁmm skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som dr direkt hénfdrliga till rérelsefoérvirvet samt wmmaﬁ
tilldggskopeskilling. T f6rvirvsanalysen faststills d%t verkliga virdet, med nagra undantag, vi
férvidrvstidpunkten av férvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder mm_i m_m{}ﬁtmgim;wﬁm
Minoritetsir ' rkligt vérde vid forvérvstidpunkten. Fran och med férvérvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvintade féretagets intikter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

.%m;?; 0250710626250

Goodwill

Koncernméssig goodwill uppkommer ndr &mk@fmingwﬁmﬁt vid forvirv av andelar i dotterféretag
dverstiger det 1 ﬁéwawmmiymﬁ faststédllda vérdet pa det forvirvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till angk&ﬁnmgwam% med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning,

Tsff&gggﬁmﬁmhﬁmg

Ar det vid forvarvstidpunkten Sﬁmﬁlakt att kdpeskillingen kommer att justeras vid en senare tmmnm och
beloppet kan uppskattas pfi ett t thigt sétt, ska beloppet inga i det berdknade slutgiltig
anskaffningsvirdet for den fGrvérvade enheten,

Justering av vérdet pa tilldggskdpeskillingen inom tolv méanader fran {6rvirvstidpunkten paverkar
gméwmfmg%ﬁ% goodwill. Justering senare dn tolv manader efter torvarvstidpunkten redovisas |
koncernresultatrikningen.

Justering av forvdrvsanalys

I det fall férutsdttningarna for forvirvsanalysen &r ofullstindiga justeras denna for att bittre aterspegle
faktiska fGrhallanden vid forvdrvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter
torvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader efter forvirvstidpunkten redovisas som en éndrad
uppskattning och bedémning.

Fordndringar i dearandel

Vid forvérv av ytterligare andelar 1 foretag som redan ér dotterféretag upprittas inte nagon ny
forvirvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom féréndringar i
innehavet 1 féretag som dr dotterforetag enbart dr en transaktion mellan dgarna redovisas inte nagon vinst
eller t6riust 1 resultatrikningen utan effekten av transaktionen redovisas enbart 1 eget kapital.

Vid forvirv av ytter andelar 1 ett foretag sa att foretaget blir dotterféretag upprittas e
forvdrvsanalys. De sedan tidigare dgd le] A T .
|

an verkligt virde och konc wm_gsigt

forvirvats. Vinst eller t6r 'EmL berdknad som skillnaden mell
redovisat virde, ska redovisas 1 koncernresultatrikningen.

¥ Sigherat 2025-06-28 12:35:42 UTC Oneflow ID 11217515 Sida 16/
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s
et

Avyttras andelar 1 ett dotterféretag eller bestdmmande fgﬂﬂ}’mﬂd% 'I%Jpphéf pfi annat sétt, anses andelarna
som avyttrade 1 koncernredovisningen och vinst eller f6rlust vid avytiringen redovisas i
koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort redovisas
dessa med det verkliga vérdet vid f6rvérvstidpunkten som anskaffningsvérde.

Eliminering av fransaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och realiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernftretag elimineras i sin helhet.

250710;202507112609

Redovisningsprinciper 1 moderforetaget
Redovisningsprinciperna | moderforetaget 6verensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Utlédndsk valuta

En valutakursdifferens som avser en monetér post som utgdr en del av moderféretagets nettoinvestering i
en utlandsverksamhet och som &r virderad utifran anskaffningsvérde redovisas i resultatridkningen om
differensen uppstitt 1 moderféretaget.

Andelar i dotterfdrelag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar 1 dotterfOretag, intressefdretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsviérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingér forutom ink6pspriset dven utgifter
som &r direkt hdnforliga till forvérvet.

Kassaflédesanalys
Kassatldesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. D
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten, Féréndringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

+ Sigherat 2025-06-28 12:35:42 UTC Oneflow ID 11217515 Sida 17 / 33
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Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillampningen av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
gdrs. Uppskattningar och antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande férhallanden ansetts vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att bedéma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kiillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar,

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Eventuella &ndringar redovisas i den period
dndringen gbrs, om den endast paverkat denna perioden eller 1 den period dndringen gors och framtida
idringen paverkar bade aktuell och framtida perioder.,

perioder om 4

“
b W

pk=2{250710.2C

ok

Not2 N
Koncernen

2024 2023

Nettoomsiittningen per rirelsegren

Varor 89 404 111 623

Brodyr 1 930 2213

Hyresintikter, forvaltningsfastighet 840 173
92 174 114 609

gen per geografisk marknad

87 582 100 456
3198 12 604
1 394 549

92 174

Moderbolaget

. Nettoomsiittningen per rorelsegren
Vidarefakturerade kostnader

. Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Koncernen

2024 2023

Erhallna bidrag 04
Atervunna kundforluster 0 102
Valutakursdifferenser 22 26
Ovriga poster 4 3

w Bignerat 202500628 12:35:.42 UTC
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Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen
2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Revisionsuppdrag | 383

Skatteradgivning 6

Ovriga tjlinster Sl
440

Moderbolaget
2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag
Ovriga tjédnster

[£%
P R W S W

b
~

Not 5 Leasingavtal
koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 8 843 tkr (9 265 tkr)

Framtida leasing

2024

[nom ett ar 8 851
Senare 4n ett ar men mmom fem ar 15 761
Senare dn fem ar 0

24 612

W Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC
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2023
385

2]
411

2023

188

209

oifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023

8 641
21 207
1 057
30 905

Uneflow ID11Z21/515  Sida 19/ 53
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiitiningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstilld

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader {6r vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfirdelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén

LiOner och andra ersédttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Owvriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direkttr
‘och avtal

Ovriga sociala avgifter enligt lag

Totala 16ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mién 1 styrelsen

W Gignerat 2025-06-28 12:35:42 UTC

2024~

S0
111
161

1213

100 %

2023

17
13
30

2 698
12 065
14 763

518
781
4 878
S 9771

2023

713
320
1033

50
109
159

1192

100 %



Celsus Fastigheter AB 20 (31)
Org.nr 556127-4787

Not 7 Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar
Koncernen
2024 2023

Erhallna utdelningar 2 244 2061
Realisationsresultat vid forséljningar 0 ~116
Aterforing av nedskrivningar 877 2 066

3 121 4 011

Moderbolaget
2024 2023

Erhallna utdelningar 2 244 2061
Realisationsresultat vid forséljningar 0 ~116
Aterfdring av nedskrivningar 77 2 066

3121 4011

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

2024 2023

210
9 050
9 260

Rinteintdkter

2024 2023

Rénteintikter 8 23
Riénteintdkter fran koncernforetag | 074 1 061
Rénteintikter fran omséttningstillgangar 10 188 9 050

11270 10 134

N2V51s Sida 21733
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Celsus Fastigheter AB -
Org.nr 536127-478

Koncernen

2023

Rintekostnader -66 -62
Kursdifterenser -5 -1
-71 -63

Moderbolaget
2024 2023

Rintekostnader -1 -1

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2024 2023

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -2 472 20,60 -3 885
Ej avdragsg 2,39 -286 1,41 ~205
Ej skattepliktiga intékter -1,55 186 ~2,29 432
Skatteetfekt av schablonrinta pa

periodiseringsfond 0,72 -86
Skatteeffekt fran ej aktiverade underskott 2,01 241 =
Effekt av utlindska skattesatser -0,09 11 -0,06 12
Redovisad effektiv skatt 24,07 -2 888 21,44 -4 043

o Signeral 2025-06-48 123544 UTC Cetlow 1D 11Z21/510  Sida 22733
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Org.nr 556127-4787

Moderbolaget
2024 2023

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

-1 747
-1 7477

Avstimning av effektiv skatt

Procent Belopp

Skatt enligt gédllande skattesa 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 1,78
Ej skattepliktiga intékter -4,81
Skatteeffekt av schablonrédnta pa

periodiseringsfond 0,76 -86 0,48 -49
Redovisad effektiv skatt 18,34 -2 063 17,10 -1 747

20,60
0,23
-4,21

tteskuld

Not 11 Uppskjuten sk
Koncernen

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgdrs av

2024-12-31 2023-12-31

Obeskattade reserver 5777 5 397
5777 5 397

o Signerat 2025-06-28 123542 UTC
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Celsus Fastigheter AB
Org.ir 556127-4787

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskatiningsvirden
[nkdp
aende ackumulerade anskaffningsviirden

]

Utg

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 13 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

w Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC

Not 12 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2024-12-31

136

2024-12-31

136
0
136

.74
-9
-83

33

2024-12-31

4 267
4267

-4 267
0

-4 267

(

23 (31)

2023-12-31

70
66
136

-63
-11
274

62

2023-12-31
70

66

136

-63

-11

-74

62

2023-12-31

4 267
4267

-3 414
-833
-4 267

0

5 1127515

Sida 24 /33
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Org.nr 556127-4787

Not 14 Byggnader och mark

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

£
pord
Pron
o

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

2025

Ingéende avskrivningar -499 -258
Arets avskrivningar 264 -241
Utgaende ackumulerade avskrivningar -763 -499

;ﬁmzﬁzéﬁ?éﬁ

-

Utgaende redovisat viirde 16 933 17 151

Bokfort virde byggnader i Sverige 16 933 17 151
Bokfért virde mark i Sverige 0 0
16 933 17 151

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviirden 2 300 0
Inkdp 0 2 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 300 2 300

Ingdende avskrivningar -69 0
Arets avskrivningar -92 -69
Utgiiende ackumulerade avskrivningar -161 -69

Utgaende redovisat virde 2 139 2231
Bokfort vdrde byggnader i Sverige 2 139
Bokfort vdrde mark i Sverige 0 0

2139 2 231

M215%15  Sid
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Fastigheter AB 25(31)

Not 15 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggni

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskatfningsvérden 10114 & 751
Inkép 2 380 1 363
Forsdliningar/utrangeringar -1 015 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 479 10 114

Ingaende avskir
reringar 176 (

{rivningar -6 109 -5 451

aljningar/utrang
Arets avskrivningar -949 -658
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 882 -6 109

Utgaende redovisat viirde 4 597 4 005

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

2

Ingaende anskaftningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -1 015 0

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 530 2 504

Ingaende avskrivningar -1 249 -1 133
Forsdljningar/utrangeringar 176 0
Arets avskrivningar 0 116
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 176 -1 249

Utgaende redovisat viirde 1354 1255

W SGignerat 2025-06-28 123542 UTC anetiow 1D 1121/515 Sida 26/ 33



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande virdepapper

Avgaende virdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvérden

Tillkommande véirdepapper

Avgéende vérdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirder

Utgaende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffning

Tillkommande fordring

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

ngaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

« Bignerat 2025-06-2812:35:42 UTC

2024-12-31

29 778
6 084
0

35 862

35 862

2024-12-31

29 778
6 084
0

35 862

35 862

2024-12-31

38 843
1 500
40 348

-2 626
878
-1 748

2024-12-31

38 848
[ 500
40 348
2 626
878

-1 748

38 600

26 (31)

2023-12-31

29 837
520
-579
29 778

29778

2023-12-31

29 837
520
~319
29 778

29 778

2023-12-31

38 848
0
-4 692

2 066
2 626

36 222

2023-12-31

38 848
0
38 848

-4 692
2 066
2 626

36 222

Onetlow 1D 11217515 Sid
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Org.nr 556127-4787

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

2024-12-31

Faérutbetalda hyreskostnader 674
For o 134
ovr 610
Q

1 426

G230716:2025071126106

EM@

. O

Moderbolaget

2023-12-31

______ 2024-12-31
644
8 644

Upplupna intdkter

Not 19 Antal aktier och kvotviirde
Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvirde 100 kr, D

forutbetalda intikter

Not 20 Upplupna kostnader och
Koncernen

Ovrig

Upplupna semsterldner
Upplupna sociala avgifter

a upplupna kostnader

& Bignerat 2025-06-28 123542 UTC

2024-12-31

1 371

425
3 566
5362

2024-12-31

29
3
173
205

2023-12-31

1 554

475
2 864
4 893

2023-12-31

29
3
S0

122

Ciellow 1D 11217515
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Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Av- och nedskrivningar
Rearesultat avyttring materiella anldggningstillgangar
Ovriga ej kassaflédespaverkande g}t‘:}saﬁer

Not 22 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
Ovrigt

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forandring av periodiseringsfond

Nm 24 And%lar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkbp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

¥ Signerat 2025-06-28 12:35:42 UTC

2024-12-31

2024

1 740

1740

2024

-1 201
-1 201

2024-12-31

775
25
800

800

Lneflow 1D 112107515 Sida 2497 5

2023-12-31

1 762

117
1879

2023

2023-12-31
173

O

775

775
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Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Namn
Texstar AR
Texstar AS

Celsus Fastigheter Gérla AB
BelowTen AB

Kapital-
andel
58%
100%
100%
51%

Org.nr Site
?emﬁm AB 556455-1900 Stockholm
Texstar AS 022333688 Oslo
Celsus Fastigheter Gérla AB 559096-5256 Stockholm
BelowTen AB 559046-3278 Stockholm

Moderbolaget

viirde vil rde
andel  2024-12-31  2023-12-31
Texstar AB 58% 12 143
Celsus Fastigheter Gorla AB 100% 50 50
BelowTen AB 51% 22 0
775

Org.nr Site

556455-1900 Stockholm
559096-5256 Stockholm
559046-3278 Stockholm

Texstar AB
Celsus Fastigheter Goérla AB
BelowTen AB

. Not 26 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

45 000 48 00U
mﬁ ﬂfm -3 {}ﬂﬂ

ingsvirden

ack&muk rade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

o SBignerat A0485-006-48 124:35:42 UTC Cneflow D 112T/515 Sida 307 23
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust

71126109

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 372407 112
arets vinst O 188 075

381 595 187

=20250710;20250

g

CEE it

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 381 595 187
381 595 187

Not 28 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond

Not 29 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stilld

a Sikerheter

Foretagsinteckningar

2024-12-31

12 290
12 290

2024-12-31

10 400
10 400

2023-12-31

11 089
11 (89

2023-12-31

10 400
10 400

Not 30 Fusion

Koncernen
Bs dotterbolag Wear At Work AB med organisationsnummer 559055-3920

Under aret har Texstar A
fusionerats med Texstar AB. Fusionsdagen var den 11 november 2024.

Nettoomsittningen 1 Wear At Work AB uppgick per fusionsdagen till 2 198 189 kr och rérelseresultatet
uppgick till -219 706 kr. Virdet pa omsittningstillgangarna uppgick till 8 909 916 kr och skulderna till

511 515 kr.

123547 UTC Oneflow D N217/515 Sida 31/ 33
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Org.nr 556127-4787

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ul Svensson
Ledamot & Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sj6din

Auktoriserad revisor

W Signerat 2025-006-28 12342 UTC
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Undertecknare

Mamn returnerat fréan Svenskt BankiD: Claes O

Claes 5jGdin
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Celsus Fastigheter AB, org.nr 556127-4787

S S S A R R R oo O D o B W R B P, O e O R R T T R R T a0 T T B 0 A A T e S e R R

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen for Celsus Fastigheter AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas finansiglla resultat och koncernens
kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
varkstdllande direktéren ansvarar dven 1or den interna kontroll som de beadmer ar nidvandig t6r att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéiren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti 16r att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen och koncernredovisningen,

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrnvning ar en del
av ravisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och Koncernredovisning
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Celsus Fastigheter AB fér ar 2024 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och be
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow ID 11225678 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | frhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

&

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

direkforens ansvar

Styrelsens och verkstallande

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel@genheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse atf bolagets -
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skita den 18pande férvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgdras | dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa eft
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust, och d&
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

e

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av térvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Claes Sj6din
Auktoriserad revisor
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