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Styrelsen och verkstiillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31
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Undertecknad styrelseledamot i Thulefastigheter Aktiebolag intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen 6verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 24 oktober 2022. |
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lidings 2022-10-24
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Mikael Higglund

Sida 1 av 8



2022103100184

Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr, 556461-0979

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet utgérs av investeringar 1 egna fastigheter med mojlighet till utveckling genom ombyggnad och renovering.

Foretagets sidte dr Stockholm.

Flerarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsétining 10 318 511 10 123 000 10 205 000 9358 000
Resultat efter finansiella poster 3256 319 159 673 000 5 903 000 3 109 000
Soliditet (%) 3.55 70 9 7

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets inging 105 200 184 876 5123 793 159 667 967 165 081 836
Utdelning -164 791 758 0 -164 791758
Balanseras 1 ny rdkning 159 667 967  -159 667 967 0
Arets resultat ,_ 2 335 451 2 335 451
Belopp vid arets utging 105 200 184 876 2 2 335 451 2 625 529
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1
Arets resultat 2 335 451
- 2335452
Forslag till disposition:
Utdelning 2 000 000
Balanseras 1 ny rikning | 335452
2 335452

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 2 000 000,00 kr. vilket motsvarar 19,01 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdimman.

Yttrande fran styrelsen
Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, fOrsdljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter. L

(Un
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Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556461-0979

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

. Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Kinansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resdltat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

10318 511

10318 511

-3 657 319
-649 333
-884 193

-702 245

2020-09-01
2021-08-31

10 123 441

-5 893 090

4 425 421

0
-1 169 102

10 123 44]

~7 094 872
~356 530
-879 765

-616 491

-8 947 658

1175783

159 661 093
-1 164 197

-1 169 102

3256 319

-312 668

~312 668

2943 651

-608 200

158 496 896

159 672 679

0
0
159 672 679

-4 712

2 335 451

159 667 967 Z\
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Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556461-0979

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- LI
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2022-08-31

47 892 873
0

47 892 873

100 000

2021-08-31

48 595 118
0

100 000

47 992 873

42 092

0
76 032
74738

48 595 118

100 000

100 000

48 695 1138

235 237
179 694 466
1297 475
87 713

192 362

235 700 591

181 314 893

6 325 687

25 700 591

25 893 453

73 886 326

6 325 687

187 640 530

236 335 698 L




Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556461-0979

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31

2022103100187

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 105 200 105 200
Reservfond 184 876 184 876
Summa bundet eget kapital 290 076 290 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 5123 793
Arets resultat 2 335 451 159 667 967
Summa fritt eget kapital . 2 335452 164 791 760
Summa eget kapital 2 625 528 165 081 836
Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut 6 68 122 000 68 122 000
Ovriga skulder | 1 595 783 1488 783
Summa langfristiga skulder 69 717 783 69610 783
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 171 157 671 190
Skulder till koncernfGretag 312 668 0
Ovriga skulder 22 075 18 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1037115 953 048
Summa kortfristiga skulder 1543 015 1 643 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 886 326 236335698
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Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556461-0979

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmé#nna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvirde om detta bedéms vara visentligt.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Materiella anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstiillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde
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2021/2022

1,00

2022-08-31

60 591 358
0

Antal ar

50 ar
5 ar

2020/2021

1,00

2021-08-31

56 303 650
4 287 708

60 591 358
-11 996 240
=702 245

60 591 358
-11 379 749
-616 491

-12 698 485

-11 996 240

47 892 873

2022-08-31

150 000

48 595 118

2021-08-31

150 000

150 000
-150 000

150 000
-150 000

-150 000

-150 000

0

0/
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Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr., 556461-0979

NOTER

NotS  Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffhingsvirde

Not6  Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter
Not7  Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av-

balansomslutningen.

Nettoomsétining

2022-08-31

100 000

2021-08-31

100 000

100 000

2022-08-31

68 122 000

100 000

2021-08-31

68 122 000

68 122 000

2022-08-31

62 800 000

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner skatt. L

Sida 7 av 8

68 122 000

2021-08-31

83 750 000
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Thulefastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556461-0979

NOTER

Lidingsg 20/10-2022

L
(&é’"

Mikael Hagglund
Ordforande
Verkstillande direktor

sherittelse har limnats den 20/ 10 - 2022

uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Thulefastigheter AB
Org.nr. 556461-0979 -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Thulefastigheter
AB {6r rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av Thulefastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéittelsen ér forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

| "I |

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstiimman faststéller resultatrikningen

'och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende 1 forhallande till Thulefastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga aft
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig,
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter 4r hogre &n {or en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosédttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med h#nsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta

verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra KB
114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Fax: +46-8-555 108 11

Riddargatan 30
Tel: +46-8-555 108 00

An Association af
Independent Accounting Fitms

¥ PrimeGlobal

=2

revision@r3.se www.r3j.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkttrens f6rvaltning for
Thulefastigheter AB {6r rdkenskapséaret 2021-09-01 -~ 2022-08-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
t6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamdéter och

verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende 1 foérhéllande till Thulefastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga
for att bolagets bokioring ska fullgtras 1 Sverensstdmmelse med lag
och {tr att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier foriust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet.

2 (2)

Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och Gvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r
relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

den £ oktober 2022

edrik Lundberg

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB



