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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FINSPANG BOSTAD AB

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Gladsheim Finspang Bostad AB avger hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 37 030 tkr.

| Bvrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 58 339 59 205 57 952 54 425
Rorelseresultat 14 847 -12 501 23 844 22 266
Balansomslutning 1167 783 781 387 483 466 584 639

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret foérvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.
Bolaget foljer den pdgaende utvecklingen kring klimatférandringar och de eventuella risker som detta

kan innebdra for verksamheten. Det kan handla om fysiska risker sasom dkad nederbord, stormar eller

temperaturférandringar som i vissa fall kan paverka byggnadernas skick eller driftkostnader. Aven
forandringar i regelverk, 6kade krav pa energieffektivisering samt férandrade férvantningar fran

hyresgéaster och finansidrer kan komma att paverka fastighetsagare framéver.,

Aven om paverkan i nuldget bedéms som begrdnsad, ser vi behov av att fortsatt félja fragan och anpassa

oss i takt med utvecklingen.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
556685-7081

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstémmans férfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att foérlusten behandlas sa att
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resuitat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-77 101 833
-6 977 125

-84 078 962

-84 078 962

-84 078 962

Sid 3 (17)
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdakter ,
Hyresintdkter 4,5 58 339 59 205
Ovriga rorelseintdkter 3192 343
Summa rorelsens intakter 61 531 59 548
.Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -21 485 -22 619
Ovriga externa kostnader -2 769 -2 102
Personalkostnader 7 -6 472 -5 821
Av- och nedskrivningar 8 -15 958 -41 507
Summa rorelsens kostnader -46 684 -72 049
Rorelseresultat 14 847 -12 501
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter g 10 368 875
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -43 486 -35 266
Summa finansiella poster -33 118 -34 391
Resultat efter finansiella poster -18 271 -46 892
Bokslutsdispositioner 11 -15 667 -20 942
Resultat fore skatt -33 938 -67 834
Skatt pa arets resultat 12 -867 0
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 13 27 828 3328
ARETS RESULTAT -6 977 -64 506
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -6 977 -64 506
Ovrigt totalresultat . .
ARETS TOTALRESULTAT -6 977 -64 506
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Gladsheim Finspang Bostad AB
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 755 518 | 770 154
Inventarier, verktyg och installationer 15 -1 435 309
Pagaende nyanldaggningar 16 3918 3163
Summa materiella anldggningstillgangar 760 871. 773 626

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 195 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 195 0
Summa anldaggningstillgangar | 761 066 773 626

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 118 236
Fordringar hos koncernforetag ‘381 513 0
Ovriga fordringar 258 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 660 2 475
Summa kortfristiga fordringar 392 549 3 019
Kassa och bank 14 168 4 742
Summa omsattningstillgangar | 406 717 7 761

SUMMA TILLGANGAR 1167 783 781 387
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 18 84 039 116 409
Summa bundet eget kapital 84 139 116 509
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -77 102 -48 165
Arets resultat -6 977 -64 506
Summa ansamlad forlust -84 079 -112 671
Summa eget kapital 60 3 838
Obeskattade reserver 19 7 363 5 960
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 20, 21 25742 27 441
Summa avsattningar 25 742 27 441
Langfristiga skulder 22
Skulder till kreditinstitut 401 935 0
Skulder till koncernforetag 512 240 0
Summa langfristiga skulder 914 175 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 476 412 974
Leverantorsskulder 2 564 4 066
Skulder till koncernféretag 182 310 306 619
Aktuella skatteskulder 881 0
Ovriga skulder 1 060 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 29 152 20475
Summa kortfristiga skulder 220 443 744 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1167 783 781 387
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Gladsheim Finspang Bostad AB
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Utgaende eget kapital 2024-12-31
Klassificering av eget kapital

- Aktiekapital

Belopp i tkr
Uppskrivhings- Balanserat Totalt
Aktiekapital fond resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 135 041 43 865 182 006
Fusionsresultat -173 961 -173 961
Erhallet aktiedgartillskott 78 683 78 683
Forandring uppskrivningsfond, not
18 -21 632 3 248 -18 384
Arets resultat -64 506 -64 506
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 116 409 -112 671 3838
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 116 409 -112 671 3 838
Erhallet aktiedgartillskott 37 090 37 090
Forandring uppskrivningsfond, not
18 -32 370 -1 521 -33 891
Arets resultat -6 977 -6 977
100 84 039 -84 079 60

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgbr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for téckning av forlust, Okning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den |6pande verksamheten
ROrelseresultat 14 847 -12 501
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar 15 958 41 507
Overtaget resultat genom fusion 0 5291
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 30 805 34 297
Erhallen réanta 10 368 875
Erlagd ranta -43 486 -35 266
Betald inkomstskatt 14 -459
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -2 299 553
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -389 530 -3 073
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -116 088 -232
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten -507 917 - -3 858
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -10 965 -19 434
Forandring av andra langfristiga fordringar -195 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 160 -19 434
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -14 264 -20 942
Erhallna aktiedgartillskott 37 090 78 683
Forandring skulder hos kreditinstitut -6 563 -6 835
Fordndring langfristiga skulder hos koncernforetag 512 240 -33 515
Overtagen kassa genom fusion 0 299
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 528 503 17 690
Arets kassaflode 9426 -5 602
Likvida medel vid arets borjan 4742 10 344
14 168 4742

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

Not 1 Allman information

Gladsheim Finspang Bostad AB, org nr 556685-7081, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Gladsheim Holding |
Finspang AB, org nr 559376-8897, med sate i Stockhoim, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Finspang Bostad AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med séte i Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen och kommer att foreliiggas arsstimman 2025 for faststillande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvantas inte fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta. Varken

valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intiakter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintékterna redovisas i
den period som hyresgédsten nyitjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en uppdelning mellan lokalhyra och service
gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utforandet. Bolaget har beddmt att den service som tiflhandahalls till hyresgasterna dr en integrerad del av hyran och all

ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran forvaltningsfastigheterna
aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen éver kontraktperiodens

langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets [6ptid.

Ersiattning till anstillda

Ersdttning till anstéllda utgodrs av l6n, pensioner och andra ersdttningar.

Bolaget har bade férmans- och avgiftsbestamda pensionsplaner. Den del av férmansbestdmda planer som avser personer
som har méjlighet att ga i pension vid 62 ars alder redovisas som en pensionsforpliktelse. Pensionskostnaderna redovisas som

personalkostnader i resultatrdkningen och i posten Avsattningar fér pensioner i balansrdakningen.
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som

ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férviantas bli
utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade elier aviserade per balansdagen.
Temporiara skillnader beaktas ej i skillnader hdnférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bl

beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som éar foérknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet

for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet tili den del tillgangens prestanda forbéttras i forhallande till den niva som
gdllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de

uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat restvirde. Avskrivning sker linjart
over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande
for att sdljas inom en snar framtid eller for att féradias fore f6rsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for

forsaljining.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation p3
hedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevérdet
och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring inte éverstiger det redovisade varde som tiligdngen skulle

haft om nedskrivning inte skett.
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Kundfordringar

Kundfordringar redovisas tiil det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémts individuellt.
Hyresfordringars forvadntade |6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av

osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en
intréffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar vdsentlig, beraknas
avsattningar genom diskontering av det forvdantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedtmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden.

Avsattninear omprovas vid varie bokslutstillfdlle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad 18ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget pa annat

satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa

annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och évriga skulder.,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat fér eventuell
forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettabelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor.

Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

nom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan beddomningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resuitat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning. Varderingen kraver
beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststadllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For
att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar

av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdittning per verksamhetsgren 2024 2023
Parkering/Garage 2 850 2 830
Handel/retail 3951 3038
Bostader 51 538 53 337
Summa 58 339 59 205
Nettoomscittning per geografisk marknad 2024 2023
Finspang 58 339 59 205
58 339 59 205

Summa

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostadder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal

torfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 57 853 52 181

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 2 823 3232

Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar - .

Summa 60 676 55 413
Not 6 Fastighetskostnader

2024 2023

Drift- och underhallskostnader -20 307 -21434

FFastighetsskatt -1 178 -1 185

-21 485 -22 619

Summa
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Not 7 Personalkostnader
2024 2023
Loner och andra erséittningar
Ovriga anstéllda -4 323 -3 778
-4 323 -3 778
Sociala kostnader -1 645 -1272
- varav pensionskostnader -317 -229
Ovriga personalkostnader -504 771
Summa personalkostnader -6 472 -5 821
Ersdttningar och férmaner per grupp 2024 2023
Léner och andra ersdttningar
Ovriga anstéllda -4 323 -3 778
Summa -4 323 -3 778
Medelantal anstéillda
2024 2023
Medelantal anstdllda med fordelning pa kvinnor och man uppgar
till:
Kvinhor 3 3
Man 5 5
Summa 8 8
Samtliga ar anstéllda i Sverige.
2024 2023
Konsfordelning ledande befattningshavare
Andel kvinnor
Styrelsen 0% 0%
VD och 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Not 8 Av- och nedskrivningar
2024 2023
Avskrivningar byggnader -14 832 -12 827
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -226 -64
Nedskrivningar byggnader och mark ~900 -28 616
Summa -15 958 -41 507
Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintdkter, koncernforetag 10 275 874
Ranteintakter, Ovriga 93 i}
10 368 875

Summa




Gladsheim Finspang Bostad AB
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Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter

Sid 14 (17)

ﬁ 2024 2023
[~ Rantekostnader, koncernféretag -21 530 -13 261
¢l Réntekostnader, dvriga -21 956 -22 005
[
= Summa -43 486 -35 266
e
G
1
- ; o
34 Not 11 Bokslutsdispositioner
=3 2024 2023
E.__j Forandring av periodiseringsfond -1 404 0
‘-'[I‘I - Lamnade koncernbidrag -14 263 -20 942
‘Eg Summa -15 667 -20 942
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -867 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt varde pa byggnader 27 828 3328
Summa 26 961 3328
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -33 938 -67 834
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 6 991 20,6% 13 974
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj
skattepliktiga intakter -17,8% -6 040 -18,4% -12 488
Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter -5,4% -1 818 -2,2% -1 486
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 82,0% 27 828 4,9% 3 328
79,4% 26 961 4,9% 3 328

Redovisad effektiv skatt
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (17)

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 704 151 173 488
Overfort fran pdgaende nyanldggningar 9 099 18 135
Nyanskaffningar 0 1195
Overtagna virden i samband med fusion 0 511 333
Omklassificeringar -241 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 713 009 704 151
Ingaende avskrivningar enligt plan -21 790 -11 997
Omklassificeringar 0 -214
Arets avskrivningar enligt plan -12 027 -9 579
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 817 -21 790
Ingaende uppskrivningar 144 017 162 401
Avyttringar och utrangeringar ~13 348 -18 384
Utgaende uppskrivningar 130 669 144 017
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar ~27 608 -24 360
Avyttringar och utrangeringar 5586 - 0
Arets avskrivningar pa uppskrivningar -2 805 -3 248
Utgaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -24 827 -27 608
Ingaende nedskrivningar -28 616 -28 616
Arets nedskrivningar -900 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -29 516 -28 616
755 518 770 154

Utgaende redovisat varde

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 783 620 tkr (773 690). Varderingen har genomforts av externa oberoende
varderingsman och vid viardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av
framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot

genomfdrda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i rétten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera hyresintakterna

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 395 763
Inkdp 1111 293
Omklassificeringar 241 -661
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1747 395
Ingaende avskrivningar enligt plan -86 -500
Omklassificeringar 0 480
Arets avskrivningar enligt plan -226 -66
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -312 -86
Utgaende redovisat varde 1435 309
Not 16 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 3 163 2347
Investeringar 9 854 16 382
Aktiveringar -9 099 -15 566
3918 3163

Utgaende redovisat varde
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Not 17 Kundfordringar

Sid 16 (17)

-

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 480 271
Avsdttning for osdkra kundfordringar -362 -35
Utgaende redovisat varde 118 236
FOrfallna och nedskrivna kundfordringar 362 35
Summa kundfordringar 362 35
Not 18 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 116 409 138 041
Avskrivning uppskriven tillgang -2 266 -3 248
Upplosning uppskrivningfond -30 104 -18 384
Utgaende balans 84 039 116 409
Not 19 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 5960 5960
Periodiseringsfond beskattningsar 2024 1403 0
Summa | 7363 5 960
Not 20 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 25 742 25 742
Netto uppskjuten skatteskuld 0 25 742 25 742
Uppskjuten Uppskjuten |
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 27 441 27 441
Netto uppskjuten skatteskuld - 0 27 441 27 441
Not 21 Fordndring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatrakningen och eget kapital arets utgang
Fastigheter -27 441 1 699 -25 742
Summa -27 441 1 699 -25 742
Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
_ Fastigheter -30 769 3328 -27 441
summa -30 769 3 328 -27 441




Gladsheim Finspang Bostad AB
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Not 22 Langfristiga skulder

Sid 17 (17)

Summa stallda sakerheter

Not 24 Finansiella instrument

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 401 935 0
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 512 240 0
Summa 914 175 0
Not 23 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
- Stallda sidkerheter stdllda for egna skulder och avséittningar:
Fastighetsinteckning 421. 200 421 200
L) wr:'fna .stallda stkerheter stillda for egna skulder och 421200 421 200
avsattningar:
421 200 421 200

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fér lanen

motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta [6ptider,

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av total forsdljning och inkop matt i kronor avser 4 % (1) av forséljningen och 4 % (3) av inkdpen andra foretag inom hela den

koncern som bolaget tillhor.

Not 26 Vasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut

- Auktoriserad revisor

nga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut

David Dahlgren
Styrelseledamot & Verkstédllande

Direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats 2025- O(') = lU
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Finspang Bostad AB, org.nr 556685-7081

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gladsheim
Finspang Bostad AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réattvisande bild av Gladsheim Finspang Bostad ABs
finansiella stdllning per den den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka foérmagan att
fortsdfta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs eniigt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit elier fillsammans rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalseniiga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre dn for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar {ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvadrderar vi [8mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen och verk-
stailande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sfutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lvsningar &r otillréckiiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet {6r revisionsberdattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e Utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande.brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
rorfattningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verksidllande direktdrens forvalt-
ning av Gladsheim Finspang Bostad AB fér ar 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

- Grund f8r uitalandern

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dhdamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstdfiende direkitdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet. och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fartiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras
| Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Reviserns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller “férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation., Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beirdaffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2025

Erpst & Young AB <~
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M‘N .
Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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