rsre Oisnin

4l free
& for

Heimstaden A Primula Holding Al

Org.nt. 556797-9777
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Forvaltningsberattelse

Flevarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 87 225 34 474 15 646 11 608 4117297

Balansomslutning 4 396 715 4 309 240 4274 767 4249 120 4227 512

'B{:alaget- ar dﬁt-tel b(::_la.-g__till; Heimstaden A Morby Holding AB, org nr 556705-7699, med siite 1 Malmo. Heimstaden A Morby
Holding AB ingér 1 en konecern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar
k{m*c:'emrﬂdwisnmg Heim'stadén B'é::rstad AB‘ in gﬁr i en komem déir H eimst'ad’en' A;B (’publ) m‘g nr '5'5 6670 0455 'mﬂd s’iite' 'i

--:;_atf_:- I N_ol g@ Som: uppx,&ttar.kﬂn_wm ﬁd@?lﬁm.ﬂgs. Ewdmsb@rg AS mgar 1en lmnmm dal Fred;eﬂsbmg 199-4 ;A.S,, m.g-_m 943
582 8135, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning {61 den storsta koncernen.
Korncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

En osdker omvirld med geopolitisk ore, hig mflation och hdga rintor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
--dvfspeglat -s;ig 1 ﬁg transak?tionsmiym m‘ed oséﬂ{erl'let kfi‘ﬂ',g,‘ prisléget 'Vﬁlwmﬁ har d‘ock fétt sig ett uppsving'i slutet av aret 1
_'_li-@mbmal,a_t _m_c;.d :torts_att_-, l};ist_m ISK,,_ hﬂga. ar _1_1___g_a;. h_}f_l es;_-u:;tf;l_l-ngal gOr _a,t!; d_@.t n.ega;twd_ aﬁmm‘lemat _k1 mg tas_t;-},gllet@r_ bOlj_E;I_IT
forandras. ” ' ' ' ”

Vir tro pa bostadsfastigheter som en [dngsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt valdigt god diren mbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Eftertra agan ar }mg._, utbudet ar lagt och uthyrmngsgladen fortsatter-att vara hdg. Detta skapar goda
férutsdttningar for fortsatta hyresjusteringar ddr vi som fastighetsigare, 1dngsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en fordréyning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en eftektiv
forvaltning och prlm itering avseende mvesteringar, en utmaning som vi tack vare vdr stabila verksambhet kunnat bemdéta och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt.

Fran och med ar 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncerntéretag. Detta tillsammans med den
okade rdantenivan har haft en vdsentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for r 2023.
Rinteaydragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor-del av-erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att _lmnéembidragz.'l-'a'fmn-a_s som Overstiger arets bokforingsmassiga resultat. '

Rislﬁer*' G'{f'h' -ris'kimn'te r'i-'n'g
.:neddnhtaaﬂd&

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finanstermgsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
.pﬁ for boi]’aget- ef@mﬁnlig& villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en lingsiktig
kapttalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

o Réinterisk

=4 Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrantor paverkar
) upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rintesikringsgrad som
efterstravas-anvinds primért rantederivat. Réintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad inrikining.

Faorslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat 4209 240

arets resultat 87 475
4296715

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning overfores 4296 715
4296 715

Betriffande bolagets resultat och stilining i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalna koncernbi drag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

2250

=250

87478

87 475

250

87 475

87 475

87 475

87 475

2022-01-01

34 474
34 474

34 474

34 474

34 474

34 474

34 474



Docusign Envelope [D: FCEAAAZS-FOAZ-4F38-9D65-E128FFEU6CSE1

¥

¥

240

3 Y

Lt A e

o S
]
WS

:.;5{}

Heimstaden A Primula Holding AB

Org.ur. 556797-9777

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Swnma anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
IKortfristiga fordringar
ICassa och bank

Sturritina omsittinin gsj_tﬂl,-gﬁnga 1

Summa tillgdngar

Eget kapital, avsidttningar och skulder

Fget kapital

Bundet eget kapitdl
Aktickapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

1 927 235

4396715

4396715

4 396 715

2022-12-31

1 927 235
2 382 005

[00 000

4 209 240
87 475

4 309 240

4 309 240

4 309 240

100 000

4296715

4396715

4 396 715

1000600

4 174 767
34 474

4 309 240
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2021-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12.-31

100 000

100 000

Balanserat
resultat

4 174 766
34 474
4 209 240
87475
4296 715

Totalt eget
kapital

4 274 766
34 474
4309 240
87475
4396 715

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhbeten
Rorelseresultat

Erhdllen rdanta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
iKassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

iKassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

87 225

2022-01-01

2022-12-31

0
34 474
2

34 474

87225

-87 226

34 474

34 474

-87 226

-34 474

Det finns Inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport 6ver kassafldden.
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

A'flm fiﬂ -' fﬁ fmm aﬁmz‘

2]_ l 28_ M_alma,

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malma.

Grunder for mdﬂwsnmgm
'Bolaget hdl uppiattat sm ar sredowsnmg enhgt ﬁlsmdwlsnmgslagen Ré’ldet for fmansze]l mppm termgs tekommmdatlon RFR

sina. l’ll;SIO.I.IS.k;a anslaaffmn_gsyal.dcn_ -Ba.lag_c-t_ nllampax df:; pI mcz_pm som _pz,escn.tel.as ne;dam Pl.l.nc.lp-el na .ll;ar tt.;l--l;amp:ats
konsekvent f6r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstéillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning ar uppstilida enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivuingar
Redovisat virde pa bolagets anldgeningstillgdngar provas fortldpande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade
v&i'rdet' Eﬁwrstigeﬁr- tillgéngerls ﬁtm*vi'nn*i'n'g‘;'véiirde vil'l{eﬁt éi'r det hijegsm 'av netmﬂirsﬁ:ljningwéirdet ‘och 'nyttjandeﬁzviir‘det_ﬁ sker

._nedslﬂ.l_vmng ej langl_e ar mo.twerad atm fbrs.-denna. tﬂ]- .s.1tt..mﬁm&rde,-dvs.ur-b_p.l .u.n_gl-i .ﬂ@d-SkI,I.YIlm;g med.-wdmg im de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker &terforingen i resultatrakningen, medan i1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker &terforingen direkt mot fritt cget kapital.

For att prova eventuellt ncdslmvmngs-— eller dter fbrmgsbehov stams vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av niot
en mtern varderimgsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefor andlmgal sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
F 1nan51ell k@smadei avser mnta ach mdm Ianekostnade; mh wdawsas som [mstmd den perlod de hanfm slg t111

pcmd _(:le avser. Kcrstn-dd.el.- f_"m uttdg ay pambtw -be-trakhs e som en h-na-n_sml_li;os_tn_ad u,_tdn_ '-thw_e-ms_,mm var dehajdndc
fastighetsinvestering.

I ika stskatter
f‘i:n.utamda. d_en undmhggande tmnsaktmnen T r—;dows-a-s. dl_mkt. mm_egat.kaplml va_m_d 1.111119131;1;(:1{:_ __skatteeffe-kt--e_ek_sa I-ed;@;vﬁisas
direkt mot eget kapital.

Altuell skatt beraknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skatteplikliga vesultat skiljer sig fidn drets redovisade resullat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesais som beslutats och fSrvéntas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader enligt batansrakningsmetoden mellan en tillgangs
&) eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstér bland annat till 'ﬁ':iljd' av att bolaget
£y gOr storre skatteméssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hénfor
i sig till skdttepllktlga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerat en
reduktion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra

skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

2O AL
ZASLSATOLD

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fdrvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemassiga virde.

U;pp_gl{jutn-aa sl(;at‘ii@fa:}rdringar redovisas i 'béﬂan&rﬁkni-ﬂg_@ﬂ avseende underskottsavdr ag-och avdr agsgllla temporara skillnader i

den omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tilampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvarde enligt ARL.

En fiansiell tillgdng elleren finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett-avtal. En finansiell tillgng
tas bort frdn balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell

skuld tfél_:S-.b.Ql_t fran ba anSIalmmgﬁn nar f“mphktelsen fullgo.‘[s eller pa annat sétt utslacks En ﬁnansmll tlllgang och en

beloppen samt att det fﬁfﬁﬁll&g@lz ﬁ‘v’-Slkt- att I-‘e-glezl a..p_@_stema .med; ett nettabﬁ:lepp -;6116.1- at-_t. samt:f.-dl. gt wah_sera ;t1_1.1 gangen -och-
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

ldnefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehiov upptagits till
det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till betalning inom. 12
ménader efter balansdagen.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och av’tﬂlsze‘nﬁ]’ifg; skyldighet att betala 'ftire*;;-jgggger-radwi’s’as under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Lfk- vi(la" medé?

Tll.l_g;)dﬂ-h-avande: pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
Ezir avtalspaftmed‘ banken Dﬂttt‘ﬂb(éﬂag’ som ingﬁr'i Stiu dumn redovisar dé sina behéllningar eller skulder pd underkonton sori
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.ar. 556797-9777

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebiér att bolaget kostnadsfér 1dneutgifter i den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokstutsdisposition.

Avsattningar
Avsitiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hédndelse, det dr sannolikt att

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs 16r att reglera férphktelsen pa balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprak for de ;m;gijfte_r' SO aygﬁtmingen ursprungligen var avsedd for:. Avsitiningar diskonteras till

Kassaflodesanalys
K&-sjsaﬂﬁdes;ﬁna-[{jmma- har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j 1{3gzg_.a_ﬂa.degs;pgverkande. poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niivstiende

koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och beddmningar
For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

och styrelsen gbr en del vasentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
kostnader samt ovriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen

beddmer vara rimtliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémningar dr

-

virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor piverkan p& Europas ckonomi och geopolitiska klimat.
Osidkerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hidgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta hari sin tur lett till dkade marknadsrantor. Den férsdmrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehay. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre bastintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden,
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Heimstaden A Primula Holding AB
Org.ar., 556797-9777

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pé oftrdelaktigt sait

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten. De 6vergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan: |

« Sikerstilla koncernens kapitalfrsorjning pé kort och léng sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

s Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

Nya och beslutade dndrivgar av redovisningsprinciper

Av EU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fréin IFRS Interpretations Committee som tradde i
kraft 2023 beddms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vésenthig omfattning. Samma sak
géller-dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.
Balansomslutning

Balansomslutning 4r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrdkning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga léner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode (ill revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncemforetag

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag.

Not 6 Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuitat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeltekt av:
Overforing negativt réntenetto inom koncernen
Ovriga skattemiissiga justeringar

Naoter till balansriakningen
Not 7 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
-'Organ:i-é_a't-ie_n:stmm-m:;e.r Site ande) %
Heimstaden A Kolonnen 11 Handelsbolag 1
916405-2483 Malmg 1%

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Avets forsiljningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffmingsvirde

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulcrade fordringar
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2023

87478

37 478

2023

87 475
-18 020

18 020
0.

Redovisat

varde

1 927 235
1927 235

1 927 235

0
4]
4]

1927 235

2023-12-31

2382 005
87 475

O.

2 469 480

2022
34 474
34474

2022

2022

34 444

7 101

2022-12-31

Redovisat
varde

1927235
1927235

| 927 235
0
0
0
| 927 235

2022-12-31

2347 532
34 474

0

2 382005



Not 9

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 556797-9777

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Andelar i koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Ovriga noter
Stillda sakerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualtorpliktelser

Borgensfdrbindelser

Varav till fdrméan for koncernfOretag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Morby Holding AB, org nr 556705-7699, med site i Malm®.

AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stér:
balanseral resultat

darels resultat

2023-12-31

1927 235
2 469 480

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, vriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2022-12-31

2 382 005

4309 240

2023-12-31

2023-12-31

4 209 240
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2022-12-31

2022-12-31

Heimstaden A Mdrby Holding AB ingér 1 en koneern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

med site i Malm®, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern déir Heimstaden AB
{publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmad, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

Bolaget d4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprattas mte nagon koncernredovisning,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.



Docusign knveiope 1D: FCEAAAZS-FDAZ-4F38-9065-£128HFE060CE1

Heimstaden A Primula Holding AB
Org.nr. 356797-9777

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning overtores 4296 713

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
-~ DacuSigned by:

- [ocuSigned by:

——B22CDFEDCBCEABE . N 7637CEB7F6C5407 ..
Maria Petersson Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledaniot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

e DocuSigned by:

B ATRERRL

Auktoriserad revisor
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] Revisionsberattelse
G Till bolagsstamman | Heimstaden A Primuta Holding AB, org.nr 556797-9777

&) Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Primula Holding AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Primula Holding ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker diéfﬁf@'r aft' bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttala naen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aud'iting (:IS"'A)” o‘ch gﬁd 'revisi'oﬁ's'sed i Sve'rige 'Vért 'anstfa'r'

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ocn
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

R 91!5@0-!*11«2:: ANSVAT

redovlsmngen som helhet mte mnehél!er négra vasentllga Fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av Gegentllgheter e[[er mlsstag och ansesvara

vantas péverka de ekanﬁmlska beslut SOM anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

So'm d'e'l av e"n‘ 'revisim’ eﬂligt ISA anvénder \!‘i’ Firiﬁfﬁ"s‘sibﬁellt

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredavisningen; vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsentiga for att
ufgéra en grund for vara uttalanden. Risken Tor att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter arhogre an for en vasentlig felaktighet som berorpa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o ulbvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid ‘uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund.ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
remsmnsberattelgen fasta uppmarksamheten pé

osakerhet%fak’rorn eller om sadana upplysnmgar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara Slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

""" tll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
'framtl.d.a handeliser eller forhallanden gora att eit bolag
inte l[angre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydélsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som'vi identifierat.
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Hd m:u:“srt' 'fjm' -a-‘n‘dﬁr a krav enligt lagar och andra

Lattatansl o

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
re'vi'si'o‘n av s‘t'y're'l'se*ﬁs ’r‘tjmal'ming aaf Hei’ms‘taden A Prim-‘u-l-a

tm .d_rapmsl‘t ioner bﬁiraﬁ ande baia_geis _vms_i: eller farlust

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lot et £ ot L angedy

an.swaﬁ ’s.!.l. .a_r“ aberaanda i forh&!;laﬁde ’f.i” Hﬁimatad&n A. Pr.fmu.la
Hm’ding AB é‘n‘iit;t gm-d r‘éVisa‘rsSéd i S'vé'r'ige‘ @r:h h:-.a_r: i ovrigt

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
“13 1} }r"f i f%;, RS LS ATk |

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget tili disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarllg med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfaitning och risker staller pé storleken av

bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet ach

stallning i owrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenhetier. Detla innefatiar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse-att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter

Vart mal betraffande revisionen av 'f@rx;falmiﬁger‘i och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet; ar att inhamta revisionsbevis

i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Bleripme it Fis aie s wddl

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen: av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagstagen.

Jonas =

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alttid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omaome och har en professioneltt
skeptisk instalining under hela. revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande gransknmgséigarder som utfors
baseras péa véar professionella bedomning med utgangspunkt |
risk -och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsieg och overiradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom: och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styralseas forslag trll dispasmaner betraffande b@lagets?

ak.tneb_olags!ag@n..

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

s DocuSigned by:

~-4B24C833C0D01419.
WVENSSON

Auktoriserad revisor
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Emmy Eriksson
emmy.erksson@se.ey.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Med |P-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Geidkéﬁt' 2024 05#29’ 14“'1‘1‘4‘9’

Maria Petersson f—fnucqsigned by,
ana Peturssin

N B22CDFEDCECB4BE. .,

maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kantoautentisering (ingen).
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Uppglfter for ldenntetsverlﬂerlng
Arbetsflddes-1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsf odesnamn D@cuSIQn [l Verzﬁcat_l@_n
Arbetsflo
Identuﬁermgsmetod _Iektmﬁtskt ID
Typ av elekironiskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-1D: dbb386ea-7ada-53c¢f-b05b-499e2e844281
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomiord: 2024-05-31 11:55:06

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-03-08 14:44:42
1D: 61567687-f3a3-4fc4-a9eb-achd881e0040

~~~~DocuSigned by:

N 7637CEBTFECS4DT,

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)
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Omskickade: 2024-05-30 16:36:57
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Signerade: 2024-05-31 11:56:22
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Signeringshéndelser .. . Signatur . s/ Tidsstampel

Uppdgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflddesnamn: Docqugn ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid governmernt 1D, elD of through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-iD: 70f440ef-891e-551b-b719-37¢ccdedh625¢
Land eller region som 1D-handlingen ar utfardad i. Sk
Resuitat: Godkand
Genomford: 2024-05-29 14:41:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson FGesSigredion Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com | Joras Svemsson Visade: 2024-05-31 12:04:56

CEQ Ll Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Sakerhetsniva: E=post, Kontoautentisering (ingen) | o
Signaturantagande: Forvald stil

Med iP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflades-1D: Sbhbbcce-6625-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetstl ddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsf odesbeskwnmg The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowiedge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D: BankliD Sweden
Unikt transaktions-1D; 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86f5d11a7
Land eller region som {D-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 12:04:36

Uppgifter fér identitetsverifiering: o
Arbetsilodes-1D: BbbbScce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will nged to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt |D
Typ av elektraniskt 1D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86f5d11a7
Land eller region som [D-handlingen &r utfardad i: SE
Resuitat: Godkéand
Genomford: 2024-05-31 19:03:31

Uppgifter for ident[t&tsver:fuerlng

Arbetsflodes-1D: 9bbbbcce-6625-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D | | "

Typ av @Iektromskt ED BﬁnkiD Sweden

Ldnd eller regzon s0M lDuha_ndlzngen ar utfardad J; SE
Resultat: Godkénd

Genomford: 2024-05-31 18:16:09

Delgivande av elektronisk uppgaft och signhatur:
Godként; 2024-05-31 19:03:45
1D: cc7eb8f5-4603-4553-h8d9-2ce43787dc85

Handelser med undertecknare pa plats Signatur . Tidsstimpel
R’e-diQ:Erf:r-aﬂeiv%!--‘én.ish*é?ndaej;ls:er- - Status = ' Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status =~ - Tidsstampel
Mellanhandsleveranshéndelser Status  Tidsstampel

Certifierade leveranshéndelser Status S - Tidsstimpel
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Delgwande av elektronisk Uppgn‘t och 51gnatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ betore clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any tlme you mdy request fmm us a paper capy of any lecard plomded or made avallable

lact to cr eate a Docu81 gn account you may access the documents fm a hmlted pel 10d 01‘ tlme
(usua ly 30 days) aftei such documems are first sent to you Aﬂel such ume 1f you w1sh forusto

pz Gce-dure. desm 1.b.ed. belo W.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive requuad notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requlred to be prwlded or made
available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or 1n paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

desc:t 1bed beleew Please also see the paragI a,ph 1mmed1ately above that descrlbes the

e lectmmcally ﬁ Om us.

How to contact Heimstaden AB:

'You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electromcally,,

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
lcctmmcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

_flc_cmmt pl_efet ences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electromcally, you must send us an emall to melamc Schober@helmstaden de and | in

lﬁl@ph@ﬂ@ nu.mb;el . We. wﬂl blll. yo..u f01 any fee.,s. .at ,that .tlme_ 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may;




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requircments.

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures” before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to reccive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB. '




