Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB

559059-7216

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i Arsredoviningen har faststillts pd A&rsstdimma 2023-10-31. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med originalen.

Umed 2023-18 -3 |

Fredrik Séllstrom



Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB

Org.nr 559059-7216

Styrelsen for Cityfastigheter Viasterbotten Bagaren 3 A

rdkenskapsaret 2022-05-01

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, Si

- 2023-04-30.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

3 avger f6ljande arsredovisning for

Foretagets verksamhet dr att forvalta fastigheter. For ndrvarande dgs en fastighet 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)

2022/23 2021/22

Nettoomsitining 814
Resultat efter finansiella poster -360
Soliditet (%) 11,4
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning

Avskrivning uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

50 000 5 028 724

-55 874

50 000 4 972 850

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets fOrlust

behandlas s4 att
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och still

796
170
14,5

2020/21
742

-934
13,1

Balanserat
resultat

-3 718 161

169 711
55 874

-3 492 576

-3 492 576
-359 585
-3 852 161

-3 852 161
-3 852 161

2019/20
751
-448
22.3

Arets
resultat

169 711

-169 711

-359 585
-339 583

1 (6)

HK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp .

Totalt

1530274

0

0

-359 585
1170 689

ning 1 Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 314 146 795 611
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 814 146 795 611
Rorelsekostnader

Driftskostnader -865 030 -385 382
Ovriga externa kostnader -90 279 77 125
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar -98 818 -98 765
Summa rorelsekostnader -1 054 127 -561 272
Rorelseresultat -239 981 234 339
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 | 223 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 829 -64 628
Summa finansiella poster -119 604 -64 628
Resultat efter finansiella poster -359 585 169 711
Resultat fore skatt -359 585 169 711

Arets resultat -359 585 169 711
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Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

9582 412
9 582 412

9 582 412

84 665
190 556
5117
11 986
292 324

396 250
396 250
688 574

10 270 986

3 (6)

2022-04-30

9 681 230
9 681 230

9 681 230

83 478
190 556
7 892

3 604
290 330

572 841
572 841

863 371

10 544 601



Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 4
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda imtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

50 000
4 972 850
5022 830

-3 492 576
-359 585

-3 852 161
1170 689

3 799 939
8 799 939

53 318
1 633

4 246
241 161

300 358

10 270 986

4 (6)

2022-04-30

50 000
5 028 724

5 078 724

-3 7718 161

169 711
-3 548 450
1 530 274

3799 B3y
8 799 939

35 445
1 080

4 246
153 617
214 388

10 544 601
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Bygenader 100 ar

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 . -2022-04-30

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernitretag. 35 098 64 541
35 098 64 541

Not 3 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 5194 179 5194 179
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5194 179 5194 179
Ingiende avskrivningar -541 673 -498 767
Arets avskrivningar 42 944 -42 906
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -584 617 -541 673
Ingdende uppskrivaningar 5028 724 5 084 583
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -55 874 -55 859
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 972 850 5028 724
Utgaende redovisat virde 9 582 412 9 681 230
Not 4 Uppskrivningsfond

2023-04-30 2022-04-30
Belopp vid adrets ingang 5 028 724 5 084 583
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -55 874 -55 859
Belopp vid arets utgang 4 972 850 5028 724
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30
Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 8 799 939 3 799 939
8 799 939 8 799 939

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med séte 1 UmeaA.

Not 7 Stillda sdkerheter

2023-04-30 2022-04-30

Fastighetsinteckning 4 275 000 4 275 000
(varav fastighetsinteckning till f6rman for koncernforetag) (4 275 000) (4 275 000)

4 275 000 4 275 000

Umeéden 9 okbolor 2027

Fredrik Sallstrom Peter Sallstrom
Orditrande

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den %1 0 KholorQ 4 /2-@'2,'3

KPMG AB

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstémman | Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB, org. nr 559059-7216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB for rakenskapsaret 2022-05-01~—-2023-04-30.

~nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat fér
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéaitelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad den 28 aktober 2022 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att [&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien. :

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiildmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndeliser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Cityfastigheter Véasterbotten Bagaren 3 AB, org. nr 558059-7216, 2022-05-01-—2023-04-30 1(2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Cityfastigheter Védsterbotten Bagaren 3 AB
for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar foriusten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar siyreisens ledamdodter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéallande till Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Umeaden %\ qolckoloenr Z072.7

KPMG AB

Y

Andreas Vretblom
Auktariserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma boiagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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