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Arsredovisning for

dalen Fastigheter Holding 4 AB

559138-3681

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansréakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Sjddalen Fastigheter Holding 4 AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsst&mman den
beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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2023. Arsstamman

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm den
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2023




Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjédalen Fastigheter Holding 4 AB, 5659138-3681, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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e Allmént om verksamheten

) Foretaget &gs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr 559040-3183, och ingar i en koncern dér Vincero
Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467 med séate | Stockholm, ar hégsta moderbolag f6r koncernen. Bolagets
verksamhet ar att direkt eller indirekt &ga och forvalta dotterbolag genom administrativa, tekniska,

organisatoriska och ekonomiska tjénster och radgivning inom namnda omraden.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hédndelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 147 659 217 157 108 424 -
Resultat efter finansiella poster -268 596 -175 404 -41 210 -100 445
Soliditet, % 16 11 4 100

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritf eget kapital

Vid arets bdrjan 50 000 2 629 936
Aktiedgartillskott, erhalina 1 750 000
Disposifion enl arsst&mmobesiuf

Arets resultat 182 047
Vid arets slut 50 000 4 197 889

Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 4 197 889 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 4 379 936
arets resultat ~182 047
Totalt 4 197 889
disponeras for
balanseras i ny rékning 4 197 889
Summa 4 197 889

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning q
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning
Nettoomsattning | 147 659 217 157
Summa rorelseintadkter, lagerforandring m.m. 147 659 217 157
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -234 208 -303 007
Summa rorelsekostnader -234 208 -303 007
Rorelseresultat -86 9549 -85 850
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - -83 985
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 1605 876 1605 875
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 787 923 -1 611 444
Summa finansiella poster -182 047 -89 554
Resultat efter finansiella poster -268 596 -175 404
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 360 141 85 850
. dmnade koncernbidrag -273 592 -
Summa bokslutsdispositioner 86 549 85 850
Resultat fore skatt -182 047 -89 5b4

Skaftter
Skaltt pa arets resultat -

Arets resultat -182 047 -89 554
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Balansrakning "
Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-371
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | dotterforetag 4 4 200 000 2 800 000
Fordringar hos koncernfoéretag 5 22 150 000 22 150 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 26 350 000 24 950 000
Summa anlaggningstillgangar 26 350 000 24 950 000
Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 106 600 133 129
Ovriga fordringar 9732 37 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 875 128 780
Summa Kortfristiga fordringar 186 207 299 141
Kassa och bank

Kassa och bank 418 385 106 532
Summa kassa och bank 418 385 106 532
Summa omsittningstillgangar 604 592 405 673
SUMMA TILLGANGAR 26 954 592 25 355 673
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 4 379 936 2 719 490
Arets resultat -182 047 -89 554
summa fritt eget kapital 4 197 889 2 629 936
Summa eget kapital 4 247 889 2 679 936
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 9 350 000 9 350 000
Ovriga skulder 13 000 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 22 350 000 22 350 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 343 703 313 437
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 000 12 300
Summa kortfristiga skulder 356 703 325 737
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 954 592 25 355 673
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovishingen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till balansomslutnir

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 1605 876 1605 875

Summa 1 605 876 1 605 875

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 20211231

Réantekostnader, koncernféretag -631 124 -1 355 924
Rantekostnader, 6vriga -1 095 023 -251 875
Ovriga finansiella kostnader 61 776 -3 645

Summa -1 787 923 -1 611 444
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Not 4 Andelar | koncernforetag

5(7)

2022-12-31 2021-12-31
-Vid arets borjan 2 800 000 950 000
~Avyttring - -1560 000
-Aktieagartillskott 1400 000 2 000 000
Redovisat varde vid arets slut 4 200 000 2 800 000
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Kapital Rdstrétts Redovisat
Doftterforetag / Org nr/ Séte andelar andel i % andel | % vérde
Sjtdalen Fastigheter 13 AB, 500 100 100 2 250 000
559270-5817, Stockholm
Sjodalen Fastigheter 14 AB, 500 100 100 1 950 000
559267-3163, Stockholm
4 200 000
Eget kapital Resultat
Sjodalen Fastigheter 13 AB, 559270-5817, Stockholr 15 733 -1 062 984
Sjodalen Fastigheter 14 AB, 559267-3163, Stockholm 359 125 -732 247
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 150 000 22 150 000
Redovisat varde vid arets slut 22 150 000 22 150 000
Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer én
fem ar efter balansdagen
-Skuld till moderféretag O 350 000 9 350 000
9 350 000 9 350 000
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Aktier i dotterféretag 4 200 000 2 800 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget utgdr moderforetag for en mindre koncern och upprattar ej koncernredovisning med
hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§. Moderbolag i den storsta koncernen &r
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, och uppréttar koncernredovisning.

Not 9 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inget vasentligt har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm den

L1y 2023

Andreas Rutili
Styrelseledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats den [ "“"ﬂ 2023
Ernst & Young Aktiepolag
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Fredric Hhévrén
Auktoriserad revisor




Building a betier
woriking world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Sjddalen Fastigheter Holding 4 AB, org.nr 559138-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttaiandesn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjodalen
Fastigheter Holding 4 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjodalen
Fastigheter Holding 4 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilf Sjodalen
Fastigheter Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaa.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om
férhallanden som kan paverka foérmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Bevisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberéttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Ltmitéd

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r I&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta

verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Sjodalen Fastigheter
Holding 4 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och ™«

forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sg att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited
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bland annat att fortlépande beddma bolagefs ekonomiska ===

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst elter foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styreisens f{orslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Ernst & Young AB

Fredric\Havren
Auktorisérad revisor
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